ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavretd podla zikona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni a § 663 a nasl.
Obcianskeho zikonnika v platnom zneni (dalej len . Zmluva™)

Prenajimatel’:
Pravnickd osoba :
Nazov institicie: Obec Srobdrova

ICO: 306673

Sidlo: Skolské 45, 963 32 Srobarova
Zastiipena osobou: Mgr. Jan Susoliak — starosta obce
tel. ¢.: 0918408301

mail: srobarova.starosta@gmail.com
IBAN: SK39 5600 0000 0038 6188 9001

(dalej len ,,Prenajimatel™)
Ndjomca:

Pravnicka osoba:

Obchodné meno: MELTECH s.r.o.

ICO: 47214244

DIC: 2023814683

IC DPH: SK2023814683

Sidlo: Skolska 381/14, 946 32 Marcelova

Pravna forma: S.R.O. zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu
Nitra, Oddiel Sro, Vlozka ¢&islo: 381/14

Konatel”: Tomas Marikovec

tel. ¢.: 0907 180 916

mail: info@meltech.sk

(d’alej len ,Ndjomca*)

Prenajimatel’ a Ndjomca sa pre ucely tejto zmluvy oznauji spoloéne aj ako “Zmluvné strany" alebo
wotrany®.

L
Predmet zmluvy a predmet najmu

.1, Predmetom néajmu je ¢ast' budovy: budova Skola, nachadzajica sa na ul. Skolska v
Obci Srobarova. Budova je zapisand na LV &. 289, je vedend pod sapisnym &islom 148,
nachédza sa na parcele €. 1 pre okres: Komarno, obec Srobarova k.i.: Srobarova.
vedeny Okresnym dradom Komarno (katastrilny odborom). Predmet najmu: trieda ¢&. 1
(telocvitiia) o rozlohe 63 m* a garaz ktord je prisluienstvom $koly o rozlohe 16 m?.
Néjomca je tiez opravneny vyuzivat spoloéné priestory a zazemie skoly: chodbu vedicu
k ucebni a socialnym zariadeniam a samotné sociilne zariadenia.

1.2 Predmetom najmu si v zmysle uvedeného 2 nebytové priestory nachadzajiice v priestoroch
Skoly- stavby Specifikovanej v bode 1.1 Zmluvy, s celkovou vymerou 63 m? (trieda)
a 16 m* (garaz) (dalej len ,,Predmet najmu*).
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Predmetom Zmluvy je tprava prav a povinnosti Zmluvnych strén v savislosti so zavizkom
Prenajimatel'a prenechat’ Najomcovi do docasného odplatného uzivania Predmet najmu
a sicasne so zdvizkom Néjomcu Predmet ndjmu uzivat' na dohodnuty acel a dohodnutym
sposobom a platit’ za takéto uzivanie Prenajimatelovi najomné, ato vietko za podmienok
dohodnutych touto Zmluvou.

L
Uéel najmu
Nijomca sa zavizuje Predmet najmu vyuzivat' vyluéne ako komercné priestory:  sklad
elektroinstalacného materidlu na ucely sivisiace s predmetom &innosti Néajomcu uvedenom
vo Vypise z obchodného registra, ktory tvori Prilohu ¢&. 2. Zmluvy.
Néijomca nema bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu Prenajimatel'a pravo na zmenu ucelu
vyuzitia Predmetu najmu.
Néjomca je povinny zabezpegit' potrebni dokumentéciu, povolenia a sthlasy od prislusnych
organov Statnej spravy a samospravy, ak sa také v zmysle platnych pravnych potrebné pre
vykon najomného prava.

I11.

Najomné a d’alSie pefiazné zaviizky Nidjomcu
Zmluvné strany sa dohodli, ze Néjomca je povinny uhradzat nasledovné platby:
nijomné za Predmet najmu vo vyske 350,- EUR (slovom: tristopitdesiat Eur) mesaéne.
Najomné je splatné vzdy mesacne, a to k 15. diiu za nasledujici kalendarny mesiac. Ndjomca
Je povinny uhradit’ ndjomné prevodom na bankovy tcet Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy.
V ramci ndgjomného (350,- EUR) je zahrnuta uz aj zéloha za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s najmom. Pripadné preplatky alebo nedoplatky budii nésledne vyritané a vyplatené
v zmysle skuto¢nej spotreby do 10 dni od doruéenia vytctovania za energie prenajimatelovi.
Zmluvné strany sa dohodli na hotovostnej tihrade finanénej zébezpeky — 2 mesaénej kaucie
(2 x 350,- EUR ) po podpise tejto Najomnej zmluvy. Prvé ndjomné sa uhradi pri podpise
nijomnej zmluvy diia 04.06. 2026. Jedni sa o alikvotni vySku nidjomného za mesiac jun
2026 vo vyske 245,- EUR. Ndjomca uhradi v hotovosti sumu celkovo 945,- EUR. Dalsia
platba vo vyske 350,- EUR za mesiac Jal 2026 je splatna do 15. jina 2026.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak bude Ndjomca v omeskani so zaplatenim
akejkol'vek platby podra tejto Zmluvy, Prenajimatel’ ma nérok na zaplatenie zmluvnej pokuty
vo vySke 0,01 % zdlznej sumy za kazdy den omeskania. Tym nie Je dotknuty nérok
Prenajimatel'a na néhradu §kody nad rdmec uhradenej zmluvnej pokuty.
Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit’ ndjjomné a vysku pausalnej Ghrady za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené snajmom, ato kazdy kalendarny rok Gmerne k zvyseniu
ro¢nej miery inflicie uréenej harmonizovanym indexom spotrebitel'skych cien zverejnenym
Statistickym tradom Slovenskej republiky. Za zéklad pre vypodet zvysenej pausilnej uhrady za
sluzby pre nasledujici kalendarny rok sa vzdy berie vyska pausilnej thrady za sluzby v
predchadzajicom kalendidrmom roku.
Zvysenie ndjomného alebo pausalnej thrady za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s najmom, je U€inné od toho mesiaca, ktory nasleduje po mesiaci, v ktorom bolo Nijomcovi
oznamenie o zmene vysky thrady dorudené. Prenajimatel’ je povinny zmenu vySky oznamit’
Néjomcovi pisomne.
Ndjomca nema pravo zapoitat' svoje pohladavky alebo naroky vo¢i Prenajimatelovi proti
pohl'adiavkam alebo ndrokom Prenajimatela vo¢i Néjomcovi vzniknutym na zéklade Zmluvy,
alebo zadrziavat' a neplatit’ najomné alebo akékolvek iné platby (ich cast) podla Zmluvy
z dovodu akychkol'vek narokov alebo pohladévok Najomcu voéi Prenajimatelovi.
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IV.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, z¢ Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti : od 04.06.2026 do
03.06.2027. Vypovedna lehota je 3 mesaéna.
Ak ndjomca vypovie ndgjomnii zmluvu skér ako uplynie dohodnuté a podpisana doba najmu

Cast’ pefiaznej zibezpeky vo vyske 350,- EUR prepada v prospech prenajimatel’a.

V.
Dalsie prava a povinnosti Zmluvnych strin

Prenajimatel’ je povinny odovzdat Predmet najmu Najomcovi v stave sposobilom na
dohodnuty udel uzivania avtomto stave ho po cely Cas najmu udrZiavaf. V pripade, ak
Predmet ndjmu bude mozné v uréitom obdobi uZivaf za zhorSenych podmienok, ako s
podmienky obvyklé, z dovodu, ktory nesposobil Ndjomca, ma Najomca pravo na primerani
zlavu z najomného za dané obdobie. Pravo na poskytnutie zlavy je potrebné uplatnit’
u Prenajimatel'a pisomne bez zbytoéného odkladu, najneskdr do 5 odo diia, ked doglo ku
skutoCnostiam toto pravo zakladajicim, inak pravo Ndjomcu na zl'avu zanika.

Néjomca sa pred podpisom Zmluvy obozndmil s Predmetom ndjmu.

Prenajimatel’ zodpoveda za poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu najmu podla
tejto Zmluvy a zaviizuje sa takéto sluzby poskytovat riadne a véas.

Zmluvné vzt'ahy s poskytovatelmi telekomunikaénych sluzieb uzatvara Ndjomca vo vlastnom
mene ana vlastnd zodpovednost. Najomca bude hradif Géty za poskytnutie
telekomunikacnych sluzieb, ako aj Uty za pripojenia na siet internet priamo poskytovatel'om
telekomunikaénych a internetovych sluZieb. Pri tejto nehnutelnosti Je uz internet zahrnuty
veene ndjomného. Ak by nijomca mal ziujem o iného poskytovatela internetu
a telekomunikaénych sluzieb hradi si naklady na jeho zriadenie a prevadzku sam.

VL
UZivanie predmetu najmu

Néjomca je opravneny prenechat’ Predmet ndgjmu do podnajmu len s vyslovnym a vopred
udelenym pisomnym sthlasom Prenajimatel'a, danym pred uzavretim prislusnej zmluvy
o podnajme.

Nédjomca nema pravo postapit svoje prva/povinnosti z tejto Zmluvy alebo ich Gast bez
predchddzajiceho pisomného siihlasu Prenajimatela.

Nijomca je pocas doby najmu opravneny v Predmete najmu vykonaf stavebné Zmeny
a inStaldciu novych technologickych a inych zariadeni Najomcu (d'alej len ,Upravy*“) len na
zéklade predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela. K udeleniu sthlasu musi
Néjomca Prenajimatelovi vopred odovzdat stavebné plany a presni Specifikaciu Uprav.
V pripade, 7e Upravy vyzaduji sihlas/y (povolenie/a) organov 3tatnej alebo verejnej spravy,
potom stavebné plany a presna Specifikicia budi overené autorizovanym architektom resp.
stavebnym inZinierom a budi v celom rozsahu, potrebnom pre takéto podanie, zodpovedat
vietkym normdm a pravnym predpisom, a to vietko na niklady Najomcu. Ziskanie pripadnych
uradnych povoleni je povinnostou Najomecu. Sihlas Prenajimatela s Upravami nezaklada
Prenajimatel'ovi akikol'vek zodpovednost za spravnost, dostatonost’ resp. silad Upray
s prislusnymi pravnymi normami a predpismi. Funkénost’ (idrzbu, opravy a servis) pristavieb,
vstavani a dalSich obdobnych investicii Ndjomcu (na jeho vlastné naklady) zabezpecuje
Néjomca. Ndjomca sa zavizuje, e akékolvek Upravy bud realizované takym sposobom, aby
nerusili a/alebo neobmedzovali hlukom, prasnostou, vibriciami, pachom a dalimi
nepriaznivymi vplyvmi inych ndgjomcov a uzivatelov.
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Akeékol'vek Upravy v Predmete najmu resp. jeho Gasti budi Néjomcom odstrinené na Jjeho
naklady pred ukonéenim platnosti tejto Zmluvy, pokial Prenajimatel’ nedovoli, aby urcité
Upravy vykonané Ndjomcom zostali v Predmete nijmu nad'alej.
Ndjomea je zodpovedny za bezpecny technicky stay svojich zariadeni pouzivanych
v Predmete najmu, je povinny zabezpeéit' ich predpisané odborné prehliadky a skisky ako aj
odstranenie zivad v nich uvedenych. N4jomca sa zavizuje, ze bude pouzivat v Predmete
ndjmu len stroje, pristroje a zariadenia (spotrebice), ktoré maji certifikat, resp. preukazani
zhodu podla osobitnych predpisov.
Ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji Predmet nijmu, sa zaviizujl dodrziavat pokoj,
poriadok a bezpeénost' v Predmete najmu, nerusit uZivacie pravo ostanym ndjomcom a tiez
udrZiavat Cistotu a poriadok v Predmete najmu, ako aj v priestoroch prilahlych k Predmetu
najmu.
Opravy a néklady spojené s beznou tdrzbou Predmetu ndjmu hradi Najomca.
Opravy, servis, udrzbu a Upravy Predmetu najmu nad rdmec beznej adrzby, vratane
predpisanych revizii zariadeni ktoré si sicastou budovy (bleskozvody, hydranty, hasiace
pristroje v spolo¢nych priestoroch) zabezpetuje Prenajimatel’ na vlastné naklady.
Ak potreba vykonania oprav, servisu alebo udrzby Predmetu najmu, resp. budovy, kde
v ktorej sa Predmet najmu nachadza, vznikla v dosledku:
a) akéhokol'vek konu, opomenutia, nedbanlivosti, zisahov alebo tprav zo strany Najomcu
alebo jeho zamestnancov a névtevnikov alebo dodavatelov,
b) alebo nesplnenia si akejkol'vek povinnosti Najomcu, vyplyvajiicej z tejto Zmluvy,
tak Prenajimatel zabezpe&i alebo vykond takéto zisahy na farchu a néklady Néjomcu
a Ndjomca je povinny za tieto zasahy zaplatit’ Prenajimatel'ovi alebo tretim osobam. Ak vznik
takychto zisahov je iba Giastodne désledkom (vyS3ie uvedeného) spravania sa Najomcu,
Néjomca uhradi takéto zasahy len pomerne.
Nijomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu tych oprav
(dalSich potrebnych zasahov), ktoré ma uskutocnif Prenajimatel’ a umoznit mu vykonanie
tychto oprav alebo zasahoy. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda Ndjomca za $kodu tym
sposobent a nemé néroky, ktoré by mu inak prindlezali pre nemoznost alebo obmedzenii
moznost uZivat' Predmet nijmu (napr. na zlavu z najomného). Najomca sa zaviizuje
poskytovat’ Prenajimatel'ovi a d’al§im osobam potrebnii si¢innost’ pri vykone takychto oprav a
zasahov a znaSat' obmedzenia v najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti.
V' opatnom pripade zodpovedd za ¥kodu vzniknuti Prenajimatelovi nesplnenim tejto
si¢innosti.
Néjomca je povinny uzivat Predmet najmu a spoloéné priestory a zariadenia v sdlade so
vieobecne zaviiznymi pravnymi predpismi, platnymi technickymi normami a hygienickymi,
bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi aktudlne platnymi na Gzemi Slovenskej
republiky tak, aby nevznikla koda na majetku alebo Zivote a zdravi osob a nesmie pouzivat
latky, postupy a zariadenia poskodzujiice Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibriciami
alebo inak, nad hranicu pripustna podrla prislusnych noriem platnych na tzemi Slovenskej
republiky. Najomca prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajice zo vieobecne zaviiznych
pravnych predpisov v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri prici a poziarnej ochrany
(BOZP a PO), z nariadeni vlady Slovenskej republiky a vyhlaSok Ministerstva prace
socidlnych veci a rodiny Slovenskej republiky, v zmysle ktorych bude zabezpeovat' BOZP a
PO v celom Predmete ndjmu a za ne v plnej miere zodpovedat. Najomca Jje povinny
zabezpetit' Skolenia svojich zamestnancov z pravnych a ostatnych predpisov na zaistenie
BOZP v rozsahu vykonavanych &innosti, lekdrske prehliadky (ak si povinné), vybavenie
s osobnymi ochrannymi pracovnymi prostriedkami, oboznémenie s ohrozeniami — rizikami
atd’. Najomca zodpovedai za to, 7e préce, resp. ¢innosti na ktoré je potrebné opravnenie podl'a
osobitnych predpisov, budii vykonavat' len osoby, ktoré maja platny prislusny doklad, resp.
opravnenie. Predpisané revizie na zariadenia, ktoré nie sii sucast'ou budovy (hasiace pristroje
v Nebytovych priestoroch, elektrospotrebice, stroje a zariadenia najomcu) zabezpecuje

Najomea na vlastné naklady.
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VIL
Skonéenie najmu

Nijom zanika:

a)  vypovedou nicktorej zo zmluvnych strin

b) pisomnou dohodou Zmluvnych stran;

¢) zanikom Predmetu najmu;

d) zinikom Najomcu, ktory je pravnickou osobou bez pravneho nastupcu;

€) smrtou Nédjomcu, ktory Jje fyzickou osobou, pokial' dedicia po porucitelovi, ktory bol

Najomcom, do 30 dni od jeho smrti neoznémia Prenajimatel'ovi, ze pokragujii v ndjme.

V pripade zaniku Najomcu alebo Prenajimatel’a s pravnym nastupcom sa strany ku dfiu zaniku

prisluSnej Zmluvnej strany dohodli, e ndjom nezanikd, a pravny nastupca v celom rozsahu

vstupuje do prav a povinnosti zaniknutej Zmluvne;j strany.

Zmluvné strany mozu od tejto Zmluvy odstapit’ v pripade hrubého porusenia povinnosti

druhej Zmluvnej strany. Za hrubé porusenie povinnosti sa povazuje na strane Prenajimatel’a

nemoznost prenechania Predmetu nijmu do uzivania na dohodnuty téel po dobu dlhdiu ako
tridsat’ dni a na strane Najomcu omeskanie s Ghradou akejkol'vek platby podla tejto Zmluvy
po dobu dlhsiu ako tridsat’ dni alebo porusenie ktorejkol'vek z povinnosti Néjomcu uvedenej

v Clanku VI. tejto Zmluvy. Odstapenie je ucinné diiom dorucenia pisomného oznamenia

0 odstipeni druhej Zmluvnej strane.

Néijomca je povinny na vlastné naklady do diia skon¢enia najmu av pripade odstipenia od

tejto Zmluvy najneskor v lehote do 10 dni od nastupu G¢inkov tohto odstipenia:

a)  vypratat' Predmet nijmu - odstranit z Predmetu ndajmu akykol'vek hmotny majetok
Néjomcu; )

b)  odstranit z Predmetu najmu vietky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané
Néjomcom, tak aby pri skonéeni najmu Upravy Predmetu najmu nemali Ziadnu
zostatkovii hodnotu;

¢)  odbornym spdsobom opravit a odstranit akékolvek Skody na Predmete najmu
sposobené Najomcom alebo vypratanim majetku Najomcu a odstrafiovanim jeho Uprav,

a to tak, aby Predmet najmu v deii skonéenia najmu zodpovedal stavu (s prihliadnutim na
bezné opotrebenie) pri odovzdani Predmetu najmu do uZzivania Najomcovi.

Vritenie Predmetu najmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak Ndjomca vrati

vietky klice od Predmetu najmu aobe Zmluvné strany podpisali pisomny protokol,

v opaénom sa zavézuje uhradit prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 50,- EUR (slovom:

pitdesiat Eur) za kazdy deii omegkania s odovzdanim Predmetu najmu.

VIIL.
Poistenie a zodpovednost’ za $kodu

Poistenie nehnutelnosti (budovy), v ktorej sa Nebytové priestory nachadzaji, zabezpetuje
Prenajimatel’ na vlastné néklady.

Néjomca si podl'a vlastného rozhodnutia poistuje svoj hnutelny majetok nachadzajici sa
v Predmete najmu. Na majetok Ndjomcu umiestneny v Predmete nijmu sa nevztahuje poistna
zmluva, ktorou je poisteny majetok Prenajimatela.

Zmluvné strany sa zaviizuja chranit’ majetok druhej Zmluvnej strany pred poskodenim alebo
zni¢enim.

V pripade vzniku poistnej udalosti je Nédjomca povinny bez meskania upovedomit’ o tomto
Prenajimatela.

Zabezpetenie protipoziarnej ochrany (hasiace pristroje) zabezpeCuje prenajimatel’ za realnu
uhradu nakladov zo strany Ndjomnika.

| 5
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IX.
Ostatné dojednania

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel’ bude zabezpegovat vykon spravy budovy, v ktorej
sa nachadza Predmet najmu.

S vynimkou Zivelnej pohromy alebo podozrenia zo spachania trestnej Cinnosti tretich 0sob, ma
Prenajimatel’ pravo vstipit' do Nebytovych priestorov len v sprievode Najomcu. Pre pripad
potreby okamzitého zisahu zo strany Prenajimatela je Najomca povinny odovzdat
Prenajimatelovi kl'ace od Nebytovych priestorov v zapeCatenej obalke a to najneskor v lehote
10 dni od podpisu tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odvoz a likvidaciu odpadu ktory ndjomca vytvori zabezpecuje
Vo svojej rézii na svoje néklady.

x.
Zaverec¢né ustanovenia

Této Zmluva v plnom rozsahu nahrédza vietky predchadzajice astne a pisomné dohody
azmluvy uzavreté medzi Prenajimatelom a Ndjomcom. Privne vztahy medzi Nédjomcom a
Prenajimatel'om vyplyvajiice zo Zmluvy sa riadia zékonom o najme a podnidjme nebytovych
priestorov a pravnymi normami platnymi na tzemi Slovenskej republiky.

V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, spory alebo sporné niroky sa obe Zmluyné strany
zavidzuja rieSit’ prednostne cestou vzdjomnej dohody. Ak zmierlivé rieSenie sporu nebude
mozné, bude v spore rozhodovat’ vecne a miestne prislusny sid Slovenskej republiky.

Vsetky zmeny, dodatky a doplnenia tejto Zmluvy sa uskutoénia pisomne na zaklade
sthlasného prejavu oboch Zmluvnych stran potvrdeného formou pisomného dodatku
k Zmluve podpisaného oboma Zmluvnymi stranami.

Ak sa preukaze, e niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho ¢ast) je neplatné a/alebo
neacinné, takato neplatnost a/alebo neddinnost nems za nasledok neplatnost a/alebo
nedcinnost’ d'alsich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajicej &asti dotknutého ustanovenia),
alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zaviizuji bez zbytoéného
odkladu nahradit' takéto ustanovenie (jeho cast) novym tak, aby bol zachovany acel,
sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

Dorucovanie pre ucely Zmluvy sa vykondva a povazuje za platne a Gidinne vykonané vtedy, ak
sa doru€uje na posledni znamu adresu sidla Zmluvnej strany, ktora bola ako posledna znama
adresa sidla touto Zmluvnou stranou pisomne oznameni. Obe Zmluvné strany sa zavizuju
vzajomne si pisomne oznamovat' zmenu adresy sidla bez zbytodného odkladu. Pisomnosti sa
povazuju za dorucené diiom ich prevzatia druhou Zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti
sa povazuji za riadne (platne a G&inne) doruéené aj diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti
alebo diiom vratenia zasielky odosielatelovi z dévodu neprevzatia prijemcom v stanovenej
odberne;j lehote.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ a a&innost’ diiom Jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami.
Zmluva je vyhotoveni v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda Zmluvna strana obdrzi jeden
rovnopis.

Zmluvné strany prehlasuji, 7e si zmluvu pred podpisanim pozorne preéitali a obsahu zmluvy
porozumeli, Ze zmluva bola uzavreta na zaklade ich slobodnej a vaznej véle, nebola uzavreta v
tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.
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