NAJOMNA
ZMLUVA

uzatvorend podla § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. v zneni neskor3ich
predpisov, (Ob¢iansky zikonnik) d’alej len ,,zmluva®




uzavretd medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Pravnickd osoba :

Nazov indtitucie: Obec Srobarova

1CO:
Sidlo:

306673 )
Skolska 45, 946 32 Srobarova

Zastipena osobou: Mgr. Jan Susoliak — starosta obce

tel. ¢&.:
mail:

0918408301
srobarova.starosta@gmail.com

IBAN: SK39 5600 0000 0038 6188 9001
(d'alej len ,prenajimatel’)

a

Nijomea:
Fyzickd osoba:

Meno a priezvisko: Rebeka Kur
Trvalé bydlisko:

Datum narodenia:

Statna prislunost’:

Cislo OP:

Telefonny kontakt:

E-mail:

(d’alej len ,,ndjomca*)
Prenajimatel’ a nagjomca sa pre Géely tejto zmluvy oznaCuja spolotne aj ako “zmluvné strany" alebo
wStrany*.

1.1

1.2
1.3

1.4
1:5

L.

Predmet najmu
Predmetom najmu je dvojizbovy byt nachadzajici sa v budove vedenej na LV ako budova
skoly na Skolskej ulici, sipisné &islo budovy 148 na LV ¢&. 289 pre okres: Komdrno, obec:
Srobarova k.i.: Srobarova. Celkova podlahova plocha bytu je 70 m?. Sucastou bytu je velka
kuchyiia, kipel'iia so sprchovym kiitom a toaletou a 2 izby.

Prenajimatel prehlasuje, Ze je vlastnikom bytu a je opravneny byt prenajat’.

Prenajimatel’ prenechava byt do uZivania najomcovi aj spolu s vybavenim a prisluSenstvom
bytu, ktoré je blizsie Specifikované v Preberacom protokole, ktory ako priloha ¢. 1 je
neoddelitel'nou stéastou tejto zmluvy. Predmetom ndjmu nie je pivnica - vstup do pivnice je
mozny len v pritomnosti prenajimatel'a. Z bezpe¢nostnych dovodov prenajimatel’ neumoziuje
najomcovi pouzivat' krbové kachle, ktoré sa nachadzaji v byte.

Prenajimatel’ prenechdva byt v stave sposobilom na byvanie.
Najomca sa s technickym stavom bytu oboznamil a akceptuje ho.
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2.3

24

3.1

3.3

3.5

4.1

4.2

Doba nijmu a rozsah uzivania bytu
Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti, a to od 04.06.2026 do 03.06.2027

Nijomca ma prednostné pravo na predizenie doby najmu. V pripade zdujmu najomcu
o predizenie zmluvy oznami tito skuto¢nost’ prenajimatelovi pisomne najmenej 2 mesiace
pred uplynutim doby ndjmu podl'a bodu 2.1 tejto zmluvy. Pri uzavreti novej najomnej zmluvy,
resp. dodatku o predizeni najmu, nie je prenajimatel’ viazany sumou najomného podla bodu
3.1 tejto zmluvy asumou thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu bodu 4.2 tejto
zmluvy.

Nijomca je opravneny uzivat' cely byt aj s prisluSenstvom a vybavenim bytu uvedenom
v Preberacom protokole.

Najomca je opravneny uzivat’ byt vyhradne na G&ely byvania.

I1I.

Najomné, zabezpeka a platobné podmienky
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomné za uZivanie bytu je 200, EUR (slovom: dvesto Eur)
mesaéne. Najomné sa plati mesaéne vopred, vzdy k 15. diu kalendirneho mesiaca
predchadzajiiceho mesiacu, na ktory sa platené najomné vztahuje bezhotovostnym prevodom
na bankovy G&et prenajimatel’a, ktory je uvedeny v zihlavi tejto zmluvy. Ak je tento defi diiom
pracovného pokoja alebo Stitnym sviatkom, potom je najomné splatné v prvy nasledujici
pracovny defi.
Najomné za prvy mesiac, tj. za alikvotni €ast’ mesiaca jin 2026 vo vySke 180.- EUR je
splatné pri podpise tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli na zibezpeke vo vyske 400,- eur (slovom: Styristo eur), ktora bude
uhradena k rukam prenajimatela pri podpise tejto zmluvy v hotovosti. Z poskytnutej
zabezpeky sa po skonfeni najmu uhradia pripadné Skody na byte, jeho prisluSenstve a
vybaveni zavinené najomcom alebo osobami, ktoré s nim byt uZzivali. Pre tento pripad najomca
tymto udeluje prenajimatelovi sdhlas na vykonanie zapottu naroku ndjomcu na vritenie
zébezpeky s narokom prenajimatel'a na thradu $kody atiez na nedoplatku na najomnom,
nedoplatku na Ghradach za plnenia poskytované suzivanim bytu. Ak nenastane Ziadna
okolnost, ktord by opraviiovala prenajimatel’a zapogitat' svoj narok podla tejto zmluvy do
naroku najomcu na vratenie zibezpeky, je prenajimatel’ povinny najomcovi zabezpeku vratit,
a to najneskor v lehote do 5 dni od protokoldrneho odovzdania bytu prenajimatelovi.
Pri dlhodobom ndjme, t.j. nijme trvajicom dlhSie ako jeden rok, ma prenajimatel’ pravo
upravit' vysku ndgjomného amerne k zvySeniu rocnej miery inflécie uréenej harmonizovanym
indexom spotrebitel'skych cien zverejnenym Statistickym dradom Slovenskej republiky. O
zvyseni najomného je prenajimatel’ povinny pisomne informovat’ ndgjomeu v lehote minimalne
jeden mesiac predtym, ako dojde k Gprave najomného.
Ak najomca v omeskani s thradou najomného alebo thrad za plnenia poskytované s uzivanim
bytu o viac ako 5 dni po lehote ich splatnosti v zmysle bodov 3.1 a4.2 tejto zmluvy, ma
prenajimatel’ pravo na thradu poplatku z omeskania, a to vo vyske 0,5 promile dlznej sumy za
kazdy i zataty mesiac omeskania v zmysle § 4 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonévaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zékonnika v zneni neskorSich predpisov.
Najomca je povinny si poplatok sém vypocitat’ a uhradit’ siCasne s (hradou predmetne;j platby.

IV.

Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
Néklady na pausalny mesaény najom, spotrebu plynu, elektrickej energie, dodavku tepla a
TUV., KTV. vodné, stoéné, atd. nie st siéastou nagjomného podla bodu 3.1 tejto zmluvy
(dalej len ,,plnenia poskytované s uZzivanim bytu®).
Najomca sa zaviizuje po podpise ndjomnej zmluvy rezijné ndklady na byt prepisat’ na seba,
konkrétne elektrickii energiu a plyn, ato do 7 dni po podpise nijomnej zmluvy a prevzatia
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4.3

4.4,

5:1

32

5.3

54

5.5

5.6
5.7

5.8

6.1

bytu v spoluprici s poverenou osobnou na prepis energii za obec Srobarovi. Najomca je
povinny hradit’ okrem ndajomného vo vyske 200,- EUR mesacne aj zalohovii platbu za vodu vo
vyske 5,- EUR/mesiac bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet prenajimatela, ktory je
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Spolu s ndjomnym je mesacna platba 205,- EUR mesacne.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyrovnanie pripadnych nedoplatkov alebo preplatkov thrad za
obecnii vodu podla skutoéne spotreby vykonaji zmluvné strany na zdklade vyuctovani
a zi¢tovacich faktir od dodavatelov jednotlivych sluzieb, ktoré je prenajimatel’ povinny
najomcovi predlozit’ najneskor do 7 dni po doru¢eni vyuctovania jednotlivymi dodavatel'mi
sluzieb.

Najomeca je povinny v zmysle platného VZN ¢. 1/2026 (V3eobecne zavizného nariadenia) sa
prihlasit’ do systému odvozu komunalneho odpadu platného v obci Srobarova.

Vs

Prava a povinnosti prenajimatel’a
Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ byt najomcovi v stave sposobilom na riadne uZivanie, a to
najneskor v den zadiatku najmu a v tomto stave ho udrziavat pocas celej doby trvania tejto
zmluvy. Stav bytu pri odovzdani ndjomcovi je uvedeny v Preberacom protokole.
Prenajimatel’ je povinny zabezpecit najomcovi plny aneruseny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat
iba so sthlasom najomcu. Tento sihlas moZe najomca odopriet’ iba z vaznych dévodov. Ak
takéto upravy bude prenajimatel’ povinny vykonat' na prikaz prislusného organu Stitnej
spravy, najomca je povinny ich vykonanie umoznit; inak zodpoveda za Skodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
Prenajimatel’, resp. osoby nim poverené maju pravo vstupit do bytu za ucelom vykonania
kontroly uzivania bytu. Vstup musi byt ndjomcovi vopred oznameny aje mozny iba
v pritomnosti najomcu, prip. osoby, ktord s nim byt uZziva. Inak méze prenajimatel’ vstipit' do
bytu iba v naliehavych pripadoch, kedy moze byt ohrozeny majetok prenajimatel’a alebo Zivot
os6b uzivajicich byt. Ndjomca je povinny umoZznit' prenajimatelovi, resp. osobam nim
poverenym vstup do bytu najneskér do 3 dni od vyzvania.
Prenajimatel’ je povinny opravit’ alebo odstranit’ v primeranej dobe zavady alebo nedostatky
vzniknuté v byte alebo na jeho vybaveni, ktoré vznikli bez zavinenia ndjomcu a ktoré
najomcovi brania riadne uzivat’ byt alebo ktorymi je vykon najomného prava ohrozeny. V
pripade nesplnenia tejto povinnosti prenajimatelom moéZze nijomca odstranit’ tieto zavady
alebo nedostatky v nevyhnutnej miere sim, po predchadzajiicom pisomnom upozorneni
prenajimatel’a, pricom je opravneny od prenajimatela pozadovat nahradu celne
vynaloZzenych nakladov. Priavo na nahradu musi ndjomca uplatnit u prenajimatela bez
zbyto¢ného odkladu, najneskor do 6 mesiacov od odstranenia zavad, inak toto pravo zanikne.
Prenajimatel’ nie je povinny po skonéeni ndjomnej zmluvy zabezpelit' najomcovi nahradny
byt, ndhradné ubytovanie ani ndhradny najom/podnajom.
Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody spdsobené na majetku ndjomcu, ktoré st hradené
z poistenia najomcu podl'a bodu 6.12 tejto zmluvy.
Ak sa najomca nepostara o viasné vykonanie drobnych oprav a beznej udrzby bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit' po predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady
a pozadovat’ od neho nahradu.

VI
Prava a povinnosti najomcu
Nijomca ma pravo uzivat' byt, jeho prislusenstvo a vybavenie, spolo¢né priestory a spolocné
zariadenia domu, ako aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Ind
osoba ako najomca ma pravo uzivat byt iba s predchadzajicim pisomnym sahlasom
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12
6.13

6.14

6.15

prenajimatel’a. Najomca nie je opravneny v byte drzat’ alebo chovat’ akékol'vek domace zviera
(pes, macka a pod.).

Nijomca je povinny platit’ najomné podla bodu 3.1 tejto zmluvy a dhrady na plnenia
poskytované s uzivanim najmu, a to v lehote ich splatnosti podl'a tejto zmluvy. Najomca je
tiez povinny vyrovnat’ pripadné nedoplatky na ahradach za plnenia poskytované s uzivanim
bytu podl'a bodu 4.3 tejto zmluvy ako aj uhradit’ poplatok z omeskania podl'a bodu 3.5 tejto
zmluvy.

Najomca sa zaviizuje uhradit’ naklady sposobené neprimeranym opotrebovanim bytu, jeho
prisluSenstva a vybavenia.

Najomca smie dat' byt alebo jeho ¢ast’ do podnajmu iba s predchadzajicim pisomnym
stthlasom prenajimatel’a.

Najomca znasa vietky naklady spojené s beznou tdrzbou bytu a drobné opravy suvisiace s
uzivanim bytu, ktoré stanovuje nariadenie vlady ¢. 87/1995 Z.z. Ostatné naklady spojené s
opravami bytu zniSa prenajimatel. Najomca je povinny prenajimatelovi bez zbytoéného
odkladu oznamit’ potrebu tych oprav, ktoré znasa prenajimatel’ a umoznit’ mu ich vykonanie,
inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré sposobil v dome sdm alebo ti, ktori
s nim byvaju, prip. byt inym spésobom uzivaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po
predchddzajicom upozorneni najomcu zavady apoSkodenia odstranit’ apozadovat od
najomcu Ghradu. Najomca tiez zodpoveda za konanie 0sob, ktoré s nim byt obyvaji alebo ho
inym sposobom uZzivaji.

Néjomca nesmie vykonavat stavebné upravy ani inld podstatni zmenu v byte bez sihlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Suhlas prenajimatela musi byt’ dany vopred ato v
pisomnej forme.

Ndjomca je povinny odovzdat’ byt po skonceni ndjmu v stave, v akom ho prevzal, s ohl'adom
na obvyklé opotrebenie a zaviizuje sa uhradit ndklady sposobené neprimeranym
opotrebovanim bytu, jeho prisludenstva a vybavenia.

Najomca sa zaviizuje byt uzivat riadne tak, aby svojim konanim nerusil priva ostatnych
najomcov a vlastnikov bytov v bytovom dome, nezneCistoval a nepoSkodzoval spolocné
priestory bytového domu, byt, jeho prislusenstvo a vybavenie adbal o jeho udrziavanie
s nalezitou starostlivost'ou. Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpecujiice ostatnym ndjomcom neruSeny vykon ich prév.

Najomca je opravneny nechat’ si v byte zriadit’, prip. aktivovat’ pripojku verejnej telefonnej
siete ako aj pripojku kablového televizneho rozvodu. Néklady spojené so zriadenim pripojky,
resp. aktivaciou znaSa najomca.

Najomca je povinny nahradit’ Skodu, ktorti sposobil porusenim svojich povinnosti podla tejto
zmluvy, resp. podla ustanoveni vieobecne zaviiznych pravnych predpisov. Ndjomca zaroven
sthlasi s tym, aby sa narok prenajimatela na nahradu Skody zapocital na jeho narok na
vratenie zabezpeky podl'a bodu 3.2 tejto zmluvy.

Nijomca je povinny poistit’ si osobné veci a vlastné zariadenie bytu.

Nijomca ma priavo na primerani zlavu z nidjomného, dokial' prenajimatel’ napriek jeho
upozorneniu neodstrani v byte alebo v dome zdvadu, ktord podstatne alebo po dlhsi Cas
zhor3uje ich uzivanie. Pravo na primerani zl'avu z najjomného ma nijomca aj vtedy, ak sa
neposkytovali plnenia spojené s uzivanim bytu alebo sa poskytovali vadne, a ak sa v dosledku
toho uzivanie bytu zhorsilo alebo ak sa v dosledku stavebnych tprav v dome podstatne alebo
po dlhsi ¢as zhorSia podmienky uZivania bytu alebo domu.

Néjomca ma pravo na primerant zl'avu z Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu,
pokial ich prenajimatel riadne a véas neposkytuje.

Pravo na zl'avu z ndjomného alebo z thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu podla
bodov 6.13 a 6.14 tejto zmluvy treba uplatnit’ u prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu, a to

najneskor do 6 mesiacov od odstranenia zdvad, inak toto pravo zanikne.
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7.3
7.4
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7.6

1.7

8.1

9.1

VII.
Zanik najmu bytu

Ndjom bytu zanikd pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom alebo pisomnou
vypovedou jednou zo zmluvnych strén. Ndjom tiez zanikd uplynutim doby ndjmu (ak nedoslo
k dohode zmluvnych strian o predizeni doby najmu).

Prenajimatel moéze zmluvu vypovedat' iba z dévodov vymedzenych v § 711 ods. 1
Obcianskeho zikonnika. Dovod vypovede nemozno dodatoéne menit. Nijomca moze
vypovedat’ zmluvu aj bez udania dévodu.

Vypoved’ prenajimatela aj vypoved’ najomcu musi mat’ pisomnt formu.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynitf prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena druhej zmluvnej strane.

Ndjomea je povinny v ¢ase vypovednej lehoty spristupnit’ byt a strpiet’ obhliadku bytu d’al$imi
zaujemcami, pricom sa zavidzuje k plnej sucinnosti. Termin obhliadky musi prenajimatel’
najomcovi vopred oznamit.

Po ukonceni ndjmu je najomca povinny sa bez zbytocného odkladu, najneskor viak do 2 dni
odo dna skonenia najmu, zbytu vystahovat aodovzdat ho prenajimatelovi v stave
zodpovedajiicom beznému opotrebeniu. Ndjomca je tieZ povinny odovzdat’ prenajimatelovi
vietky kopie kl'i¢ov od bytu ako aj spolo¢nych priestorov bytového domu. O odovzdani bytu
sa spiSe protokol, v ktorom musia byt zapisané v3etky namietky prenajimatela k stavu bytu,
inak sa ma za to, ze byt bol odovzdany riadne a bez vad.

Ak najomca nevyprazdni byt podla predchadzajiceho odseku, prenajimatel’ je opravneny
v byte umiestnené hnutel'né veci vypratat’ a uskladnit’ ich na naklady a nebezpecenstvo
najomcu, s ¢im najomea svojim podpisom na tejto zmluve vopred sihlasi.

VIII.

Zmluvna pokuta

V pripade porusenia povinnosti najjomcu uvedenej v druhej vete bodu 6.1 tejto zmluvy sa
najomca zaviizuje zaplatit' zmluvni pokutu vo vyske 50,- EUR (pétdesiat Eur) za kazdy
jednotlivy pripad porusenia povinnosti. V pripade porusenie povinnosti vypratat' byt riadne
a v¢as podla tejto zmluvy, sa zmluvné strany dohodli na osobitnej vyske zmluvnej pokuty a to
vo vyske 50,- EUR (pédtdesiat Eur) za kazdy defi omeSkania s vypratanim a odovzdanim bytu
prenajimatelovi. Zmluvna pokuta podl'a predchadzajicich dvoch viet je splatna do 14 dni od
doruCenia pisomnej vyzvy prenajimatel’a na zaplatenie zmluvnej pokuty. Porusenie tejto
povinnosti sa zaroveii povazuje za hrubé porusenie povinnosti najomcu a je dévodom na
vypoved’ zmluvy zo strany prenajimatel’a na zaklade ust. § 711 ods. 1 pism. d) Ob¢ianskeho
zakonnika. Najomca tymto udel'uje prenajimatelovi suhlas na vykonanie zapoctu naroku
najomcu na vratenie zabezpeky s niarokom prenajimatel'a na thradu zmluvnej pokuty podla
tohto ustanovenia zmluvy.

IX.

Zaverecné ustanovenia
Néjomca si je vedomy, ze podpisanim tejto zmluvy mu nevznika narok na trvaly pobyt, na
zabezpecenie nahradného bytu, nahradného ubytovania alebo nahradného najmu/podnajmu po
skonceni tejto zmluvy.
Této zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdi zmluvnu stranu.



9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve je mozné prijimat’ iba po dohode vietkych
Gcastnikov zmluvy a vyluéne v pisomnej forme.

Zmluva nadobuda tcinnost’ diiom jej podpisu a zaplatenim prvého najomného podla bodu 3.1
tejto zmluvy.

Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si vyslovne upravené touto zmluvou, sa
spravuji  prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika, prip. inymi vSeobecne
zaviznymi pravnymi predpismi.

Pokial’ dojde k zmene vSeobecne zdviznych pravnych predpisov, budi prislusné ustanovenia
tejto dohody, ktorych sa zmena tyka, upravené v silade stouto zmenou, pricom ostatné
zmluvné ustanovenia ostavaju v platnosti, pokial’ by z dohody zmluvnych stran alebo z povahy
zmeny nevyplynulo nieco iné.

Zmluvné strany prehlasuji, ze si zmluvu pred podpisanim pozorne precitali a obsahu zmluvy
porozumeli, Ze zmluva bola uzavreta na zaklade ich slobodnej a vaznej vole, nebola uzavreta v
tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a znak sthlasu ju podpisuji.

V Srobérovej diia 04.06.2026

Prilohy: Preberaci protokol

........

OBEC
SROBARCVL
1IC0:3068 73
[1A7202 103 5753
346 2 l

prenajimatel’ najomca



