ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavreta podl'a § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika
Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec LUBENIK
so sidlom : 049 18 Lubenik, Lubenik ¢. 222
ICO: 00328472
zastupené : starosta obce — Milan Pavko

(d’alej len ako ,,prenajimatel*)

Najomca : Jan SVONAVEC
nar.
trvale bytom: 049 18 Lubenik ¢.

(d’alej len ako ,,najomca*)

uzavreli tato
ZMLUVU O NAJME BYTU

L
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytového domu sup. ¢. 204 v Lubeniku, nachéddzajiceho sa na
parcele registra C €. 621 v katastralnom tzemi Lubenik, zapisany na liste vlastnictva ¢. 847
Okresného uradu v Revuce;j, katastralny odbor.

2. Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechava najomcovi
do uZivania 3- izbovy byt ¢. E3 (ide o byt 1. kategdrie ), nachadzajuci sa
na 2. poschodi bytového domu sup. ¢. 204 bliZSie popisaného v ¢lanku 1, bod 1 tejto zmluvy ( d’alej
len ,,byt*).

3. Osoby tvoriace domacnost’ ndjomcu:

- Viktéria Svonavcova, nar., manZelka
- Linda Svonavcova,nar.,dcéra
- Natalia Svonavcova,nar.,dcéra

II.
OPIS STAVU BYTU, OPIS PRISLUSENSTVA BYTU A PODMIENKY
NA ZACHOVANIE POVODNEHO STAVU A VYBAVENIA BYTU

1. Byt je vykurovany centralne a pozostava z 3 obytnych miestnosti, kuchyne, kiipel'ne, WC a chodby.
Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 73,86 m?, z toho podlahova plocha jednotlivych
obytnych miestnosti je 49,50 m? a celkovéa podlahova plocha vedl’ajsich miestnosti bytu je 19,75 m?.

2. Vybavenim a zariadenim bytu je elektricky sporak, kuchynské linka, meracie zariadenia na meranie
vody, tepla, elektrickej energie, zvody a odvody odpadovych vod.

3. Byt je uzivaniaschopny a vSetky predmety a zariadenia nachadzajice sa v byte
st funkéné.

4. S vybavenim bytu je povinny ndjomca zaobchadzat’ tak, aby zachoval pdvodny stav a vybavenie
najomného bytu.
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I1I.
DOBA NAJMU A PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY

N4jom bytu sa uzatvara na dobu urcita od 01.07.2026 do 01.06.2029.

. Najomca méa pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani podmienok

uvedenych v tejto ndjomnej zmluve a v zdkone €. 443/2010 Z. z. o dotéacidch na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’
najomcu minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skonc¢enia najmu. Pri
opakovanom uzavreti nijomnej zmluvy najomca musi spifiat’ podmienky uvedené
v zakone €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

IV.
NAJOMNE A UHRADA ZA PLNENIA POSKYTOVANE S UZiVANIM BYTU, FINANCNA
ZABEZPEKA

. Najomca je povinny platit’ prenajimatel’ovi najomné a tthradu za plnenia poskytované s uzivanim

bytu.

N4jomné za uzivanie bytu je vo vyske 67,92 € mesacne.

Na thradu plneni poskytovanych suzivanim bytu je ndjomca povinny platit' prenajimatelovi
mesacné preddavky. Vysku mesacnych preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim bytu urci
najomcovi prenajimatel’ vzdy na kazdy kalendarny rok. V roku 2026 je ndjomca povinny platit
prenajimatel’'ovi mesacné preddavky na plnenia poskytované s uzivanim bytu v celkovej vyske 80 €:

- nagjom 98,99 €
- spravcovsky poplatok 6,90 €
- fond prevadzky, udrzby a oprav 27,64 €
- dodavku tepla ( Gstredné kuarenie ) 90,57 €
- dodavku teplej uzitkovej vody 42,40 €
- dodavku studenej vody 25,67 €
- osvetlenie spolo¢nych priestorov v dome 2,61 €
- zrazkova voda 2,61 €
- upratovanie spolo¢nych priestorov 0,00 €
- réZia a poplatky 2,61 €

Néjomné spolu s preddavkami na plnenia poskytované s uZivanim bytu je najomca povinny platit’ vo
vyske 300- EUR, splatné vzdy do 25-teho diia prislusného kalendarneho mesiaca na ucet SK54 0900
0000 0051 1477 4111 SLSP a.s. Revuca alebo cestou SIPO.

Ak najomca neuhradi ndjomné a preddavky na plnenia spojené s uzivanim bytu riadne a vcas, je
povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske ustanovenej pravnym predpisom.
Prenajimatel’ je oprdvneny zmenit' vysku nijomného, ak sa zmenia cenové predpisy alebo ak
prenajimatel’ vybavi byt novymi predmetmi, ktoré tvoria zariadenie a vybavenie bytu, to plati, aj
v pripade vymeny doterajSieho zariadenia a vybavenia bytu za nové.

Prenajimatel’ je v priebehu kalenddrneho roka opravneny zmenit’ vySku mesacnych preddavkov na
plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak sa zmenia cenové podmienky (napr. zmena cenovych
predpisov) alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych plneni alebo ak sa zmenia
skuto¢nosti rozhodujuce pre urcenie ich vysky ( napr. zmena poctu oséb byvajucich v byte ) .

Ak nastant skuto¢nosti uvedené v odseku 6 a 7, je prenajimatel’ opravneny zmenit’ vySku ndjomného
alebo vySku mesaénych preddavkov na plnenia poskytovanych suzivanim bytu od 1. dna
nasledujuceho kalenddrneho mesiaca.

Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vyuctovanie ro¢nej uhrady za plnenia poskytované s uzivanim
bytu najneskor do 31.05. za predchadzajtci kalendarny rok. Podl'a vysledkov vyuctovania:

- preplatok vrati prenajimatel’ ndjomcovi do 60 dni odo diia dorucenia vyuctovania

- nedoplatok uhradi ndjomca prenajimatel’ovi do 60 dni odo diia dorucenia vyuctovania



Zmluvna strana, ktord je v omeskani s platbou vyplyvajicou z vyuctovania je povinna zaplatit
druhej strane poplatok z omeskania vo vyske ustanovenej pravnym predpisom.

10. Zmluvné strany sa podla § 12 ods. 7 zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani dohodli na finan¢nej zabezpeke vo vyske 3mesacného ndjomného vo vyske
296,97 - EUR. Finan¢na zabezpeka sluzi na zabezpeCenie platenia dohodnutého najomného,
dohodnutych thrad spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivaného najomného
bytu. N4jomca je povinny zlozit' finan¢ni zabezpeku vo vyske 3-mesacného ndjomného na ucet
IBAN: SK86 0900 0000 0051 1476 6648. Najomca suhlasi stym, aby po ukonceni ndjmu
prenajimatel’ vysporiadal pohl'addvku voci najomcovi vzniknutii neplatenim mesacného predpisu
s prislusenstvom, rocného zic¢tovania a Skody vzniknuté poskodenim prenajatého bytu z finanéne;j

zébezpeky.
r V. r
PRAVA A POVINNOSTI Z NAJMU
1. Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Ob¢ianskym zakonnikom vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieco iné.
2. Prenajimatel  sa  zavdzuje  odovzdat  nijomcovi byt vstave  spdsobilom

na riadne uzivanie bytu a zabezpecit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

3. N4ajomca ma popri prave uzivat byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenia bytového
domu, ako aj pouzivat’ plnenia ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

4. Néjomca je povinny uzivat byt, spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu riadne
ariadne  pouzivat  plnenia  poskytované suzivanim bytu. Pri  vykone svojich  prav
je ngjomca povinny dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich
prav.

5. N4jomca je povinny zabezpeCit' vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznu udrzbu
bytu a hradit’ ndklady s tym spojené.

6. Ak sa nijomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a o beznu Udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchddzajlicom upozorneni najomcu na svoje naklady sam a pozadovat
od neho nahradu.

7. N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav
v byte, ktore znasa prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

8. Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu bytu
alebo  ktorymi s prava  ndjomcu  uzivat byt  ohrozené, ma  najomca  pravo

po predchadzajicom upozorneni prenajimatel’a zdvady odstranit’ v nevyhnutnej miere a poZadovat' od neho
nahradu ucelne vynaloZenych nakladov.

0. N4jomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v byte alebo v bytovom
dome sam alebo ti, ktori s nimi byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
upozorneni najomcu zéavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’

od najomcu ndhradu.

10. Néjomca nesmie vykondvat stavebné Upravy ani inu podstatni zmenu v byte
bez pisomného stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

11. N4jomca nesmie dat’ najomny byt alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe. Vyhlasenie je
pripojené k tejto zmluve ako priloha €. 3.

12. Néjomca je povinny do jedného mesiaca ozndmit prenajimatelovi zmenu skutocnosti
rozhodujucich pre urc¢enie vysky mesaénych preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim bytu.

13. Podl'a Zakona 443/2010 Z.z. § 18 odstavec 1 Vlastnik najjomného bytu obstaraného podla
tohto zakona (d’alej len ,,vlastnik ndjomného bytu®) je povinny umoznit’ po predchadzajucom oznameni, na
nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do ndjomnych bytov zamestnancom ministerstva, prislusného
uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu ndjomného bytu; to plati aj
pre ndjomcu a osoby, ktoré najomny byt uzivaju na zaklade najomnej zmluvy podla tohto zédkona.



14. N4ajomca umozni na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
zamestnancovi (om)  prenajimatela  a osobe opravnenej vykonavat’ opravu, udrzbu
za ucelom vykonania obhliadky, opravy alebo udrzby, ak opravu nijomca nezabezpeci sam, alebo ak ide
o opravu spolo¢nych ¢asti domov a nebytovych priestorov alebo spolo¢nych zariadeni domov a nebytovych
priestorov pristupnych z jeho bytu prip. nebytového priestoru, alebo mont4z a idrzbu zariadeni na meranie
spotreby tepla, vody a odpocet nameranych hodndt. Ak ndjomca vstup neumozni, zodpovedd za Skody
vzniknuté takymto konanim.

15. Podpisanim tejto zmluvy najomca zaroven suhlasi s tym, ze v pripade ukoncenia najomne;j
zmluvy a nevystahovani sa z ndjomného bytu v uréenom termine, bude jeho majetok vypratany do skladov
resp. priestorov prenajimatel’a resp. mesta JelSava

na miesto sposobilé na uloZenie vypratanych veci. Ndjomca bude znéasat’ vSetky Skody a naklady, ktoré tym
prenajimatel’'ovi vzniknu.

16. Najomca bytu, ako dotknutd osoba berie na vedomie, ze Mestské sluzby JelSava, ako
prevadzkovatel’ spracovavaju osobné udaje na zéklade predzmluvnych
a zmluvnych vzt'ahov v spojitosti s osobitnymi predpismi (zdkon ¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych
pomerov suvisiacich s najmom bytov a s bytovymi ndhradami v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zékonnik \% zneni neskorSich predpisov, zékon
¢. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok v zneni neskorSich predpisov, zdkon ¢. 301/2005
Z. z. Trestny poriadok v zneni neskorSich predpisov, zédkon ¢. 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok v
zneni neskorsich predpisov, zékon €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢.
222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov, zdkon €. 563/2009 Z. z. o sprave
dani (danovy poriadok) v zneni neskorsich predpisov, zédkon ¢. 283/2002 Z. z. o cestovnych nahradach v
zneni neskorSich predpisov, zakon ¢. 152/1994 Z. z. o socidlnom fonde a o zmene a doplneni zékona ¢.
286/1992 Zb.
o daniach z prijmov v zneni neskorSich predpisov, zdkon ¢&. 552/2003 Z. z. o vykone prace
vo verejnom zaujme Vv zneni neskorSich predpisov, zdkon ¢. 311/2001 Z. z. Zakonnik prace
v zneni neskorSich predpisov, zédkon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov,
zakon ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zékon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov) za G¢elom n4djmu mestskych bytov, spracovania
uctovnych dokladov a taktiez pripadného vybavovania sidnych sporov. Spractivanie sa vykonava v stlade s
nariadenim ¢. 2016/679 o ochrane fyzickych osob pri spracuvani osobnych udajov a o vol'nom pohybe
takychto udajov
a zdkonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Osobné
udaje sa poskytuju len v pripade plnenia povinnosti v zdkonom stanovenych pripadoch orgdnom verejne;j
moci (najméa organom ¢innym v trestnom konani, sidnym exekutorom a pod.), osobné udaje st poskytované
sprostredkovatel'om v rdmci zmluvnych vztahov z mandatnej zmluvy. Osobné idaje sa uchovavaja po dobu
stanovenu
v registratirnom plane prevadzkovatela veden¢ho podla osobitného zdkona. Dotknuta osoba si moZe
uplatnit’ pravo na pristup k osobnym tdajom, pravo na opravu a vymazanie osobnych tdajov, pravo na
obmedzenie spracuvania, pravo na prenosnost, pravo podat’ staznost’ iradu na ochranu osobnych udajov.

VL
SKONCENIE NAJMU

1. Najom bytu sa skon¢i uplynutim doby, na ktort bol dojednany.

2. Pred uplynutim doby, na ktort bol dojednany sa ndjom bytu moze skoncit’ pisomnou
dohodou medzi prenajimatelom a najomcom alebo pisomnou vypovedou z dévodov ustanovenych
v Ob¢ianskom zakonniku.

3. Njjomca je povinny v deit skoncenia ndjmu odovzdat’ prenajimatel’'ovi uvol'neny byt v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivani a udrzbe, inak
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel’'ovi vznikne. O odovzdani bytu
zmluvné strany spiSu zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmaé stav v Case jeho odovzdania prenajimatel’'ovi.

VIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA
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Tato zmluvu mozno zmenit’ len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran vo forme dodatku.
Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuji ustanoveniami Obcianskeho zékonnika a d’al$imi
vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

N4jomca sthlasi so spracovanim uvedenych svojich osobnych tdajov v zmysle zdkona ¢. 18/2018 Z.
z. 0 ochrane osobnych udajov v platnom zneni na ucely suvisiace s predmetom zmluvy. Tento stthlas
dava prenajimatel’ovi na dobu neurcitq.

Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane jedno vyhotovenie,
najomca jedno vyhotovenie ajedno vyhotovenie je pre spravcu — Mestské sluzby v JelSave, so
sidlom Tomasikova 688, ICO: 37950011 .

Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzatvorili po vzajomnej dohdd, jej obsahu rozumeji a na znak
stuhlasu zmluvu podpisali.

V Lubeniku, dita 29.06.2026

prenajimatel najomca



