Zmluva o najme nehnutel'nosti
uzavreta podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov a § 139 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich zmien a doplnkov (dalej len ,zmluva o najme
nehnutelnosti“ alebo ,, Zmluva®)

medzi Gcastnikmi:

meno a priezvisko: Stefan Novysedlak

Trvaly pobyt:

Datum narodenia:

Bankové spojenie:

IBAN:

tel.:

e-mail:

(dalej len ako ,prenajimatel’“ a to bez ohladu na pouzity gramaticky tvar);
a

nazov: Obec Bajerovce

Sidlo: Bajerovce 114, 082 73 Sarisské Dravce

ICO: 00326810

Zastapena: Michal Sekerak, starosta obce

Pravna forma: samostatny Gzemny samospravny a spravny celok SR v zmysle

zakona ¢. 369/1990 zakona SNR o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK62 5600 0000 0088 6061 5001
tel.: 0911 924 987

e-mail: obec@bajerovce.sk

dalej len ako ,Obec “, alebo ,ndjomca“ a to bez ohladu na pouzity gramaticky tvar;

Prenajimatel a Obec spolu dalej aj ako ,zmluvné strany”, resp. ,ucastnici zmluvy“, osobitne
ako ,zmluvnd strana“, resp. ,ucastnik zmluvy“.

Preambula

Obec je investorom a stavebnikom verejno—-prospesnej stavby s nazvom: ,,SO 01 Cyklotrasa
Bajerovce, SO 01-1 Rekonstrukcia mostného objektu, SO 01-2 RekonsStrukcia mostného
objektu” (dalej len , stavebny objekt”). Obec ma vydané Rozhodnutie o umiestneni , stavebného
objektu“ ,,Cyklotrasa Bajerovce — Vislanka®, ¢.j. KL-2023/26-0OcU/89-SOcU/01/FM zo dna
24.5.2023, pravoplatné zo dna 23.6.2023, dalej len ,uzemné rozhodnutie® v prisluSnom
gramatickom tvare. Obec je stavebnikom liniovej stavby projektovana v dizke 3,1 km
v Sirkovom usporiadani 3,0 m, vyuzivajuca Casti jestvujucich polnych ciest.

Ucelom ,stavebného objektu“ je vybudovanie chodnika pre pesSich, cyklistov a dalsich
Ucastnikov, tak aby bola zabezpecena bezpeénost a plynulost verejnej premavky.

Clanok I.
Predmet zmluvy a ucel

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, pozemkov nachadzajiacich sa v
v k.a. Bajerovce, obec Bajerovce, okres Sabinov, evidované na mape urceného operatu
zapisané vo vlastnictve prenajimatela, identifikacia parciel uvedena v geometrickom
plane ¢. 116/2022 zo dna 27.4.2022, vyhotoveny Jan Arenda¢ — GEODEZIA A-D, Nam.
gen. Stefanika 6, 064 01 Stara Lubovna, ICO: 40320481, autorizacne overeny Ing.
Veronika Uli¢na dna 27.4.2023, uradne overeny dna 26.6.2023 pod G1-135/2023,
Okresnym uradom Sabinov, katastralnym odborom, Ing. Tomas Futej (dalej len GP ¢.
116/2022 zo dna 27.4.2022), nasledovne:
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k zodpoveda
- . pozerEok druh . .. | vcasti | parcele vymere (m2)
vlastnik/spoluvlastnik KN-E. ¢islo pozemku: podiel: DIELu | &islo KN m2 podla
-C podielu
Stefan Novysedlak
XxxXXX XXXX C. XX,
082 73 Krasna Luka, 211/1 | Try.trav.por. | 1/120 11 | 457/13 | 333 2,78
SR
Stefan Novysedlak
XxxxXXxX XXXX C. XX,
082 73 Krasna Luka, 211/1 | Ty travpor. | 1/120 12 | 529/91 | 373 3,11
SR
Stefan Novysedlak
XXXXXX XXXX C. XX,
082 73 Krasna Luka, 211/1 | Ty travpor. | 1/120 13 | 529/95 | 191 1,59
SR
Stefan Novysedlak
Xxxxxx XXxX C. XX,
082 73 Krasna Luka, 211/2 | Try.trav.por. | 1/120 14 | 529/99 | 110 0,92
SR

dalej len ,,predmet najmu”.

2.

10.

Prenajimatel touto Zmluvou prenajima Obci vo verejnom zaujme nehnutelnosti
identifikované v ¢lanku I ods.1 a Obec berie od Prenajimatela do najmu nehnutelnosti
identifikované v ¢lanku I ods. 1 za ucelom realizacie vystavby, prevadzky a udrzby
stavebného objektu. Vystavba stavebného objektu bude realizovana Obcou v rozsahu
projektovej dokumentacie. Prenajimatel’ suhlasi s vystavbou stavebného objektu
v rozsahu uvedenom v projektovej dokumentacii a tizemnom rozhodnuti.

Ndjomca sa zavéazuje zaplatit (najomné) podla podmienok Zmluvy vo vyske a spoésobom
dohodnutym v Cl. II. bod 1 Zmluvy.

Prenajimatel odovzdava predmet najmu Obciv stave ako ,stoji a lezi“. Prenajimatel nema
vedomost o tom, aby sa na pozemku nachadzali inZinierske siete.

Ndjomca prehlasuje, ze mu je stav Predmetu ndjmu dobre znamy a prenajima si ho
v takom stave, v akom sa ku dnu uzatvorenia Zmluvy nachadza.

Vystavba stavebného objektu bude realizovana Obcou z nenavratnych finanénych
a vlastnych prostriedkov v rozsahu projektovej dokumentacie schvalenej prislusnym
povolujucim organom.

V sulade s ui¢elom a obsahom tejto Zmluvy Prenajimatel’ suhlasi s vykonanim inzinierske;j
¢innosti smerujiacej k vydaniu stavebného povolenia, realizaciou stavebného objektu,
kolaudaéného rozhodnutia na pozemkoch podla ¢lanku I ods. 1 a zaroven uvadza, ze
k projektovému rieSeniu stavebného objektu nema namietky.

Prenajimatel podpisom Zmluvy sthlasi so vstupom, stavebnymi pracami na Predmete
najmu, ako aj s vykonanim opatreni stvisiacich so stavebnymi pracami na Predmete
najmu, vratane vSetkych tkonov a ¢innosti, ktoré mozZno dévodne predpokladat za
Ucelom realizacie Stavby.

Zmluva je pre Ndjomcu zaroven aj podkladom preukazujiacim tzv. iné pravo k Predmetu
nagjmu v zmysle § 58 ods. 2 a § 139 ods. 1 pism. a) zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom

planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Touto Zmluvou Prenajimatel udeluje Obci svoj vyslovny a neodvolatelny suhlas na
vykonavanie nevyhnutnych administrativnych zmien na nehnutelnosti/iach vo
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vlastnictve podla ¢lanku I ods. 1 tejto Zmluvy, smerujucich k naplneniu tcelu Zmluvy,
ale najma& na Ucely geometrického zamerania predmetu najmu a jeho zapisu do katastra
nehnutelnosti, zmeny kultury nehnutelnosti, konania o ochrane a vyrube drevin podla
prislusného zakona.

Clanok II.
Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa v stulade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov dohodli, ze Najomca je povinny za uzivanie Predmetu najmu v zmysle Zmluvy
uhradit Prenajimatelom najomné vo vySke 0,84€ za cely Predmet najmu (dalej len
Snajomné®).

Najomné je v zmysle § 38 ods. 3 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
v zneni neskors$ich predpisov oslobodené od DPH.

Néjomca je povinny uhradit ndjomné bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi Zmluvy do tridsiatich (30) kalendarnych dni odo dna
nadobudnutia Uc¢innosti Zmluvy. Za denn Uhrady sa povazuje den, kedy su finanéné
prostriedky pripisané na bankovy tucet Prenajimatela.

Vyska roéného najomného je v stlade s prijatym Uznesenim Obecného zastupitelstva ¢.
28/2023 zo zasadnutia obecného zastupitelstva vo Bajerovciach zo dna 1. juna 2023,
sumu 0,10€/m?/rok/predmet najmu, (slovom: desat centov), ¢o predstavuje najom spolu
vo vyske 0,84€/rok.

Prvé najomné je splatné v lehote nasledujiceho mesiaca po mesiaci, v ktorom bolo
vydané pravoplatné kolaudaéné rozhodnutie o uzivani stavby vydané prislusnym
povolujucim organom alebo najneskor dvadsatstyri (24) mesiacov odo dna nadobudnutia
pravoplatnosti stavebného povolenia stavebného objektu. Zaciatok prvej splatky
najomného za predmet najmu nastane naplnenim jednej z podmienok prvej vety.

Ro¢né najomné uhradza Obec najneskor do 31.03. za prislusny kalendarny rok, a to
bezhotovostne bankovym prevodom na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy.

Vysku najomného je mozné upravit len na zaklade dohody oboch zmluvnych stran a to
jedine formou pisomného dodatku k tejto Zmluve, ktory podpisu obidve zmluvné strany.

V pripade omeskania sa s platbou najomného ma prenagjimatel pravo uplatnit si u
najomecu urok z omeskania vo vySke 0,03 % p. a. z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

Obec zabezpeci na vlastné naklady vypracovanie geometrického planu na urcenie presnej
vymery predmetu najmu po pravoplatnosti stavebného povolenia alebo po vydani
kolaudaéného rozhodnutia. Obec doruéi prenajimatelovi kopiu Casti geometrického planu
tykajuceho sa predmetu najmu.

Clanok III.
Doba najmu a sposoby ukoncéenia zmluvného vztahu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréity, a to na 41 rokov, najomny vztah zaéne plynut diom
zverejnenia zmluvy na webovom sidle obce a najomny vztah sa konéi najneskor
31.12.2067.

Zmluvny vztah je mozné ukoncit aj pred uplynutim dojednanej doby jednym z

nasledovnych spoésobov:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran s uvedenim dna, ku ktorému sa Zmluva konéi.
Pokial nie je v dohode uvedeny den, skoné¢i sa zmluvny vztah dnom nadobudnutia
ucinnosti dohody,

b) uplynutim dohodnutej doby trvania Zmluvy,

c) odstipenim Prenajimatela od Zmluvy v pripade, ak:
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- Najomca, napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatela, zavaznym spdsobom
porusuje zmluvné podmienky,
d) odstipenim od Zmluvy zo strany Najomcu, ak:
- Ucel Zmluvy, vymedzeny v Preambule, sa nebude realizovat,
- Predmet najmu prestane byt sposobily na uzivanie na dohodnuty ucel.
e) zanikom najomcu bez pravneho nastupcu,

Odstupenim od Zmluvy sa Zmluva zrusSuje s G¢inkami ,ex nunc®.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Ndjomcea sa zavazuje plnit vSetky podmienky najmu podla Zmluvy, Predmet ndjmu uzivat
riadnym a hospodarnym spoésobom a dodrziavat vSeobecne zavézné pravne predpisy,
vztahujlace sa na Predmet ndjmu. Ndjomca je opravneny uzivat Predmet ndjmu vylucne
na ucel uvedeny v ¢lanku I. bod 2. Zmluvy. Ndjomca je opravneny realizovat Stavbu
prostrednictvom zmluvného partnera, ako zhotovitela Stavby.

Ndjomcea je povinny zabezpecovat na vlastné naklady beznu udrzbu a vSetky pripadné
sluzby spojené s uzivanim Predmetu ndjmu.

Ndjomca je opravneny uzivat Predmet ndjmu spdésobom urcenym v Zmluve, pricom je
povinny si pocCinat tak, aby v zmysle § 415 Obcianskeho zakonnika nedochadzalo ku
§kodam na zdravi, majetku, prirode a zivotnom prostredi. Najomca je povinny pri uzivani
Predmetu najmu dodrziavat pravne normy vztahujiuce sa na ochranu krajiny, prirody a
zivotného prostredia. Najomca zodpoveda a zabezpecuje plnenie predpisov v oblasti BOZP
a protipoziarnej ochrany na Predmete najmu.

Ndjomca nie je opravneny bez predchadzajuiceho pisomného suhlasu Prenajimatela
prenechat Predmet ndjmu podla Zmluvy alebo akukolvek jeho ¢ast do uzivania tretej
osobe alebo do podnajmu. Uvedené neplati v pripade, ze Ndjomca bude realizovat Stavbu
prostrednictvom zmluvného zhotovitela.

Ndjomca je povinny realizovat stavebné prace v stulade s potrebnymi povoleniami organov
§tatnej a verejnej spravy. Ndjomca zodpoveda, aby na Predmete najmu nevznikla skladka
odpadu a ak napriek tomu vznikne, je povinny ju odstranit na vlastné naklady.

Prenajimatel je opravneny vykonavat kontrolu uzivania Predmetu ndjmu najomcom za
jeho pritomnosti alebo v pritomnosti nim poverenej osoby.

Prenajimatel sa zavazuje zabezpecit Ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojeny
s uzivanim Predmetu ndjmu.

V pripade zhodnotenia Predmetu ndjmu Ndjomcom v sulade s ucelom Zmluvy, Ndjomca
nema pravo na Uhradu nakladov, ktoré na takéto pripadné zhodnotenie Predmetu najmu
vynalozil.

Prenajimatel touto Zmluvou poskytuje Obci svoj vyslovny a neodvolatelny suhlas
s realizaciou a umiestnenim stavebného objektu, to znamena aj s trvalym umiestnenim
stavebného objektu na predmete najmu.

V pripade, ak nepride k umiestneniu stavebného objektu na predmete najmu, nebude
predmetom vzajomného vysporiadania zmluvnych stran podla ¢l. II ods. 1 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ak ddjde k potrebe prevodu alebo prechodu prav
a povinnosti vyplyvajacich z tejto Zmluvy z Obce na int osobu, ktora by sa mala stat
stavebnikom (dalej len ,,novy stavebnik®), moze Obec vykonat vSetky ukony potrebné na
prevod alebo prechod prav a povinnosti vyplyvajacich z tejto Zmluvy na nového
stavebnika aj bez pisomného suhlasu Prenajimatela s takymto postupom.

Clanok V.



Zmluvné pokuty, sankcie a nahrady skoéd

Ndjomca sa zavazuje, ze v pripade, ak neuhradi Prenajimatelovi riadne a véas najomné
v zmysle ¢lanku II. bod 1 a 3 Zmluvy, ma Prenajimatel pravo na thradu zakonného
uroku z omeskania zo strany Najomcu.

V pripade ak Ndjomca meSka s ihradou najomného viac ako tridsat (30) kalendarnych
dni, povazuje sa to za zavazné porusSenie zmluvnych podmienok, v désledku ¢oho ma
Prenajimatel pravo odstupit od Zmluvy v zmysle ¢lanku III. bod 2 pism. c).

V pripade ak Ndjomca porusi povinnosti v zmysle ¢lanku IV. bod 1, 3 a 5 Zmluvy,
povazuje sa to za zavazné poruSenie zmluvnych podmienok, v désledku ¢oho ma
Prenajimatel pravo odstupit od Zmluvy v zmysle ¢lanku IV. bod 2 pism. c). Prenajimatel
ma zaroven, v désledku porusSenia vyS§ie uvedenych povinnosti, od Najomcu pravo na
Uhradu zmluvnej pokuty vo vyske 20 % z rocného najomného.

Nédjomca sa zaviazuje v pripade, ak déjde v suvislosti s vykonom jeho c¢innosti
k po§kodeniu Predmetu ndjmu, je povinny ho uviest na vlastné naklady do pévodného
stavu, a to bez zbytoéného odkladu. Ak tato restitticia nie je mozna zo strany Ndjomcu,
zavazuje sa bezodkladne informovat o tejto skutoénosti Prenajimatela a vzniknutu §kodu
mu uhradit v plnom rozsahu.

Uroky z ome§kania a nahrady §koéd je Ndjomca povinny uhradit na zaklade faktiry
s lehotou splatnosti do tridsiatich (30) kalendarnych dni odo dna jej riadneho dorucenia,
a to bezhotovostnym prevodom na bankovy ucéet Prenajimatela, ktory je uvedeny v zahlavi
Zmluvy.

Ndjomca sa zavazuje znaSat pripadné Skody, ktoré vzniknut nesplnenim povinnosti
vyplyvajtcich pre neho zo Zmluvy alebo zo v§eobecne zavaznych pravnych predpisov SR.

Ndjomca nezodpoveda za §kodu vzniknuta na Predmete najmu:

a) ktorej nemohol zabranit,

b) ak Skoda bola spésobena vySSou mocou (napr. vichrica, povoden, zosuv pody,
zemetrasenie a pod.),

¢) ak za ucelom zabranenia vzniku Skody vykonal v§etky nevyhnutné opatrenia povolené
vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi SR a Skoda, aj napriek vykonanym
opatreniam, vznikla.

Clanok VI.
Ostatné dojednania

Zmluvné vztahy neupravené v Zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho
zakonnika o tomto zmluvnom type a ostatnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Tato Zmluvu mozno menit a dopliat len pisomnymi ¢islovanymi dodatkami podpisanymi
oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany beru na vedomie, ze Zmluva podlieha zverejneniu podla zakona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov a s jej zverejnenim
vyjadruju suhlas, vratane vSetkych jej priloh a sucasti, ktoré podliehaju anonymizacii.

Zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost
dfiom nasledujuacim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom
vlady Slovenskej republiky v zmysle ustanovenia § 47a Ob¢ianskeho zakonnika v zneni
neskorSich predpisovn a § 5a zakona ¢&. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Pisomnosti zmluvnych stran sa doruc¢uju na adresu uvedenu v zahlavi Zmluvy a povazuju
sa za dorucené, ak boli adresatom prevzaté alebo boli vratené odosielatefovi ako

5



10.

11.

12.

nedorucitelné a adresat svojim konanim alebo opomenutim zmaril doruéenie pisomnosti,
v takomto pripade sa pisomnost povazuje za dorucent uplynutim tretieho dna odo dna
jej odoslania. Uc¢inky dorucenia nastanti aj vtedy ak adresat dorucenie pisomnosti
odmietol, a to dinom odmietnutia.

Tato Zmluva je vyhotovena v §tyroch (4) vyhotoveniach, z toho dve (2) vyhotovenia su
urcené pre Prenajimatela a dve (2) vyhotovenia st1 uré¢ené pre Najomcu.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze st v plnom rozsahu sposobilé k uvedenym pravnym
ukonom a ich zmluvna volnost nie je ni¢im obmedzena. Zmluvné strany vyhlasuja, ze ich
vola vyjadrena v zmluve je vazna, slobodna a urcita, ze prejavy vole oboch zmluvnych
stran su dostatoéne zrozumitelné. Na znak suhlasu zmluvnych stran s celym obsahom
zmluvy ju obidve zmluvné strany podpisuju.

Neoddelitelnou stcéastou tejto Zmluvy su: Priloha ¢. 1: Koépia vypisu z uznesenia
obecného zastupitelstva.

Ak niektoré z ustanoveni tejto zmluvy sa stane neplatnym ¢i netc¢innym, netyka sa to
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju platné a uc¢inné. Zmluvné strany sa
v tomto pripade zavidzuju dodatkom nahradit neplatné alebo netcinné ustanovenie
novym platnym a ufinnym ustanovenim, ktoré najlepSie zodpoveda podvodne
zamySlanému tUcelu neplatného alebo netc¢inného ustanovenia. Tato Zmluva bude
dopliovana ocislovanymi dodatkami k tejto zmluve po dohode obidvoch zmluvnych
stran, ktoré budu tvorit jej neoddelitelntu stcast.

V pripade, ak ktorékolvek ustanovenie tejto Zmluvy bude sudom alebo prislusnym
Statnym organom z akéhokolvek dévodu prehlasené za neplatné, nedostatocne urcité
alebo nevykonatelné, zmluvné strany sa zavazuju odstranit dodatkom k tejto Zmluve
takuto neplatnost, nedostatoénu urcitost alebo nevykonatelnost takym spdésobom, aby
bol zmysel tejto Zmluvy naplneny.

Akékolvek zmeny tejto Zmluvy a jej priloh je mozné vykonat vyluéne na zaklade pisomnej
dohody zmluvnych stran formou pisomnych oc€islovanych dodatkov podpisanych oboma
zmluvnymi stranami.

Zmluva bola ticastnikmi precitana a zmluvné strany svojim podpisom zavazne vyhlasuju,
ze :
a) sa oboznamili s obsahom zmluvy a suhlasia s nim,
b) vsetky tidaje uvedené v tejto zmluve su pravdive,
c) ich zmluvna volnost nie je ni¢im obmedzena, zaroven ziadne ustanovenie tejto zmluvy
nepovazuju za neprimerané alebo prieCiace sa dobrym mravom, resp. poctivému
obchodnému styku,
d) tato zmluva je ich slobodnym, vaznym a dobrovolnym prejavom voéle, je pre nich
dostatocne urcita, zrozumitelna a vykonana v predpisanej pravnej forme bez akejkolvek
tiesne ktoréhokolvek z tcéastnikov a bez natlaku, za vzajomne dohodnutych zmluvnych
podmienok, neuzatvaraju ju za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej
obsahom ju vlastnoruéne podpisujua.

Tato Zmluva je vyhotovena v 2 (dvoch) rovnopisoch, pricom budtci prenajimatel prevezme

1 (jedno) vyhotovenie a Obec prevezme 1 (jedno) vyhotovenie po podpise tejto Zmluvy
oboma zmluvnymi stranami.

, dna V Bajerovciach, dna

prenajimatel Obec Bajerovce
Michal Sekerak, starosta obce






