NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,, Obciansky zakonnik*) (dalej len ,,zmluva *)

Zmluvné strany:
Prenajimatel’:

Obec Zemplinska Teplica

so sidlom: Okruzna ulica ¢. 340/2, 076 64 Zemplinska Teplica
ICO: 00332194

DIC: 2020741294

Ucet IBAN: SK11 5600 0000 0043 2203 5001

Zastipena: Rastislav Majoros, starosta obce

(dalej len ,,Prenajimatel* v prisluSnom gramatickom tvare)
Najomcovia:

1) Anna FiPova, rod. Nad’ova

2) Jan Filo, rod. Filo

3) Ing. Erik FiPo, rod. Fil’o

(dalej len ,,Najomcovia‘ v prislusnom gramatickom tvare)
(dalej spolu len ,.zmluvné strany* v prislusnom gramatickom tvare)

Zmluvné strany, vedomé si svojich zavizkov v tejto zmluve obsiahnutych a s umyslom byt touto zmluvou
viazané, dohodli sa na nasledujiicom zneni zmluvy:

CLL
Uvodné ustanovenia
1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - pozemku parcela registra ,,C* €.
829/1, druh pozemku trvaly travny porast, o celkovej vymere 2781 m2, nachadzajuceho sa v obci
Zemplinska Teplica, okres TrebiSov, kraj KoSicky, zapisany na liste vlastnictva ¢. 787 pre katastralne
uzemie Zemplinska Teplica.



. Njjomcovia st podielovymi spoluvlastnikmi nehnutelnosti priamo susediacej s nehnutelnostou
vymedzenou v ods. 1, a to konkrétne spoluvlastnikmi pozemku, parcela registra ,,C*“ ¢. 829/4 o vymere
283 m?.

. Prenajimatel’ prejavuje v tejto Zmluve svoju vol'u prenechat’ predmet najmu Specifikovany v €L II ods.
2 tejto Zmluvy do docasného uzivania a Najomcovia prejavuju svoju vol'u doCasne uzivat' predmet
najmu. Sucasne sa Najomcovia zavdzuju Prenajimatelovi zaplatit ndjomné a plnenia poskytované
s uzivanim predmetu n&jmu, ktoré je blizsie Specifikované v ¢l. III tejto Zmluvy.

. S ohladom na charakter prenajimatela v intencidch zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
a zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci:

a) obecné zastupitel'stvo obce Zemplinska Teplica na 22. zasadnuti schvalilo dna 26.03.2026
uznesenie ¢. 310/111/2026, ktorym schvalilo zamer prenajmu nehnutelnosti vymedzenej v tejto
zmluve (v zneni opravného uznesenia ¢. 324/V1/2026 pism. a) zo dna 15.06.2026, ktorym boli
opravené chyby v pisani),

b) dna 22.05.2026 bol zverejneny schvaleny zadmer prendjmu, (v zneni opravného uznesenia C.
324/V1/2026 pism. a) zo dita 15.06.2026, ktorym boli opravené chyby v pisani),

c) obecné zastupitel'stvo obce Zemplinska Teplica na 23. zasadnuti schvalilo dna 15.06.2026
uznesenie ¢. 324/V1/2026 pism. b), ktorym schvalilo prenajom.

Prenajimatel’ predmet n4jmu prenajima z dévodov hodnych osobitného zretel'a v sulade s ¢l. 7 ods. 3

pism. h) Zasad hospodarenia s majetkom obce Zemplinska Teplica, a to z doévodu ochrany

verejnoprospesnych stavieb a zariadeni. Pri realizacii vykopovych prac suvisiacich s vymenou
povodného oplotenia parcely €. 829/4, ktord je vo vlastnictve Najomcov, bola zistend existencia
betonového kanalizacného potrubia. Najomcovia predlozili vytyCovaci naért hranice medzi
pozemkami parc. ¢. 829/4 a 829/1 ¢. 717 zo dna 6.11.2025 vyhotoveny Ing. Dusanom Bizom -

GEODEZIA Trebisov s.r.o. Obec zabezpegila vytyéenie trasy kanalizicie vyznaenim v teréne a

grafické zobrazenie situdcie vyhotovené Ing. Radoslavom Kolatom. Predlozené dokumenty potvrdili

skutocnost’, ze vetva obecnej kanalizacie nachadzajuca sa na parcele na obecnej parcele ¢. 829/1 vedie
na urcitom useku bezprostredne po hranici pozemku a zasahuje do parcely ¢. 829/4 vo vlastnictve
najomcov, ¢o znemoziuje realizovat’ stavbu oplotenia.

CL 1L
Predmet Zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je uprava vzajomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran pri prenechani
predmetu ndjmu do doc¢asného uzivania.

Predmetom tejto Zmluvy je prenajom casti nehnutelnosti vymedzenej v ¢l. I ods. 1, konkrétne parcely
¢. 829/7 o vymere 60 m?, druh pozemku: trvaly travny porast, ktora bola uréena geometrickym
planom ¢. 38/2026, vyhotovenym: Radoslav Kolat — GEOKOL, sidlo: Varichovska 4158/4B, 075 01
Trebisov, ICO: 30 242 177, autorizaéne overenym dna 11.05.2026 Ing. Maridnom KuS$nirdkom,
uradne overenym Ing. Miroslavom Kolesarom dna 12.05.2026, ¢. G1-196/2026 (d’alej ako ,,predmet
najmu’).

] CL 111
Ucel najmu

Néjomcovia st opravneni uzivat' predmet ndjmu vylucéne za icelom vystavby oplotenia. Najomcovia
su povinni zabezpecit’ vystavbu oplotenia v stlade s prislusSnymi pravnymi predpismi, predovsetkym
zakonom €. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon.
N4jomcovia berd na vedomie, Ze dovodom prenajmu je ochrana verejnoprospesnych stavieb
a zariadeni, konkrétne obecnej kanalizacie a zavizuju sa, Ze:
a. nebudt vykonavat’ Ziadne ¢innosti, ktoré by mohli viest' k poSkodeniu, zni¢eniu alebo inej
ujme na obecnej kanalizacii nachadzajlcej sa na predmete najmu a hranici nimi vlastneného
pozemku, parcely €. 829/4,



W

b. nebudu realizovat’ ¢innosti vymedzené v pism. a) ani v ochrannom pasme dotknutej obecnej
kanalizacie

c. predmet najmu budu uzivat aj v rozsahu casti, ktora nebude zastavand oplotenim so
starostlivost’ou riadneho hospodara.

d. v casti, kde oplotenie realizované podl'a ods. 1 prechadza ponad dotknuti obecnu kanalizaciu,
nesmie dojst’ k naruSeniu integritu obecnej kanalizacie, a v pripade potreby musi byt umozneny
jednoduchy pristup k obecnej kanalizécii.

CLIV.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to 10 rokov, ktora za¢ina plynit odo dia nasledujuceho po
dni zverejnenia tejto Zmluvy v Centralnom registri zmluv.

Néjomcovia su opravneni predmet ndjmu uzivat’ az po splneni podmienok vyzadovanych prislusnymi
pravnymi predpismi, predovSetkym zakona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon.

O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu zmluvné strany spisu preberaci a odovzdavaci protokol (d’alej
len ,, protokol ©). Sticast'ou protokolu bude aj geometricky plan ¢. 38/2026, ako aj grafické znazornenie
situacie.

CL V.
Najomné

. Njjomcovia sa zavézuju platit’ Prenajimatel'ovi ndjomné vo vyske 1,- € (slovom: jedno euro) za kazdy

aj zaCaty kalendarny rok (d’alej len ,, ndjomné ).

. N4jomcovia budu uhradzat’ najomné prevodom na ucet Prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy,

alebo v hotovosti do pokladne obce Zemplinska Teplica, vzdy do 15. dila prvého kalendarneho mesiaca
v kalendarnom roku, za ktory sa najomné plati, ak sa nedohodnt1 inak.

. Prvé najjomné sa najjomcovia zaviazuju uhradit’ v hotovosti v deii podpisu Zmluvy
.V pripade akychkol'vek hotovostnych tihrad plati, Ze miestom plnenia je miesto sidla Prenajimatel’a.

O kazdej hotovostnej platbe si zmluvné strany vyhotovia pisomné potvrdenie.

Vyska najomného reflektuje skutoCnost’, ze najomcovia si nebudil uplatiiovat’ narok na nahradu za
obmedzenie vlastnickych prav a ochrana verejnej kanalizacie ako kritickej infraStruktiry ma vys$iu
dolezitost’ pre obec ako pripadny vynos z najmu.

N3jomcovia vyslovne prehlasuji, ze si neuplatiiuju a ani v budicnosti nebudt uplatiovat’ ziadne
potencialne zdkonné naroky spojené s obmedzenim ich vlastnickeho prava v stlade s ¢l. III ods. 2
pism. b) Zmluvy.

CL VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N3jomcovia si opravneni uzivat predmet najmu len na Gcel zmluvne dohodnuty, t. j. za ucelom
uvedenym v ¢&L. 111 tejto Zmluvy. U&el ndjmu mozno menit’ len na zaklade pisomnej dohody zmluvnych
stran. Pri vykone svojich prav st Najomcovia povinni dbat’ na zavizky podla ¢. III ods. 2 tejto
Zmluvy.

N4jomcovia nie su opravneni prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu.

Néjomcovia sa zavézuju dodrziavat’ platné pravne predpisy na ochranu majetku, Zivotného prostredia,
prirody ¢i vodnych zdrojov. Pri poruSovani tohto zavézku st Najomcovia povinni znasat' vzniknuté
Skody.

Zmeny na predmete najmu si Najomcovia opravneni vykonavat’ len so suhlasom Prenajimatela. Ak
Néjomcovia vykonajii zmeny na veci bez suhlasu Prenajimatel’a, si povinni po skonc¢eni najmu uviest
zmeny na svoje naklady do povodného stavu. Akukol'vek zmenu stavby (oplotenia), ktort Najomcovia
na predmete najmu realizovali, je mozné vykonat' len s predchadzajucim pisomnym suhlasom
Prenajimaterla.



10.

11.

12.

13.

4.

Najomcovia su povinni odstranit’ na vlastné naklady prostrednictvom na to spdsobilych osob zavady
a poskodenia, ktoré sposobili na predmete najmu sami, alebo ti, ktorym Néjomcovia umoznili vstup na
predmet najmu. Ak tak Najomcovia neurobia, Prenajimatel’ ma pravo po predchadzajicom upozorneni
Néjomcov zavady a poskodenia odstranit’ sim alebo pomocou tretej osoby a pozadovat’ od Najomcov
nahradu vynaloZenych nakladov.

N4jomcovia st povinni bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit' Prenajimatel'ovi vSetky zmeny, ku
ktorym doslo po uzatvoreni tejto Zmluvy, a ktoré sa tykaju identifikdcie N4ajomcov (napr. zmena
bydliska atd’.).

N3jomcovia st povinni umoznit Prenajimatelovi vykonat kontrolu predmetu najmu vo vopred
oznamenom c¢ase. Prenajimatel’ ma pravo kontroly predmetu nijmu minimalne jedenkrat pocas troch
mesiacov. Kontroly predmetu ndjmu mdze vykonavat’ Prenajimatel’ len v pritomnosti Najomcov alebo
osoby s nimi zijucej v spolo¢nej domacnosti, inak len v pripade ak odovodnene hrozi vznik Skody
(najma havarijny stav) a suhlas N4jomcov sa nepodarilo objektivne ziskat'.

Okrem kontroly predmetu najmu st Najomcovia povinni predmet ndgjmu spristupnit’ Prenajimatelovi,
nim urcenej osobe alebo tretim osobam so zakonnym opravnenim za uc¢elom vykonania prehliadky,
odstranenia portach, vykonania pravidelnych odbornych obhliadok a skusok tykajticich sa obecnej
kanalizacie.

V pripade skonCenia Zmluvy z dovodu podla ¢l. VII ods. 1 pism. b) Zmluvy s Zmluvné strany
povinné najneskoér 3 mesiace pred uplynutim doby najmu zacat’ rokovat’ o uprave vzajomnych prav
a povinnosti tykajucich sa oplotenia vybudovaného Najomcami na predmete ndjmu. Zmluvné strany
vyhlasuju, Ze sa zavizuji rokovat’ o predizeni doby najmu.

V pripade, ze Zmluvné strany nedospeju ani k dohode podla ¢l. VI ods. 9, je Prenajimatel’ opravneny
pozadovat’ uvedenie predmetu najmu do pévodného stavu a Najomcovia su opravneni uplatinovat’ si
nahradu nakladov suvisiacich s obstaranim oplotenia a uvedenim predmetu najmu do pévodného stavu.
V pripade, zZe ndjomna zmluva zanikd dohodou zmluvnych stran, primerane sa aplikuji ustanovenia cL
VI ods. 10.

V pripade, Ze njjomna zmluva zanika odstiipenim od zmluvy zo strany Prenajimatela, je opravneny
pozadovat’ uvedenie predmetu ndjmu do pévodného stavu na naklady Najomcov.

Najomcovia zodpovedaju za Skodu, ktort svojim konanim alebo nekonanim, alebo inych osdb, ktoré sa
nachadzaju na predmete najmu s ich vedomim a sithlasom, spdsobili na predmete najmu alebo obecnej
kanalizacii.

CL. VIIL
Skoncenie Zmluvy

N4jomna zmluva zanika
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) uplynutim doby uvedenej v clanku IV tejto zmluvy,
¢) pisomnym odstipenim od zmluvy Prenajimatel’a alebo Najomcov,
d) pisomnou vypovedou Prenajimatela vylucne pre pripad komplexnej rekonstrukcie podl'a bodu 5.
tohto ¢lanku zmluvy.
Prenajimatel je opravneny pisomne odstupit’ od tejto Zmluvy ak:
a) Najomcovia postupovali v rozpore s ¢l. III ods. 1 a/alebo ¢l. IV ods. 2 tejto Zmluvy,
b) Najomcovia alebo iné osoby, ktoré sa nachadzaju na predmete ndjmu s ich vedomim a suhlasom
porusili povinnosti vymedzené v ¢l. III ods. 2 tejto Zmluvy,
¢) Najomcovia porusili niektori z povinnosti podl'a ¢l. VI ods. 1, 2,4, 5, 7 alebo 8 tejto Zmluvy.
Néjomcovia st opravneni pisomne odstipit’ od tejto Zmluvy ak:
a) Prenajimatel’ im neumoznil ani po splneni zakonnych podmienok zrealizovat’ vystavbu oplotenia
na predmete najmu,
b) Prenajimatel’ pri vykone opravneni podla ¢l. VI ods. 7 a 8 spdsobi na majetku Najomcov Skodu,
ktort bezdévodne odmietne nahradit’.
Dovod odstapenia od zmluvy sa musi skutkovo vymedzit' tak, aby ho nebolo mozné zamenit’ s inym
dovodom, inak je odstipenie neplatné. Odstupenie je ucinné odo dna, ktorym bolo dorucené druhej
Zmluvnej strane. V pripade bezdovodného odmietnutia prevzatia zasielky sa odstupenie povazuje za
dorucené diiom jeho vratenia opravnenej Zmluvnej strane.



5. Prenajimatel’ je opravneny Zmluvu pisomne vypovedat’ v pripade, Ze technicky stav obecnej kanalizacie
objektivne bude vyzadovat’ komplexnu rekonstrukciu, v dosledku ktorej bude nevyhnutné zabezpecit
neobmedzeny pristup k predmetu ndjmu. Ak by Najomcami vybudované oplotenie branilo realizacii
rekons$trukcie, je Prenajimatel’ opravneny uviest predmet najmu po uplynuti vypovednej doby do
povodného stavu, pricom N4jomcovia nemaji narok na nahradu za odstranenie vybudovaného oplotenia.

6. Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a zacina plynat prvym ditom kalendarneho mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane Ak nie je stanovené inak, budi vSetky oznamenia urcené
zmluvnym stranam dorucované a zasielané na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy. V pripade, Ze by
sa oznamenie zaslané jednou zmluvnou stranou postou nepodarilo dorucit’ druhej alebo ak by jedna zo
stran pisomnost’ odmietla prevziat, povazuje sa za defi dorucenia posledny den uloZenia zéasielky na
poste, resp. den odmietnutia prevzatia pisomnosti.

Cl. VIIL
Vyhlasenia zmluvnych stran

1.  Zmluvné strany prehlasuji, ze ich zmluvna vol'nost’ nie je nicim obmedzena a nie st im zndme Ziadne
okolnosti, ktoré by tuto vol'nost’ obmedzovali.

2. Zmluvné strany prehlasuju, Ze im nie si zname ziadne okolnosti, ktoré by mali za nasledok neplatnost’
zmluvy, alebo by mohli ohrozit’ platnost’ zmluvy alebo riadne plnenie ich povinnosti a zavdzkov podla
tejto zmluvy.

3. Ak sa preukaze nepravdivost niektorého z vyhlaseni daného niektorou zmluvnou stranou alebo ak
niektord zmluvna strana porusi niektort z povinnosti uvedenych v tejto zmluve, zavizuje sa nahradit’
druhej zmluvnej strane Skodu v celom rozsahu, ktord dotknutej zmluvnej strane vznikla. Pravo
dotknutej zmluvnej strany odstipit’ od tejto zmluvy tym nie je dotknuté.

Cl. IX.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a ucinnost diom
nasledujicim po dni zverejnenia Zmluvy v Centralnom registri zmlav.

2. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa moézu uskutociiovat’ len pisomnou formou a so sthlasom obidvoch
zmluvnych stran.

3. Tato zmluva nahradza vsetky predoslé dohody vykonané tustne alebo pisomne, tykajice sa predmetu
tejto Zmluvy.

4. Prava a povinnosti zmluvnych stran vyslovne touto zmluvou vyslovne neupravené, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

5. Pokial’ by niektoré ustanovenie tejto zmluvy alebo jej budice ustanovenia boli Gplne alebo ¢iastocne
pravne neplatné alebo by stratili platnost’ neskdr, nebude tym dotknutd platnost’ a i¢innost’ ostatnych
ustanoveni tejto zmluvy.

6. Zmluvné strany prehlasuju, ze maji plnt sposobilost’ na uzatvorenie tejto zmluvy, v zmluve prejavili
svoju vol'u slobodne a védzne, pred jej podpisanim si ju precitali, tejto porozumeli a suhlasia s jej
obsahom, na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisuju. Prehlasuji, Ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni ¢i
za napadne nevyhodnych podmienok a ich zmluvna vol'nost’ nebola obmedzena.

7. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su:

Priloha ¢. 1 — Preberaci a odovzdavaci protokol
Priloha ¢. 2 — Geometricky plan ¢. 38/2026
Priloha ¢. 3 — Grafické znazornenie situacie

8. Tato zmluva sa vyhotovuje v 7 (siedmich) vyhotoveniach s platnostou originalu, z toho 3 (tri)

vyhotovenia  obdrzia  Najomcovia a 4  (Styri) vyhotovenia obdrzi  Prenajimatel.



Prenajimatel’ :

V Zemplinskej Teplici dia 23.7.2026

Rastislav Majoros
starosta obce

2/ Najomca

V Zemplinskej Teplici dna 24.7.2026

Jan Fil'o

1/ Ndjomca

V Zemplinskej Teplici dila 24.7.2026

Anna Filova

3/Ndajomca

V Zemplinskej Teplici diia 24.7.2026

Ing. Erik Fil'o



