NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podla Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a
Zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,Zmluva®) medzi:

Prenajimatel’:

Obchodné meno:  Obec Lukavica

Sidlo: Lukavica 63, 08621 Lukavica
ICO: 00322334

DIC: 2020623275

Za ktoru kona: starosta Andrej Kotul'a

Bankové spojenie: Prima Banka

IBAN: SK74 5600 0000 0036 1246 8003
(d'alej aj ako ,,prenajimatel™)
Najomca:

Obchodné meno: VOLANSKY HONEY s.r. o.

Sidlo: Postarka 3298/116, 085 01 Bardejov

ICO: 48065722

DIC: 2120036842

Zapis: Obchodny register Okresného sidu PreSov, oddiel: Sro, vloZka €.
31238/P

Za ktoru kona: Martin Vol'ansky-Marticek

(d'alej aj ako ,,najomca")

(prenajimatel’ a ndjomca spolu d’alej aj ako "zmluvné strany")

Clanok I
Uvodné ustanovenia
Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti, ktora je zapisana v katastri
nehnutel'nosti vedenom Okresnym tiradom Bardejov, katastralnym odborom, na liste

vlastnictva €. 484, katastralne izemie Lukavica, a to:



o Nebytového priestoru byvalej Zakladnej Skoly, nachadzajiceho sa na adrese
Lukavica 87 (d’alej len ,,stavba®), postavenej na pozemku parcely registra ,,C*
s parc. €. 211/1, druh pozemku: zastavané plochy a nddvoria, vymera 1767 m?

(d’alej len ,,nebytovy priestor alebo , predmet najmu“ ).

Clanok II
Opis stavu nebytového priestoru, prislusenstva a vybavenia nebytového priestoru

Predmet najmu pozostava z 8 miestnosti (2 triedy, kabinet, sklad, vstupna chodba, chodba, 2

Satne) a socidlneho zariadenia. Podlahova plocha nebytového priestoru je 250 m?.

Clanok IIT
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava nagjomcovi predmet najmu do docasného uZivania
podl'a podmienok upravenych v tejto zmluve. Ndjomca sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi za
to najomné.

Ndjomca je opravneny predmet ndjmu uzivat’ pocntc diiom 1.9.2026. Okrem prava uzivat’
nebytovy priestor, ndjomca ma pravo uZivat spolocné Casti, zariadenie a prisluSenstvo stavby,
ako aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.
Prenajimatel prenechava najomcovi do uZivania predmet najmu spolu s jeho zariadenim,
ktorého zoznam je uvedeny v protokole o odovzdani predmetu ndjmu (d’alej len ,,protokel”).
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze mu nie st zname zavady a poSkodenia predmetu najmu, jeho
vybavenia, spolo¢nych casti, zariadeni a prisluSenstva stavby, na ktoré by mal ndjomcu
osobitne upozornit'.

Néajomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu najmu, ktory je v stave

sposobilom na riadne uZivanie a takto prebera predmet najmu do uZivania.

Clanok IV
Rozsah uzivania

Néajomca je povinny predmet najmu uzivat' na podnikanie. Ndjomca m6Ze nebytovy priestor
uzivat' na iny ako dohodnuty ucel len s pisomnym stihlasom prenajimatela.
Najomca nie je opravneny zriadit’ k predmetu najmu alebo jeho Casti uZivacie pravo tretej

osobe bez pisomného stihlasu prenajimatel’a.



Clanok V
Doba najmu, zacatie a skoncenie najmu
Najom sa uzatvara na dobu neurcitu.
O odovzdani a prevzati predmetu najmu zmluvné strany spisu protokol. V protokole, ktory
tvori neoddelitel'nu sticast’ tejto zmluvy, bude zaroven zachyteny stav meracov energii a
vody.
Najom nebytového priestoru zanika:
a) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimatelom a ndjomcom,
b) vypovedou najomcu alebo prenajimatel'a v zmysle prisluSnych ustanoveni zakona .
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov,
c) odstipenim od zmluvy v zmysle prislusnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika,
d) zanikom predmetu najmu,
e) zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu.
Ak bola dané pisomna vypoved’ jednou zo zmluvnych stran, skonci sa ndjom v zmysle tejto
zmluvy uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je 12 mesiacov a zac¢ina plynit’
prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane
vypoved’ dorucena.
V pripade skoncenia ndjmu je ndjomca povinny vratit' predmet ndjmu prenajimatel’'ovi v stave
v akom ho prevzal, pripadne s prenajimatel'om odsthlasenymi zmenami alebo ipravami a s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to v posledny defi trvania najmu v sulade so
zmluvou.
O odovzdani predmetu najmu bude spisany protokol, ktory bude obsahovat stav predmetu

najmu ku diiu prevzatia a stav meracov energii.

Clanok VI
Najomné a thrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu

Za najom predmetu najmu sa najomca zavazuje platit’ prenajimatel'ovi ndjomné vo vyske
250 € za kazdy mesiac (d’alej len ,,najomné*).

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo a ndjomca to berie na vedomie, Ze prenajimatel je
opravneny jednostranne upravit’ vySku ndjomného jedenkrat rocne o vysku miery rocnej
inflacie, zverejnenej Statistickym tiradom SR za uplynuly rok. Zvy3enie ndjjomného ozndmi

prenajimatel’ ndjomcovi pisomne, pricom najomca je povinny platit’ takto zvySené najomné



od prvého diia mesiaca, nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bude najomcovi dorucené
pisomné oznamenie zmeny vySky najomného.

V najomnom nie st zahrnuté ihrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu (d’alej
len ,,plnenia“). Ndjomca sa zavézuje platit’ prenajimatel’'ovi preddavok za plnenia vo vyske
podl'a preddavkovych faktir od dodavatel'ov za kazdy kvartal.

Plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu sd plnenia poskytnuté za icelom jeho riadneho
uZivania, a to najma:

- spotreba elektrickej energie

- spotreba plynu

- internet

Zmluvné strany sa dohodli, Ze skutocna vyska thrad za plnenia spojené s uZivanim predmetu
najmu sa zictuje so zaplatenymi preddavkami najneskér do jedného mesiaca po obdrZani
rocného vytuctovania od jednotlivych dodavatel'skych subjektov. Nasledne na zaklade
skutoCnej spotreby plneni spojenych s uZivanim predmetu najmu predloZi prenajimatel
najomcovi pisomné vyuctovanie preddavkov v lehote do 14. dni odo dila, kedy bude rocné
vyuctovanie dorucené prenajimatelovi.

Na zaklade tohto vytctovania najomca doplati prenajimatel'ovi vzniknuty nedoplatok do 14.
dni odo diia predloZenia vyuctovania najomcovi. Ak ndjomna zmluva trvd, zmluvné strany sa
moZu dohodntt’, ¢i sa preplatok zapocita na najomné alebo bude najomcovi vrateny do 14.

dni odo diia predloZenia vytctovania.

Clanok VII
Platobné podmienky

Najomnik sa zavazuje platit’ prenajimatelovi ndjomné podla ¢lanku V1., ods. 1. tejto zmluvy
na bankovy ucet prenajimatela v lehote splatnosti do 15. diia kalendarneho mesiaca, za ktory
sa najomné plati.

Néajomca sa zavdzuje uhradit’ prenajimatel’ovi prvé nagjomné vo vyske 250 € (slovom:

dvestopat'desiat eur) na bankovy ti¢et prenajimatel'a v deii podpisu zmluvy.

Clanok VIII
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi v stave sposobilom na

dohodnuté uZivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrZiavat'.



Najomca ma pravo uzivat predmet najmu, pricom je povinny uzivat’ ho riadne, Setrne a v
sulade s jeho urCenim.

Najomca je opravneny vykondvat’ zmeny na predmete najmu len so stihlasom prenajimatel’a.
Ak ndjomca vykond zmeny na veci bez stihlasu prenajimatel’a, je povinny po skonceni ndjmu
uviest’ vec na svoje naklady do povodného stavu.

Néajomca je povinny oznamit bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré
ma vykonat prenajimatel’ a umozZnit’ prenajimatel'ovi vykonanie tychto oprav, inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néajomca je povinny na vlastné naklady vykonavat drobné opravy predmetu najmu a hradit’
naklady spojené s beznou udrzbou predmetu najmu.

Najomca je povinny odstranit’ na vlastné naklady zavady a poSkodenia, ktoré sposobil na
predmete ndjmu sam alebo ti, ktori ktorym najomca umoznil vstup do predmetu najmu. Ak
tak najomca neurobi, prenajimatel’ ma pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu
zavady a poSkodenia odstranit’ a poZzadovat’ od ndjomcu ndhradu vynaloZenych nakladov.
Ndajomca je povinny umozZnit’ prenajimatel'ovi vykonat’ kontrolu predmetu najmu vo vopred
oznamenom case. Prenajimatel’ ma pravo kontroly predmetu ndjmu minimalne jedenkrat
pocas troch mesiacov. Kontroly predmetu ndjmu moze prenajimatel’ vykonavat len v
pritomnosti najomcu alebo nim poverenej osoby, inak len v pripade ak odoévodnene hrozi
vznik Skody (najma havarijny stav) a stthlas najomcu nemohol objektivne ziskat'.
Prenajimatel’ ma neobmedzené pravo vstupu do predmetu najmu aj bez pritomnosti najomcu
po skonceni ndjomného vzt'ahu.

Najomca ma pravo na nahradu vSetkych preukazatel'ne vynaloZenych nakladov na opravy,
rekonStrukcie a technické zhodnotenie predmetu najmu, ktoré vykonal v silade s dohodou
zmluvnych stran, ak dojde k ukonceniu ndjomného vzt'ahu zo strany prenajimatel’a pred
uplynutim 5 rokov odo dia zacatia ndjmu. Vyska nahrady bude zodpovedat skutoc¢ne

vynaloZenym nakladom. Nahrada je splatna do 30 dni odo diia skoncenia ndjomného vzt'ahu.

Clanok IX
ZaverecCné ustanovenia

Tato zmluva je uzavreta a nadobtida t¢innost’ diilom jej podpisania obidvomi zmluvnymi
stranami.
Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych obidve zmluvné strany obdrZia po

jednom vyhotoveni.



Akékol'vek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozné uskutocnit’ len pisomne, vo forme
dodatkov k tejto zmluve.

Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa spravujui pravnymi
predpismi Slovenskej republiky, najméa zdkonom €. 116 / 1990 Zb.o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuju, Ze ich zmluvna vol'nost nie je Ziadnym sposobom
obmedzena a su plne sposobili k pravnym tkonom.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzatvorena dobrovolne, slobodne, urcite,
vazne a zrozumitel'ne, nie v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok. Na znak

suhlasu s jej obsahom ju zmluvné strany vlastnorucne podpisuju.

Prenajimatel’: Najomca:

, dna , dia
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