NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend podla § 720 Obcianskeho zdkonnika a § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme ne-
bytovych priestorov medzi:

Prenajimatel’:
COOP Jednota Liptovsky Mikulas, spotrebné druzstvo
Sidlo: ul. 1. maja 54, 031 25 Liptovsky Mikulas

V zastupeni: Ing. Jan Slauka — predseda predstavenstva

Peter Soltys — ¢len predstavenstva
ICO: 00 168 963
IC DPH: SK 2020428762

Bankové spojenie: VUB, a.s., IBAN: SK72 0200 0000 0000 0011 534

Zapisané v Obchodnom registri Okresného stdu Zilina, odd.: Dr, vlozka &.: 71/L

ako vlastnikom a prenajimatel'om na strane jedne;

a

Najomca:

Obec Torysky

Sidlo: Torysky 20, 053 71 Torysky

V zastpeni: Ing. Méaria Kacejova, starostka obce

1CO: 00 329 703
DIC: 2020741624

IC DPH: neplatca DPH

C..: 003462041003/5600

IBAN: SK73 5600 0000 0034 6204 1003
Kontakt : +421 911 585 810

e-mail: obectorysky@gmail.com

ako najomcom na strane druhe;j



I. PREDMET ZMLUVY A DOBA NAJMU

1. COOP Jednota Liptovsky Mikulas, spotrebné druzstvo - vlastnik (d’alej len ,,prenajimatel*) pone-
chéva najomcovi do uzivania nebytové priestory nachadzajuce sa v budove s. ¢. 135, vedenej na LV
¢. 2274 v k. 0 Torysky, obec Torysky, okres Levoca, na parcele Cislo C-KN 508/5.

2. Najom nebytovych priestorov Specifikovanych v ods. 1 tohto ¢lanku je dohodnuty na dobu urcita od
01.08.2026 do 31.07.2027.

3. N4gjomca je opravneny uzivat predmet najmu (prenajaté nebytové priestory) vylucne
k vymedzenému ucelu, a to:

» Sklad pisomnosti a kancelarskeho zariadenia obce “

II. NAJOMNE
1. Najomca sa zavizuje platit dohodnuté ndjomné, ktoré bolo stanovené a dohodnuté s prihliadnutim
na hodnotu prenajatej veci a spoésob uzivania nasledovne:
- ro¢né najomné celkom 120,00 €
Zaklad dane € % DPH DPH spolu
120,00 23 neplatca 120,00

- mesacné najomné celkom 10,00 €
Zaklad dane € % DPH DPH spolu
10,00 23 neplatca 10,00

N4jomca - Obec Torysky, Torysky 20, 053 71 Torysky nie je v denh podpisu zmluvy platcom DPH.
Vypocitané ndjomné vyplati ndjomca prenajimatelovi na zaklade faktiry s V- symbol: ¢islo faktiry za
najom.

2. Najomca uhradi mesa¢né najomné v prospech uctu prenajimatela 0000 0011 5342 / 0200,
IBAN: SK72 0200 0000 0000 0011 5342, SWIFT: SUBASKBX najneskor 15-steho (pitnasteho)
dna nasledujiceho mesiaca po skonceni mesiaca, za ktory sa najom uhradza. ( To znamena, Ze

napr. : najom za mesiac august 2026 najomca uhradi najneskor do 15. septembra 2026).

3. V pripade omeskania nijomcu s platenim najomného sa zmluvné strany dohodli, Ze turoky
z omeskania oneskorenych platieb budii vymahané na zaklade platnych pravnych predpisov.

III.UHRADA SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM

1. Sluzby spojené s najmom nie st zahrnuté vo vyske najmu.

2. Spotrebu elektrickej energie uhradi ndjomca prenajimatelovi na zéklade vystavenej faktiry



dodavatel'om elektrickej energie, a to na zéklade samostatného merania a skutocnej spotreby.

3. V pripade omeskania ndjomcu s platenim za poskytované sluzby sa zmluvné strany dohodli, ze
uroky z omeskania oneskorenych platieb budi vyméhané na zaklade platnych pravnych predpisov.

4. Najomca uhradi sluzby spojené s nijmom v prospech uctu prenajimatel’a 0000 0011 5342 /
0200, IBAN: SK72 0200 0000 0000 0011 5342, SWIFT: SUBASKBX najneskor do dia datumu
splatnosti uvedeného v zaslanej faktire za tieto sluzby.

IV. INE USTANOVENIA

1. Prenajimatel’ ponechéva najomcovi predmet ndjmu v stave sposobilom na dohodnuty ucel uzivania
podl’a tejto zmluvy a ndjomca sa zavédzuje ho na vlastné naklady udrziavat’.

2. N4jomca nesmie v prenajatych priestoroch vykonéavat’ Ziadne stavebné upravy bez predchadzajuce-
ho pisomného stihlasu prenajimatela s uvedenim rozsahu a finan¢ného limitu vykonévanych prac. Ak
by najomca takito opravu vykonal bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, na-
jomeca je povinny uviest’ veci na svoje naklady do povodného stavu.

Nérok na thradu prac a investicii, ktoré bez suhlasu vykonal nema. Ak v doésledku takto vykonanych
zmien hrozi prenajimatelovi zna¢na Skoda, vicsia ako 1.660,- €, je prenajimatel’ opravneny vypovedat’
zmluvu a povinnost’ nagjomcu na uvedenie veci do povodného stavu tym nie je dotknuta. Technické
zhodnotenie vykonané ndjomcom bude znaSat' ndjomca, taktiez si bude uplatiovat’ odpisy
z vykonaného technického zhodnotenia budovy v stlade so zdkonom ¢. 595/2003 Z.z. o dani
Z prijmov.

V pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny ozndmit’ prenajimatelovi vysku zostatkovej ceny, kto-
ra by malo technické zhodnotenie pri pouZziti rovnomerného odpisovania podla § 27 zakona ¢.
595/2003 Z.z. o dani z prijmov.

3. V pripade nedodrzania ods. 2 tohto ¢lanku bude ndjomca zndSat’ sankcie a pokuty v plnej vyske
uloZené Danovym tradom prenajimatel’ovi.

4. Ngjomca umozni prenajimatelovi alebo nim splnomocnenému zastupcovi vstup do prenajatych
priestorov vzdy, ked’ o to poziada, za G¢elom kontroly, ¢i ndjomca uZiva predmet najmu riadnym do-
hodnutym sposobom.

5. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu hlasit’ prenajimatel’ovi pisomne potrebu opravy budo-
vy, ktord ma vykonat’ prenajimatel’, inak zodpoveda prenajimatel’'ovi za Skodu spdsobentl nesplnenim
si tejto povinnosti.

6. Najomca je povinny znasat’ obmedzenia v uzivani predmetu najmu v rozsahu nutnom na vykonanie
oprav. V pripade, ak sa ndjomcovi Uplne znemozni uzivanie predmetu ndjmu v désledku vykonavania
oprav prenajimatel’om, ma ndjomca narok na zl'avu ndjmu v prislusnej vyske.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca hradi naklady na opravy a udrzbu vyplyvajiuce z obvyklej
udrzby predmetu najmu. Jednd sa o denni udrzbu, upratovanie, odhmyzovanie, bezna oprava
a vymena poskodenych zamkov dveri, ich zavesov, udrzba svietidiel, zasuviek a inych zariad’ovacich
predmetov napojenych na elektrické rozvody, vymena rozbitych sklenenych vyplni okien, dveri a pod.



8. Najomca sa zavézuje spravovat’ prenajaty priestor so starostlivostou riadneho hospodara, udrziavat’
prevadzkové zariadenie v prevadzkyschopnom stave a v sulade s hygienickymi predpismi a predpismi
0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zmysle zakona NR SR ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a
ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov.

9. Ak njjomca ukonc¢i najom, je povinny vratit’ predmet ndjmu v stave sposobilom dojednanému spo-
sobu uzivania s prihliadnutim na obvyklé uzivanie a opotrebenie. Ak doslo k poskodeniu predmetu
najmu alebo jeho nadmernému opotrebeniu, zodpovedd ndjomca za Skodu, ktoru je povinny po ohod-
noteni Skody, prenajimatel’ovi uhradit’ na zéklade obdrzanej faktiry vystavenej prenajimatel'om, a to
do 15 dni od obdrzania faktiry. Tym istym sposobom zodpoveda najomca za skodu spoésobent stratou
zariadenia, ktoré bolo predmetom najmu, ak k strate doslo zavinenym konanim najomcu.

10. N4jomca je opravneny umiestnit’ oznacenie svojej organizacie na fasdde budovy a v budove spo-
sobom a na mieste dohodnutom s prenajimatel'om.

11. Najomca je povinny hlasit’ prenajimatelovi akékol'vek zmeny tykajice sa jeho identifikacnych
udajov / obchodné meno, sidlo, zodpovedného zastupcu, ICO, zmena neplatcu DPH na platcu DPH,
telefonny kontakt/. Zmluvna pokuta za porusenie tohto ¢lanku je 332.- €.

12. N4jomca nebude pripeviiovat’ na steny, stropy alebo iné¢ miesto v predmete najmu zariadenia alebo
vybavenie, ktoré by mohli predstavovat’ neprimerane vel’kt alebo neobvyklu zataz, ani nebude zat'a-
zovat podlahu a premiestiiovat’ tazké predmety, napr. trezory, strojné zariadenia a pod., ktoré¢ by moh-
li sposobovat’ neprimerane vel’kl zataz, bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela. Je
vyslovne zakézané veSat’ cokol'vek na centrdlne inStalacie centra.

13. N4jomca nebude odkladat’ tovar ¢i iné predmety v spolo¢nych priestoroch predmetu najmu mimo
miest na to ur¢enych.

14. N3jomca je povinny v predmete najmu zabezpecit’ bez zbytocného odkladu vymenu akychkol'vek
rozbitych alebo popraskanych skiel (vyklady, okenné a fasddne skld, zrkadld atd.) ainych
poskodenych stcasti materidlom rovnakého druhu a kvality, ktoré¢ vznikli zavinenim zo strany
najomcu a v suvislosti s predmetom najmu. V pripade, ak ndjomca vo vyssie uvedenej casovej lehote
nezabezpeci primeran opravu, prenajimatel’ ma pravo (nie vSak povinnost’) obstarat’ vykonanie tychto
prac na ndklady najomcu. Ak tieto prace obstard prenajimatel, ndjomca je povinny zaplatit
prenajimatelovi naklady za vykonané prace, a to na zaklade faktiry prenajimatela so splatnost'ou
sedem dni.

15. Najomca nesmie bez sthlasu prenajimatela prenajat’ predmet najmu d’alSej osobe alebo spolo¢nosti
ani zmenit Ucel podnikania.

V. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel’ je povinny na vlastné naklady zabezpeCovat’ vykondvanie odbornych prehliadok elek-
trickych zariadeni v zmysle vyhlaSky MPSVR SR ¢. 508/2009 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti
na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihaci-
mi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhra-
dené technické zariadenia.

2. Prenajimatel’ je povinny starat’ sa o bezpecnu prevadzku vSetkych technickych zariadeni nacha-
dzajucich sa v predmete ndjmu. Pri prevadzke technickych zariadeni je ndjomca povinny postupovat
v sulade s ustanoveniami vyhlaSky MPSVR SR €. 508/2009 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na



zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi,
elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené
technické zariadenia.

3. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' instalaciu hasiacich zariadeni v potrebnom mnozstve a druhoch
audrziavat’ ich v akcieschopnom stave, zabezpeCovat riadne a pravidelné kontroly tychto zariadeni
v zmysle vyhlasky MV SR ¢. 719/2002 Z.z, ktorou sa ustanovuju vlastnosti, podmienky prevadzkova-
nia a zabezpecenie pravidelnej kontroly prenosnych hasiacich pristrojov a pojazdnych hasiacich pristro-
jov a vyhlasky MV SR €. 699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov.

4. Najomca je povinny v prenajatych priestoroch a objektoch zabezpeCovat’ ochranu pred poziarmi
v zmysle Druhej Casti ( § 4 az 13 ) zadkona NR SR ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni ne-
skorsich predpisov a vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpi-
sov a ostatnych pravnych predpisov.

5. N4jomca je povinny oznamovat’ bezodkladne prenajimatel'ovi zavady alebo iné skuto¢nosti, ktoré by
mohli bezprostredne viest’ k vzniku poziaru a ktoré nie je schopny vo vlastnej kompetencii odstranit’.

VL. POISTNE

1. Najomca tymto potvrdzuje, ze bol oboznameny s ustanoveniami poistnej zmluvy, ktora sa vzt'ahu-
je na poistenie predmetu ndjmu. Vzniknuté poistné udalosti bude ndjomca hlasit’ prenajimatelovi - i1 h
ne d, najneskor do 2 dni od poistnej udalosti. V poistnych pripadoch - zivel, vodovody si ndjomca
uplatni vzniknutt $kodu do 30 dni od poistnej udalosti predlozenim dokladov za opravu prenajimate-
I'ovi, ktory postapi Skodu na likvidovanie do poistovne. Po preplateni poistoviiou prenajimatel’ vyrov-
na najomcovi Skodu do 30 dni od obdrzania platby.

2. Ngjomca sa tymto zavizuje v lehote do 15 dni od podpisania tejto najomnej zmluvy uzavriet’
s poist’oviiou poistni zmluvu na zabezpecenie svojho majetku (tovaru, zariadenia), ktory sa nacha-
dza v prenajatych priestoroch - proti odcudzeniu. Pri kradeZi vlamanim zaujem pachatel'a smeruje
k odcudzeniu tovaru a obchodného zariadenia a pritom sa poskodi aj sti€ast’ budovy. Pri poSkodeni bu-
dovy je ndjomca povinny zabezpecCovat' jej opravu na vlastné ndklady. Doklady za opravu predlozi
poistovni kde ma poistené zasoby, lebo poistoviia je povinna plnit’ aj za poSkodenie alebo znicenie
poistnej veci resp. stavebnej sucasti, ktorej obsah je poisteny.

V pripade, Ze toto poistenie svojho majetku nachadzajliceho sa v prenajatych priestoroch najomca pro-
ti odcudzeniu neuzavrie, zavizuje sa uhradit’ prenajimatel’'ovi Skodu, ktord vlamanim alebo pokusom
o vlamanie na prenajatom objekte vznikne. Ak Skodu na budove a prenajatom zariadeni po vldmani
odstrani sam, nema najomca narok na nahradu vynalozenych nakladov z dévodu, Ze nezabezpecil vys-
Sie uvedené poistenie.

VII. SKONCENIE NAJMU
1. N4jom zanika:
a/ pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran — kedykol'vek;
b/ vypoved’ou v jednomesacnej vypovednej lehote — bez udania dévodu, ktord zacina plynat prvy

dent mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Ndjomca sa zaviazuje vypra-
tat’ a odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatel’ovi najneskdor do ukoncenia ndjjomného pomeru;



¢/ ihned’ zo strany prenajimatel’a, ak:

- ngjomca uziva predmet ndjmu takym spdsobom, ze prenajimatel’'ovi vznika alebo hrozi znacna sko-
da, ked’ najomca nedodrziava ustanovenia tejto zmluvy alebo ndjomca poskodzuje svojim konanim
jeho dobré meno,

- najomca je viac ako jeden mesiac v omesSkani s platenim thrady za najom alebo faktur, ktoré ma
pravo prenajimatel’ ndjjomcovi vystavit’ na zéklade tejto zmluvy o najme.

- v pripade, ked’ ndjomca dal predmet ndjmu do podndjmu v zmysle ¢lanku IV. ods.15;

d/ ihned’ zo strany najomcu, ak:

- predmet najmu, bez zavinenia najomcu, je v stave nesposobilom na dohodnuté uzivanie;
e/ ihned’ zo strany prenajimatela i najomcu, ak:

niektora zo zmluvnych stran nedodrziava ustanovenia tejto zmluvy, napriek tomu, Ze bola na to pi-
somne upozornend druhou zmluvnou stranou.

2. V pripade ukoncenia ndjomného pomeru je najomca povinny uvolnit’ priestory a odovzdat’ ich pre-
najimatelovi v deni ukon€enia ndjjomného pomeru.

Ak najomca prenajaté priestory neodovzda, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvna pokutu vo
vyske 5,- € za kazdy denl nesplnenia povinnosti, pricom narok na ndjomné, resp. Skodu vo vyske na-
jomného zostava nedotknuty. V pripade, Ze ndjomca nevyda predmet ndjmu a neodovzda (nevyprace)
prenajaté priestory v dent ukoncenia ndjomného pomeru, je prenajimatel’ opravneny demontovat’ zaria-
denie ndjomcu a zabezpecit’ na naklady najomcu jeho uschovu, k ¢omu tymto ndjomca prenajimate-
Iovi vyslovne udel'uje svoj sthlas, pripadne prenajimatel’ pod4 sidny ndvrh na vypratanie nehnutel-
nosti.

3. Po skonc¢eni najmu sa zavdzuju obidve zmluvné strany vykonat’ vzdjomné majetkovo - pravne vy-
sporiadanie, a to v lehote 30 dni od dila ukoncenia najmu.

VIII. ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Tato ndjomna zmluva nadobtida platnost’ dilom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G¢in-
nost’ dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle ndjomcu v zmysle ustanovenia § 47a
OZ.

2. Akékol'vek zmeny tejto zmluvy sa mézu uskutocnit’ len dohodou obidvoch zmluvnych stran, ktoré
musi mat’ pisomnu formu.

3. Této ndjomna zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch, z toho dva (2) rovnopisy su uréené
pre prenajimatel’a a dva (2) rovnopisy su ur¢ené pre najomcu.



4. Zmluvné strany prehlasujt, ze tato zmluva, ktora si pred podpisom riadne precitali a jej obsahu po-
rozumeli, sa zhoduje s ich slobodnou a vaznou vélou, ze zmluvu neuzavreli v tiesni a ani za inak ne-
vyhodnych podmienok, a preto tito zmluvu na znak svojho suhlasu vlastnorucne podpisuju.

V Liptovskom Mikulasi, dila: .........ccccceeeeennnnne. V Toryskéch, dna: 23.07.2026
Prenajimatel”: N3jomca:
COOQOP Jednota Liptovsky Mikulas, Obec Torysky
spotrebné druZzstvo Ing. Méria Kacejova, starostka obce

Ing. Jan Slauka, predseda predstavenstva

Prenajimatel”:

COOP Jednota Liptovsky Mikulas,
spotrebné druZzstvo
Peter Soltys, ¢len predstavenstva

Zmluvu vyhotovila: Ing. Cubica Ochotnicka
manazér spravy majetku a ekonomiky prevadzky



