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ZMLUVA O NAJME BYTU PRE OBCANOV SOCIALNE ODKAZANYCH V MC LUNIK IX
Nz/P10/024/2026

Clanok 1: ZMLUVNE STRANY

Vlastnik a prenajimatel: Mestské ¢ast’ KoSice — Lunik IX, Kréméryho 2, 040 11 Kosice
Zastpena: PhDr. Marcel Saria, starosta mestskej ¢asti KoSice — Lunik IX
5 S
Néajomca: Marcela Zupkova, )
trvale bytom Podjavorinskej 10, KoSice

Pocet ¢lenov domacnosti: 5

Clanok 2 : PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi nizkostandardny byt v Kosiciach — MC Lunik IX na ulici
PODJAVORINSKEJ, ¢. domu 10, sup.¢. 1892, ¢. bytu 26B, 2. poschodie, pozostavajlci zo spolo¢ného
kuchynského kuta, jednej izby a spolo¢ného prislusenstva.

Prislusenstvo bytu uvedeného v odst. 1 tohto ustanovenia tvori: spolo¢ny sprchovaci kut, spolo¢né WC +
umyvadlo, elektricka dvojplatni¢ka a odkladaci stolik.

Opis stavu bytu je uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu.

Clanok 3: DOBA PLATNOSTI

Byt uvedeny v ¢lanku 2 odst. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urciti: od 01.08.2026 do 31.01.2027

Clanok 4: POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

Ndjomca sa zavidzuje platit’ najomné a thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu v celkovej vyske podl'a
mesac¢ného zalohového predpisu, ktory sa povazuje za sucast’ tejto zmluvy. Zalohy za sluzby spojené
s uzivanim bytu sa platia preddavkovo a podliehaji ro¢nému zictovaniu.

Nédjomca je povinny platit’ ndjomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu mesacne najneskor
do 20.dia mesiaca do pokladne Mestskej casti KoSice - Lunik IX (d’alej len "spravca bytu").

Ak najomca nezaplati najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich dni po jej
splatnosti, je povinny zaplatit’ poplatok z omeskania v zmysle § 697 Obcianskeho zakonnika v nadviznosti na
§ 4 Nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z.z. v platnom zneni.

Néajomca je povinny pri vyhotoveni ndjomnej zmluvy uviest' mena osob a ich datumy narodenia, ktoré tvoria
spolu s nagjomcom spoloénit domacnost’. Ndjomca je povinny ozndmit spravcovi bytu akékol'vek zmeny
v pocte osOb tvoriacich spolo¢nii domacnost’ a zmeny rodinného stavu (sobas, rozvod). Evidenény list
vyhotovuje spravca bytu a je su¢astou zmluvy.

N4jomca bytu nie je opravneny poskytnit’ inym osobam uZivanie bytu, ani kratkodoby pobyt v byte.

Néjomca sa zavidzuje bez vyhrad spristupnit’ ndjomny byt za G¢elom vykonania technickej obhliadky bytu
a deratizacie.

Néajomca je povinny drobné opravy v byte suvisiace s uzivanim bytu a naklady spojené s beznou udrzbou
vykondvat’ len na vlastné nadklady v zmysle Nariadenia vlady SR €.87/1995 Z. z.. N4djomca nie je opravneny
vykonavat’ stavebné upravy v byte bez stithlasu prenajimatela.

Zmluvu na dodavku elektriny a plynu uzavrie najomca a dodavatel’ elektriny a plynu samostatne.



9) Néjomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze pristup k vode ma zabezpeceny vniitornym rozvodom bytového
domu meranym predplatnym vodomerom. V prenajimanom byte si vytvorené podmienky pre ohrev teplej
vody. Najomcovi sa zakazuje pouzivat na ohrev teplej vody iné ako elektrické zariadenie, resp. zariadenie
napajané z elektrickej siete. Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za poruSenie ustanoveni ndjomnej
zmluvy a za ohrozenie bezpe¢nosti v dome a ndgjomny vztah s ndjomcom méze byt ukonceny vypovedou.

10) V prenajatom byte sa nemozu chovat’ zvierata (pes, macka). Tato podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa
zdravotne postihnutého ob&ana. Vynimky v odévodnenych pripadoch povoluje spravca bytu.

11) Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny s technickym stavom bytu, tento mu je dobre znamy a v takomto stave
ho prijima do ndjmu. Na zaklade dohody s prenajimatefom ndjomca sthlasi stym avyhlasuje, ze
prenajimany byt uvedie do uZivania schopnom stave, ¢im sa vyluCuje pouZitie ustanovenia § 687
Obcianskeho zakonnika.

12) V stlade s bodom 10) zmluvy sanitérne zariadenia bytu — najma zachodova misu, umyvadlo, batérie a drez je
najomca povinny v pripade ich poskodenia, zni¢enia alebo odcudzenia zabezpecit' na vlastné naklady do 10
dni od ich zniéenia, poskodenia alebo odcudzenia, v opa¢nom pripade, v opa¢nom pripade ich na ndklady
najomcu zabezpeci spravca.

13) V pripade ak Bytovy podnik Mesta Kosice s.r.o. (d'alej iba BPMK) eviduje voci ndjomcovi staré dlhy z
obdobia pred uzatvorenim tejto zmluvy, najomca je povinny bezodkladne uzatvorit s BPMK dohodu
o vysporiadani dlhu a splacat’ tento dlh BPMK v zmysle uzatvorenej dohody.

Clanok 5: SKONCENIE NAJMU

1) Najomna zmluva zanika: uplynutim doby, na ktor( bola dohodnuta, pisomnou vypoved’ou , pisomnou

dohodou zmluvnych stran.

2) Prenajimatel’ méze vypovedat’ najom bytu z dovodov uvedenych v § 711 odst. 1 Ob¢ianskeho zakonnika .
Vypovedna lehota je trojmesa¢na a za¢ina plynit’ od prvého diia nasledujiceho mesiaca, v ktorom bola
najomcovi doruéena. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Ob¢ianskeho zikonnika sa na dorucovanie
pisomnej vypovede z ndjmu bytu primerane pouziju ustanovenia § 106 a 112 Civilného sporového poriadku.

3) Prenajimatel’ mdze vypovedat najom v pripade nesplnenia povinnosti ndjomcom podla bodu 12) ¢lanku 4
tejto zmluvy, resp. nepredizit' najomnii zmluvu bez poskytnutia bytovej néhrady.

4) Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti vyplyvajice zo zmluvy, vratane vypovede z najmu bytu, sa
dorucuji na adresu bytu, ktory je predmetom najmu podla tejto zmluvy. V pripade odovzdania (opustenia)
bytu sa pisomnosti vyplyvajice zo zmluvy doru¢ujii na adresu, v ktorej je ndjomca evidovany v registri
obyvatel'ov (trvalého pobytu).

5) Pri zaniku najmu dohodnutého na dobu ur¢iti nema najomca pravo na bytova néhradu.

6) Pisomnou dohodou zmluvnych stran mozno ndjomna zmluvu ukon¢it’ ku ktorémukol'vek diiu.

7) V pripade ukong&enia najmu je najomca povinny vratit' byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

8) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndgjomca po skonceni doby najmu predmetny byt nevyprace a neodovzda
najneskor defi po uplynuti doby najmu spravcovi bytu, je ndjomca opravneny pozadovat od ndjomcu za kazdy
deti neopravneného uzivania bytu bez platnej najomnej zmluvy zaplatit’ na Gi¢et spravcu zmluvnli pokutu vo
vyske 6 €. Uvedené neplati pre pripad uzavretia d’alsej ndjjomnej zmluvy.

Clanok 6: OSOBITNE USTANOVENIA

Najomna zmluva je vyhotovena z dovodu uplynutia doby najmu stanovenej v predchadzajuicej ndjomne;j
zmluve.
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Clanok 7: ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmeny a dodatky k tejto ndgjomnej zmluve musia mat’ pisomnu formu.

Pokial' tato najomnd zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuju sa na ndjomny vztah prislusné
ustanovenia Ob¢&ianskeho zakonnika — zak. ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni.

Prenajimatel’, ako prevadzkovatel’ pri spracuvani osobnych tdajov v sulade s § 15 ods. 1 zdkona ¢. 122/2013
Z. z. o ochrane osobnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, v zneni neskorSich predpisov
oznamuje najomcovi, ako dotknutej osobe, ze budu spractivané jeho osobné udaje v rozsahu titul, meno,
priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia a trvalé bydlisko za ucelom vypracovania najomnej zmluvy.
Zarovefi prenajimatel’ oznamuje najomcovi (dotknutej osobe), Ze v stilade s § 10 ods. 3 pism. b) zékona ¢.
122/2013 Z .z. o ochrane osobnych udajov bude prenajimatel’ spracuvat’ jeho osobné udaje bez suhlasu
najomcu (dotknutej osoby), nakol’ko spractivanie osobnych udajov je nevyhnutné na plnenie zmluvy, v ktorej
najomca (dotknutd osoba) vystupuje ako jedna zo zmluvnych stran. Zarovenl prenajimatel’ v stlade s § 15 ods.
2 zakona &. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov oznamuje ndjomcovi (dotknutej osobe) povinnost
poskytnit’ pozadované osobné tidaje, nakol’ko bez uvedenych osobnych udajov nebude prenajimatel’ schopny
riadne plnit zmluvné povinnosti vo¢i najomcovi. Neposkytnutie osobnych tdajov ndjomcom (dotknutou
osobou) prenajimatel'ovi je dévodom neuzavretia ndjomnej zmluvy medzi prenajimatelom andjomcom
(dotknutou osobou). Najomca (dotknuta osoba) berie na vedomie, Ze jeho osobné idaje budi poskytnuté alebo
spristupnené tretej strane len za ucelom splnenia povinnosti prenajimatel’a vyplyvajicich z ndgjomnej zmluvy
alebo ak to ustanovuje osobitny predpis. Tretie strany, ktorym budu osobné daje ndjomcu (dotknutej osoby)
poskytnuté v rozsahu titul, meno, priezvisko, rodné priezvisko, ddtum narodenia, trvalé bydlisko: spravca
bytu, organy Statnej spravy a samospravy (vSeobecné sudy, organy ¢inné v trestnom konani, siidni exektori,
notari). Ndjomca (dotknutd osoba) je opravnena uplatnit’ svoje prava a prdvom chranené zaujmy v sulade s
§28 zakona ¢&. 122/2013 Z .z. o ochrane osobnych tdajov, najméi vyzadovat’ od prevadzkovatel'a potvrdenie Ci
st alebo nie st osobné udaje o fiom spracuvané, informacie o zdroji ziskania jeho osobnych udajov, zoznam
jeho osobnych tdajov, ktoré si predmetom spractivania, opravu alebo likvidaciu svojich jej osobnych tdajov,
ktorych tcel spractivania sa skoncil.

Najomna zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplaroch, pricom jeden exemplar obdrzi nijomca apo dva
exemplare prenajimatel’ a spravca bytu.

Zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, ze G¢innost’ zmluvy nastane defi nasledujuci po dni jej zverejnenia.

V Kosiciach, dina 28.07.2026 V Kosiciach, dia 31 07. 2026

stnik — prenajimatgl’ / najomca

hDr. Marcel Saia,
starosta Mestskej ¢asti KoSice — Lunik IX




