Zmluva o najme bytu ¢. 1/2026

uzatvorena podl’a § 685 Obcianskeho zakonnika

Prenajimatel’: OBEC CUCMA
v zastipeni Alexandrom Szo6llsom, starostom obce
so sidlom 048 01 Cu¢ma &. 47
bankové spojenie : VUB a.s. pobotka Roznava
¢islo ctu: SK20 0200 0000 0025 5556 9056
ICO: 00594831
(dalej ako prenajimatel’)

na strane jednej a
Ndjomea : Ol'ga Grundzova,
Trvale bytom :
(d’alej ako najomca)
na strane druhej
CL1
Predmet zmiuvy

1. Predmetom tejto zmluvy je ndjom 1-izbového bytu ¢&. 9. o podlahovej ploche 33.23
m? nachadzajliceho sa v podkrovi bytového domu &islo stpisné 264 v k.4. Cuéma.

2. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do jeho uzivania uvedeny byt na dobu ur¢itd od
01.08.2026 do 31.07.2029. '
3. Néjomca prehlasuje, Ze predmetny byt v ¢ase jeho odovzdania a prevzatia je v stave

sposobilom na riadne uzivanie.

4. Sucastou bytu je jeho vnatorné vybavenie ato vodovodné, teplonosné, kanaliza¢né,
elektrické, telefonne a plynové bytové pripojky, pripojky STA, kuchynskd linka,
plynovy sporak, vodovodné batérie, WC, umyvadlo, plynovy kotol, radiatory a merace
vody. Vetky tieto veci st spdsobilé na riadne uzivanie.

5. Zoznam 0s0b tvoriacich domacnost’:

1. Ol'ga Grundzova,

CL1II
Cena a platobné podmienky

1. Dnom uzavretia ndjomnej zmluvy vznika ndjomcovi povinnost™ platit’ prenajimatel'ovi
*za byt dohodnuté ndjomné vo vyske 82,52 € ( slovom osemdesiatdva eur a 52 centov).
Mesa¢ne uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu hradi v plnej vyske ndjomca na
Gi¢et obecného tiradu vo VUB a.s. Roziava IBAN SK20 0200 0000 0025 5556 9056,
konstantny symbol 0558, variabilny symbol rodné ¢islo najomcu.
2. Najomné bude ndjomca platit’ prenajimatel'ovi za ten, ktory mesiac uZivania a to vzdy
najneskor do 15.- tého dna prislusného mesiaca poukazanim na uéet prenajimatel’a.
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Sucastou celkového ndgjmu bytu je vyska thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu.
Ak ndjomca nezaplati ndjomné do 5. dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatel'ovi poplatok z omeskania.

Vodné a sto¢né uhrddza najomca na ucet obecného tradu na zaklade vyzvy na thradu
nakladov za vodné a sto¢né vystavené prenajimatelom vedeny vo VUB a.s. Roziiava.
Obvyklé udrziavacie prace v byte stvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou
udrzbou zabezpecuje ndjomca. Zoznam obvyklych udrziavacich prac tvori prilohu &.1
zmluvy o najme byvtu.

CL I
Priava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca bytu do 3 dni od podpisania tejto zmluvy zabezpe¢i prepis elektromeru
a plynomeru na svoje meno atieto bez pisomného suhlasu prenajimatela nemoze
odhlasit’. .

Popri prave uzivat' byt ajeho prislusenstvo ma najomca a osoby. ktoré snim ziju
v spolo¢nej domdcnosti pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenia domu a pravo
pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Najomca sa zavdzuje bezodkladne pisomne oznamit prenajimatel’ovi potrebu oprav v
prenajimanom byte a jeho prislusenstva, ktaré je povinny vykonat prenajimatel’.
Najomca sa zavdzuje umoznit’ zamestnancom ministerstva, prislusného tGradu a inych
kontrolnych orgénov vstup do nagjomného bytu za Gicelom vykonu kontroly technického
stavu prenajimancho bytu .

N4jomca sa zavédzuje udrziavat’ spolo¢né priestory a pril'ahlé pozemky k bytovému
domu v takom stave, aby tieto boli hygienicky nezdvadné. V pripade, Ze tieto prace
nevykona resp. nezabezpe¢i najomca, tieto vykona a zabezpeéi na naklady najomcu
prenajimatel’.

Prenajimatel’ sa zavidzuje zabezpeCit nijomcovi neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu.

Néjomca méa- pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu za splnenia
podmienok ustanovenych VSeobecne zaviznym nariadenim ¢&. 4/2024 o pridelovani
ndjomnych bytov vo vlastnictve obce a nakladani s bytovym fondom obce a zdkonom
¢. 443/2010 Z.z.

Najomca je povinny informovat prenajimatel'a o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy
ato v lehote najmenej tri mesiace pred ukoncenim najomného vztahu a je povinny
predlozit” svoj prijem a prijem 0s6b zijucich s nim v domdcnosti za kalendarny rok,
ktory predchadza roku opakovaného prenajmu najomného bytu.

Nepredlozenie prijmu sa povazuje za nezdujem najomeu o opakované uzavretie zmluvy
0 najme bytu.

10: Ndjomca nie je opravneny prenechat’ byt ani jeho ¢ast’ inému do podndjmu za

Ziadnych okolnosti.
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CLIV
Skonéenie ndjmu bytu

Ndjom bytu mdze prenajimatel” vypovedat’ z dovodu uvedenych v § 711 Obcianskeho
zakonnika. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynut prvym dnom mesiaca
nasledujuceho po mesiac, v ktorom bola ndjomcovi dorucena vypoved'.

Prenajimatel’ moze vypovedat’ ndjom bytu, ak ndgjomea hrubo porusuje svoje povinnosti
vyplyvajice z ngjmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil ndjomné alebo tihradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace.

Najomca je povinny do 5 dni od skon¢enia najmu odovzdat prenajimatel'ovi byt v stave
vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opa¢nom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatel'ovi nédklady na tie opravy a prace, ktorymi byt uvedie do
stavu v akom ho najomca prevzal.

Prenajimatel’ po skonéeni najmu neuhradi ndgjomcovi néklady na stavebné upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal vbyte bez sthlasu prenajimatela ani
protihodnotu toho o o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepsilo.

V pripade omeskania so zaplatenim najomného v dohodnutom termine podla ¢l.11. bodu
1 tejto zmluvy a rovnako v pripade poskodenia bytu nad rdmec bezného opotrebenia,
bude tato suma uhradena z finan¢nej zabezpeky, ktori najomca zaplatil vlastnikovi
predmetu zmluvy. ZvySok finanénej zabezpeky bude uhradeny na ucet ndjomcu do 30
dni po fyzickom odovzdani bytu.

CLV .
Zaverefné ustanovenia

1. Tato zmluva je vyhotoverra v dvoch rovnopisoch, pricom po jej podpise obdrzi
kazda zmluvna strana po jednom rovnopise.

2. Na prava apovinnosti neupravené v tejto zmluve sa vztahuju ustanovenia

Obéianskeho zdkonnika .

Zmluvné strany prehlasuji, Ze tuto zmluvu uzatvorili na zaklade ich prav

a slobodnej vole, urCite. vazne azrozumitel'ne. AutentiCnost’ tejto zmluvy

potvrdzujt svojimi podpismi.
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V Cu¢me diia 31.07.2026 V Cuéme diia 31.07.2026

Prenajimatel”: Najomca:



PRILOHA &1

k zmluve o najme bytu

OBVYKLE UDRZIAVACIE PRACE

A. Sanitarne zariadenie:
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upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, drezu, zachodovej nadrze,
oprava, vymena vytokového ventilu-kohutika,
oprava, vymena sifonu a lapaca tuku,
oprava odpadového a prepadového ventilu,
oprava batérie,
oprava pevnej alebo hadicovej sprchy.
vymena tesnenia,
vymena retiazok a zatok k vietkym predmetom,
oprava, vymena vesiakov, vailovych drzadiel,
. oprava, vymena dvierok na obmurovanej vane,
. oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,
. oprava, vymena schranky na toaletny papier,
. Cistenie zanesenych odpadovych riur znebytového priestoru len do kanaliza¢ného
stipadla, .
oprava, vymena nasosky splachovaca, plavéakovej gule s pakou, sedacej dosky
s poklopom, prechodného ventilu pred zachodovou nadrzou, zachodovej manzety,
. zabrusenie padakového sedadla.
. vymena tesnenia, pripadne kuzel'ky na ventily,
. oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sacasti,
. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:

oprava, vymena vypinacov vsetkych druhov, poistiek aisticov vsetkych druhov.
zasuviek, tlac¢idiel, objimok, zvonéekového a signaliza¢ného zariadenia, v¢itane tla¢idla
pri vchode, transformatora, zvonceka

oprava osvetl'ovacich telies. pripadne vymena ich jednotlivych sucasti

C. Plvnové a elektrické sporaky a varice:
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oprava horakov,
oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,
yvymena a dopliianie skrutick, nitov a ostatnych drobnych suciastok.,
oprava, vymena vypinacov elektrického pradu,
oprava platni¢iek a rary na peéenie,
vymena privodného kabla a hadice,
vymena plechu. pekaca a rostu do rury na pecenie,
precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebi¢om.



D. Plynové kotle:

1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera. regulacéného zariadenia
horaka, rar a kolien na odvod spalenych plynov.

Cistenie

vykonavanie ochrannych naterov,
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E. Radidtory:

oprava, vymena napustacieho a vypastacieho ventilu, tesnenia, jednotlivych prirub.
oprava, vymena odvzdusnovacieho ventilceka,

vykonavanie ochrannych naterov

nastavenie ventilu alebo kohttika na vyhrevnych telesach
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F. Kovanie a zamky:

—

oprava, vymena kl'uky, Stitka, tla¢idla, postovej schranky, naraznikov, medzidverovych
spojov, zamkov, vloziek do zamkov, kI'icov.

G. Okna a dvere:
mensia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri.
zasklievanie jednotlivych okien
mensia oprava, vymena Casti eblozenia okennych parapetov.
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H. Podlahy:

oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m?,
upevnenie, vymena prahu,

upevnenie, nahrada podlahovych list,
oprava spojov PVC podlahy

B

[. Domace telefony:

1. oprava, vymena telefénnej $nury,
2. oprava, vymena mikrotelefénnej a sluchadlovej vlozky.



