Najomna zmluva
¢. 006-KU-08-11001-N2/2026

uzatvorend v zmysle ust. & 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakannik v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,Obéiansky zakonnik®)

il

Obchodné meno:
sidlo:

Statutdrny organ:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT/BIC:

»dalej ako prenajimatel™

2.

Obchodneé meno:
sidlo:
Statutarny organ:

osoba opréavnena k podpisu

zmluvy:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT/BIC:

ICO:

IC DPH:
Registracia:

»dalej ako najomca”

(dalej len ,,zmluva®)
medzi zmluvnymi stranami:

Obec Kuklov

Kuklov €. 203, 908 78 Kuklov, SR

PaedDr. PhDr. Peter Mraz, PhD., starosta ohce
000 309 656

Prima banka Slovensko, a.s.
SK65 5600 0000 0032 1489 3004
KOMASK2X

Slovenska republika, konajlca prostrednictvom spravcu
Zeleznice Slovenskej republiky

Klemensova 8, 813 61 Bratislava

Ing. Miroslav Garaj, generalny riaditel

Ing. Jozef Veselka, ndmestnik generalneho riaditefa pre rozvoj

a informatiku

VUB, a.s.

SK11 0200 0000 3500 0470 0012

SUBASKBX

31 364 501

SK 2020480121

Obchodny register Mestského sudu Bratislava Ill, oddiel: Po, Vlozka
¢.:312/B

za tychto podmienok:

I
Predmet a tcel ndjmu

1.1. Prenajimatel je wyluénym vlastnikom nehnutelnosti — pozemkov nachadzajucich sa v
katastralnom tzemf Kuklov, obec Kuklov, okres Senica, ktoré st zapisané v katastri nehnutelnosti
vedenom Okresnym uradom Senica, katastrdinym odborom nasledovne:

Por. Cislo Register Celkova Por. é. v Spoluvlastnicky
3 k
& LV parcely KN vymerav m? | casti B LV podiel Bl
1 [ 2583 | 7470 | E 10220 & 1/1 vodnd plocha
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1.2. Prenajimatel sa touto zmluvou zavézuje 1 nehnutelnosti citovanych v bode 1.1. tejto zmluvy
prenechat najomcovi do uzivania za ucelom vybudovania stavebnych objektov a prevadzkovych
suboraov v ramci realizacie stavby: ISR, Modernizacia Zeleznicnej trate Devinska Nova Ves —
ttatna hranica SR/CR, usek Malacky (mimo) — Kuty, tislo stavby A19158, UCS 08 (dalej len
,stavba”), nehnutelnosti, resp. ich tasti uvedené v Grafickom podklade na vytislenie zaberov leu
najmu &. 1914-2/2026 zo dia 25.02.2026, autorizatne overeny dia 26.02.2026 vypracované
spoloénostou REMING CONSULT a.s., Tomasikova 64A, 831 04 Bratislava, ICO: 35 729 023, v
predpokladom rozsahu:

b ) B T el | vymera ___T___—_ |
C. listu €islo Register predstavujuc | V_ ; stavebny objekt N4zov stavebného objektu
| | dielu y
| vlastnictva parcely | KN | ¢ast predmetu | (m?) | /prevadzkovy subor | Jprevadzkoveho suboru |
oo . | _ nhajmu _|__ P Ty e _I
- | i | € | i | o | 50083304 | Prestavba zuelezmcneho mosta |
N MR N S e Pl Y s ____kamﬂJ,TST____|
r 1 ' e 4\ | prestavba felezniéného mosta ]
| 2583 7470 g | i 3 SO 08-33-04 5 :
I e L V== | oBe | saRBEEY | delnaliEz -

(dalej len ,predmet najmu’).

Doba najmu

21. Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze ndjom sa uzatvara na dobu ur€itd, a 1o odo dia
odovzdania staveniska Jhotavitefovi stavby do dia povolenia ufivania Casti stavby zahrnutej v
predmete ndjmu, uréeného pravoplatnym kolaudaénym rozhodnutim/osvedéenim, pripadne do
dita vydania povolenia na predcasné uiivanie Casti stavby zahrnutej v predmete
néjmu/prévoplatnosti rozhodnutia o predcasnom usfvani Casti stavby zahrnutej v predmete
najmu, t. j. V zavislosti od toho, ktora skutoénost nastane skor. O odovzdani staveniska
shotovitelovi stavby a satiatku trvania najmu je najomca povinny informovat prenajimatela
aspofi desat dni pred planovanym diiom odovzdania staveniska shotovitefovi stavby pisomne na
adresu prenajimatela uvedent v zahlavi zmiuvy. O nadobudnuti pravoplatnosti kolaudacného
rozhodnutia/osvedcenia alebo o vydani povolenia na predcasné uiivanie/pravoplatnosti
rozhodnutia o predfasnom uifvania ukonceni tryania najmu je najomea povinny prenajimatei‘a
informovat bez zbytoéného odkladu po tom ako sa 0 tychto skutoénostiach dozvie pisomne na
adresu prenajimatela uvedenu v zahlavi zmluvy.

1l
Najomne

3.1. Vydka najomného za predmet najmu je stanovena znaleckym posudkom ¢. 18/2026 zo dna
11.03.2026, ktory vypracovala znalecka organizacia UEQS — Komercia, a.5., evidovana pod €.
900197 z odboru stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti a predstavuje najomneé
vo vyike spolu 49,60 €/rok vratane DPH (slovom: §tyridsatdevat eur a testdesiat centov vratane

DPH) (dalej len ,najomne”), ato konkrétne:

=== L I T e e e
| . Vymera dielu spoluvlastnicky Vymerg'vm vyska né]muv| Vydka najmu v |
|

Diel | ) _ | pripadajicana | s |

| (m?) | podiel ety €/m?*/rok | £/rok
= Bl PR R spoluvl.podiel | — L
P i e A ey i
e el T DR DOIREL S
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3.2.

[95]
[85]

3.4

4.1.

4.2,

4.3,

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zaplati ndjomné rocne pozadu na zaklade faktdry, ktord
je prenajimatel opravneny vystavit az po uplynuti prislusného kalendarneho roka /31.12/ za
ktory sa najomné plati, a to najneskér do 30 dni odo dfia 31.12. prislusného kalendarneho roka.
Lehota splatnosti faktiry bude 30 dni odo dia dorucenia jej plsomného vyhotovenia najomcovi.
V pripade zaciatku a/alebo skonéenia ndajmu v priebehu prislusného kalendarneho roka zaplati
najomca alikvotnu ¢iastku za zodpovedajicu dobu prisludného kalendarneho roka pocas ktorej
najom trval.

Uhrada faktary bude realizovana prevodnym prikazom na ucet prenajimatela uvedeny v
zmluve. Zmena Gétu je moZna len pisomnym dodatkom k zmluve. Prenajimatel je povinny
zabezpetit, aby Gcet uvedeny v zmluve bol bankovym tétom v zmysle § 6 zakona €. 222/2004 Z,
2. 0 dani z pridanej hodnoty v znenf neskor3ich predpisov (dalej len ,zékon o DPH®). Pokial ucet
uvedeny v zmluve nie je bankovym Gétom v zmysle § 6 zakona o DPH, je najomeca opravneny
zrealizovat Ghradu faktdry na iny Géet prenajimatela, ktory je bankovym (étom v zmysle § 6
z4kona o DPH. Pokial prenajimatel nema ziadny bankovy ticet v zmysle § 6 zdkona o DPH, nie je
ndjomca povinny zrealizovat hradu faktury skor ako na piaty pracovny deri po doruceni
pisomného ozndmenia prenajimatela o tom, Ze ma bankovy ucet v zmysle § 6 zakona o DPH s
uvedenim jeho éisla, za predpokladu, ze Ucet uvedeny v pisomnom ozndmeni je bankovym
Uctom v zmysle § 6 zdkona o DPH. Ndjomca nebude v omeskani v pripade, ak pri thrade faktury
bude postupovat podfa tohto bodu. Uzavretie dodatku k zmluve, ktorého predmetom je zmena
uctu, nie je v tychto pripadoch potrebné. '

V.
Iné dojednania

Tato zmluva je pre ndjomcu, ktory je stavebnikom predmetnej stavby, listinou preukazujticou
iné prava k pozemkom a stavbam v zmysle § 58 ods. 2 v spojeni s § 139 ods. 1 zakona €. 50/1976
Zb. 0 Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v znenf neskorsich predpisov,
resp. v zmysle § 29 ods. 1 zdkona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, pre GCel konani na
prislusnych Gradoch.

Prenajimatel sa zavizuje odovzdat predmet najmu najomcovi do uzivania v stave sposobilom na
dohodnuty el uzivania. Pre vylicenie akychkolvek pochybnosti sa zmluvne strany dohodli, Zze
def odovzdania predmetu ndjmu prenajimatelom ndjomcovi je totoZny s dfiom, v ktory dojde k
odovzdaniu staveniska zhotovitelovi stavby.

Prenajimatel sa zavédzuje, e umozni najomcovi nerusené uzivanie predmetu najmu pocas celej
doby ndjmu, a to v ktoromkolvek ¢ase a rocnom obdobi.

Prenajimatel’ berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze v rédmci spresnovania situovania stavby v
teréne a daléieho stupiia projektovej dokumentacie méze nastat ¢iastocny posun zdberu stavby
s dopadom na rozsah predmetu najmu, t. j. vymeru zdberu/ov vymedzenych ako predmet
najmu. Pripadnd zmena rozsahu zaberu stavby majtca dopad na predmet najmu bude riesena
dodatkom k tejto zmluve podla skutoéného zdberu stavby.

Ndjomca sa zavazuje, ze bude predmet ndjmu uzivat v silade s dohodnutym Gcelom. Sucastou
ufvania predmetu ndjmu je prévo vstupu a vjazdu na predmet ndjmu, vyrub drevin, ak sa na
predmete najmu nachadzaju, vykondvanie stavebnych prac ako aj opatreni suvisiacich so
stavebnymi pracami na predmete najmu, vykondvanie dalSich Cinnosti a inych dkonov, ktoré
moino dévodne predpokladat za téelom realizacie stavby.

N4jomca je opravneny predmet ndjmu prenechat do uZivania v rozsahu jeho prav vyplyvajicich
z0 zmluvy zhotovitelovi stavby vratane véetkych oséb spolupracujucich so zhotovitefom stavby
alebo s ndjomcom, s &im prenajimatel podpisom zmluvy vyslovne suhlasi.

Ndjomca sa zavdzuje po skonéeni najmu odovzdat prenajimatefovi predmet najmu v stave
zodpovedajicom dojednanému spésobu/icelu uzivania a s prihliadnutim na realizovanie stavby
ako aj znenie bodov 4.8, a 4.9., a to vo forme pisomného protokolu. Vyhotovenie a podpis
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4.8.

4.9,

protokolu podla tohto bodu nema vplyv na okamih skoncenia najmu podfa bodu 2.1, t.j. bez
ohladu na to, & a kedy zmluvné strany protokol vyhotovia a podpiéu, ndjom skonci v okamihu
stanovenom v bode 2.1.

Prenajimatel suhlasi s do¢asnym odriatim polnohospodarskej pody a tato zmluva je zaroven
vyjadrenim ucastnika v zmysle § 17 ods. 5 pism. f/ zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivan
polnohospodarskej pody a o zmene zékona & 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole
snetistovania jivatného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

Prenajimatel zaroveri stihlasi s do¢asnym vyfatim lesného pozemku z plnenia funkcii lesov, resp.
s obmedzenim vyuzivania funkcii lesov na lesnom pozemku a tato zmluva je zaroven prejavom
sthlasu so zamerom v zmysle § 7 ods. 3 v spojeni s ods. 2 zdkona €. 326/2005 Z. z. o lesoch v
zneni neskorsich predpisov.

4.10. Prenajimatel vyhlasuje, Ze: (i) je opravneny samostatne nakladat s predmetom najmu v rozsahu

4.11.

5.1.

6.1.

potrebnom pre platné uzavretie zmluvy a toto jeho pravo nie je obmedze neé: (ii) predmet najmu
nadobudol v stlade s platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky a Ziadna tretia osoba si
neuplatriuje akékolvek naroky k predmetu najmu, ani Ziadnej jeho ¢asti; (iii) predmet najmu, ani
siadna jeho &ast, nie je predmetom Ziadneho stdneho alebo iného sporu/konania; (iv) predmet
ngjmu, ani ziadna jeho ¢ast, nie je satajena Fiadnymi pravami tretich osdb, tarchami, dihmi,
najomnymi pravami, zaloinymi pravami, inymi zabezpe€ovacimi zavazkami, restituénymi
narokmi, vecnymi bremenami a pod.; (v) nevykona siadne ukony smerujlice k stazeniu vykonu
prava najomcu uZivat predmet najmu za podmienok stanovenych v zmluve.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze nie je osobou personalne, ekonomicky alebo inak prepojenou voci
najomcovi v zmysle zakona €. 595/2003 Z. z. 0 dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov.
Prenajimatel je povinny najomcovi pisomne oznamit kazdu zmenu stvisiacu s personalnym,
ekonomickym alebo inym prepojenim voCi najomcovi v stvislosti s ustanovenim § 2 pism. n)
zékona &. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskoréich predpisov a to do 5 dni odo dfia
vzniku zmeny.

V.
Zanik zmiuvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluva zanika:

a) uplynutim doby najmu v zmysle bodu 2.1,;

b) odstipenim od tejto zmluvy zo strany najemcu, ak:
i) na stavbu nebude vydané pravoplatné stavebné povolenie, alebo Ucel ndjmu

pominul, resp. U¢el najmu nevznikne z objektivnych pri¢in, alebo

ii) najomca nevyuZiva predmet najmu na dohodnuty ucel, alebo
iii) nebude mozné zacat alebo pokracovat v stavbe.

Odstipenie od zmluvy ndjomca ozndmi prenajimateflovi pisomne, odstupenie od zmluvy

nadobudne Géinnost diiom jeho dorucenia prenajimatefovi;

¢) pisomnou dohodou zmluvnych stran, ktorej sticastou je i vysporiadanie vzajomnych zavazkov
a pohladavok;

d) pisomnou vypovedou zo strany ndjomcu, a to aj bez uvedenia dévodu, pricom vypovedna
lehota je jeden kalendarny mesiac a zaCina plynut prvym driom kalenddrneho mesiaca
nasledujiceho po kalenddrnom mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéend prenajimatelovi

V.
Zaverecné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa spravuju

prislu§nymi ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika a dalsimi suvisiacimi platnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Gl

6.8

Zmeny v tejto zmluve je moiné vykonat len formou pisomnych dodatkov k nej, podpisanych
oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a u€innost
driom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv v sdlade s § 47a ods. 1
Obtianskeho zakonnika. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze najomca v zmysle zakona €.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zakon o slobode informaécii) v zneni neskorsich predpisov, zmluvu zverejni,

Prenajimatel podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze mu boli zo strany najomcu, resp. spolocnosti,
ktora zabezpeluje majetkovo prdvne vysporiadanie pre potreby vysiie uvedenej stavby,
poskytnuté informécie o spractivani osobnych tdajov v zmysle ¢l. 13 a 14 Nariadenia Europskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych 0s6b pri spracuvani
osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto Udajov, ktorym sa zrusuje smernica 95/46/ES
(véeobecné nariadenie o ochrane Gdajov) a/alebo § 19 a 20 zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tidajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a Ze sa
s nimi oboznamili dotknuté osoby. Uplné informaécie st uvedené v dokumente ,Principy ochrany
osobnych tidajov v spolognosti Zeleznice Slovenskej republiky” nachddzajicom sa na webovom
sidle https://www.zsr.sk/ou.html, principy-ochrany-osobnych-udajov-spolocnosti-zsr.pdf.

Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych najomca obdrzi tri rovnopisy
a prenajimatel jeden rovnopis.

Prenajimatel a ndjomca vyhlasujd, Ze tito zmluvu uzavreli na zaklade ich slobodnejvole, zmluva
nebola uzatvorena v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
rozumejd a na znak sthlasu s jej obsahom ju podpisuju.

Prenajimatel je povinny dodrziavat Eticky kédex Zeleznic Slovenskej republiky. Aktudlne znenie
Etického kodexu Zeleznic Slovenskej republiky je zverejnené na internetovej stranke Zeleznic
Slovenskej republiky.

Neplatnost alebo nel¢innost niektorého z ustanoveni zmluvy nemé za nasledok neplatnost alebo
neldinnost jej ostatnych ustanoveni. Zmluvné strany sa zavdzuju v takom pripade nahradit
neplatné alebo neucinné ustanovenie ustanovenim novym, ktoré bude najbliZSie pévodnému
zameru alebo myslu zmluvnych stran. Zmluvné strany sa zavazuju vynalozit vSetko asilie pre
dosiahnutie sledovaného Géelu zmluvy.

V mene prenajimatela: V mene najomcu:

sl

e s o Sl ,diia .. \ Bratislave, dfa ........

-1 JOL 2026

9.4.292%

. Ing. Jozef Veselka
namestnik generalneho riaditela
pre rozvoj a informatiku

i “@ Generéalne riaditelstvo

2SR

Zeleznice Klemensova 8
Slovenshe) 81361 Bratislava
republiky B Wwn Isnsk
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