ZMLUVA

O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzavreta podl’a § 720 zak. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky ziakonnik a § 3 zakona ¢. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
/ d’alej aj ako Zmluva®/

I
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Ubla

Statutarny zastupca: Jozef Fejsak

ICO: 00323675

Bankové spojenie: VUB a.s. Humenné, expozitira Snina
Cislo nétu: SK22 0200 0000 0011 3380 6555

/ dalej v texte aj ako ,, prenajimatel’’/

a
Najomca: APOTHEKA Stak¢in s.r.o.,
Sidlo: Nad Cirochou 2308/4
06901 Snina
1CO: 51172933
DIC: 2120619325
Spolo¢nost’ zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Presov, oddiel Sro, vlozka: 35406/P
Bankové spojenie: VUB a.s. Humenné, expozitira Snina
Cislo uétu: SK66 0200 0000 0038 7385 2257

/ dalej v texte aj ako ,,najomca*“’/
/,,prenajimatel’* a ,,najomca “ dalej v texte spolu ako ,,zmluvné strany “/

II.Predmet najmu

1. Predmetom zmluvy je najom nebytového priestoru o vymere 112m?, ktory sa nachadza
v budove Obvodného zdravotného strediska Ubla, stipisné Cislo 119, postavena na parcele
registra ,,C*“ evidovanej na katastrdlnej mape ¢islo 429/4, zastavana plocha a nadvorie
o vymere 970m?, zapisand na liste vlastnictva ¢. 505 v katastrdlnom tizemi Ubla, obec
Ubl’a, okres Snina.

Nebytovy priestor pozostava z:

Vstup - 3,40 m?
Cakéreti - 6,00 m?
Predajtia - 21,00 m?
Sklad - 11,92 m?
Kancelaria - 11,96 m?
Chodba - 12,96 m?
WC - 3,80 m?
Vylevka - 3,80 m?
Sklad - 21,35 m?
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Sklad - 15,75 m?

I1L. Uéel najmu

1. Nebytovy priestor uvedeny v ¢l. II. tejto zmluvy sa prenajima vylu¢ne za ucelom zriadenia
a prevadzky verejnej lekarne alebo pobocky verejnej lekarne.

IV. Vyska a splatnost’ nijjomného

1. Za uzivanie predmetu ndjmu sa najomca zavizuje platit’ prenajimatel'ovi ndjjomné urcené

dohodou medzi zmluvnymi stranami.
Vyska najomného sa urcuje nasledovne:
6,64 € x 112 m2 = 743,68€ ro¢ne/ t.j. mesacne 61,97eur.

2. Ak je njjomca v omeskani z ktoroukol'vek splatkou najomného po dni jej splatnosti, je
povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za
kazdy dent omeskania.

3. Splatnost’ najomného:

Najomné je splatné v mesacnych splatkach, a to v Ciastke 61,97 eur za kazdy kalendarny
mesiac vzdy do 15. diia v mesiaci kalendarneho roka na tcet prenajimatela vo VUB
Banke a.s., Snina, ¢.u. SK22 0200 0000 0011 3380 6555.

Ngjomné za uzivanie predmetu ndjmu modzZe prenajimatel jednostranne zvysit, po
predchadzajtiicej dohode s ndjomcom. Prenajimatel’ opravneny kazdoro¢ne upravit’ vysku
fakturovaného ndjomného o sumu zodpovedajucu Indexu rastu spotrebitel'skych cien
/inflacie/, vyhlasenému Statistickym uradom SR za predchadzajuci rok.

V. Doba najmu

—_—

N4jom sa uzatvara na dobu urcitu, a to na dobu 15 rokov odo dia ucinnosti tejto zmluvy.
2. Po uplynuti doby ndjmu v stlade s c¢lankom V. bod 1. tejto zmluvy bude zmluva
automaticky predizena vzdy o daldich 5 rokov, pokial Najomca alebo Prenajimatel
pisomne neozndmi druhej strane, a to najneskor dva (2) mesiace pred skoncenim
ktoréhokol'vek z obdobia trvania tejto zmluvy svoj zamer zmluvu d’alej nepredlzovat’.

VI. Vziajomné vzt’ahy zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ odovzdava predmet ndjmu v stave plne spdsobilom na dohodnuté uzivanie.
Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu iba v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve
a v ziadnom pripade nesmie bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenechat’ predmet
najmu, a to ani jeho ¢ast’ do podnajmu inému.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na predmete najmu budi zo strany ndjomcu vykonané
stavebné upravy Specifikované podla technického popisu, v rozsahu a rozpoctovom
naklade podla Prilohy ¢. 1 tejto zmluvy. Rozpocet odhadovanych stavebnych uprav
a financnych néakladov tvori Prilohu ¢. 1 zmluvy.

3. Prenajimatel’ svySSie uvedenymi stavebnymi Upravami na predmete nijmu
Specifikovanymi v Prilohe ¢. 1 zmluvy, suhlasi a zavédzuje sa na thradu nakladov, ktoré
budii vynalozené na vykonanie stavebnych tuprav, ato vrozsahu 90% celkovych
finan¢nych nakladov podla Prilohy ¢. 1 zmluvy, resp. podla skuto¢nych finan¢nych
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nakladov preukdzanych  na zaklade jednotlivych ndjomcom dolozenych faktur,
maximalne do sumy 10 000 eur (slovom: desat'tisic eur).

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel uhradi néjomcovi finan¢né naklady
vynalozené na stavebné Upravy predmetu najmu, v rozsahu dohodnutom v bode 3 tohto
¢lanku zmluvy, v dohodnutych mesacnych splatkach, vzdy k 15. diu v mesiaci na
bankovy et ndjomcu, v minimdlnej sume 150 eur/ p.m., po dobu maximalne 5 (piatich)
kalendarnych rokov, so zac¢iatkom splacania —august 2023.

5. Néjomca je povinny bezodkladne ana vlastné nédklady odstranit’ vSetky zavady
a poskodenia, ktoré sposobil vlastnou ¢innost'ou.

6. Najomca je povinny udrziavat predmet najmu a uhradzat vSetky ndklady spojené
s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu.

7. Najomca je povinny zabezpecit' dodrziavanie pravnych predpisov na Useku poziarnej
ochrany.

VII. Uhrada nakladov za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu

1. Ngjomca sa zavizuje uhradzat’ vSetky prevadzkové ndklady spojené s uzivanim predmetu
najmu, a to pausalne kazdy mesiac spolu s n4jomnym na &islo Gétu prenajimatela voVUB
Banke a.s., Snina, ¢.u. SK22 0200 0000 0011 3380 6555.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa pausalne uctuje 1678,-€Ero¢nev ¢leneni:

Teplo 1100,- € rocne /z toho mesacne 91,67€
Voda 50,- € ro¢ne / z toho mesacne 4,17 €
Elektricka energia 528,- € rofne / z toho mesacne 44,- €
Mesacny poplatok za sluzby predstavuje spolu: 139.84 €
Mesacény predpis najomného a sluzieb na uhradu: 201.81 €

Vyrovnanie za jednotlivé sluzby, resp. energie bude vykonané na konci zuctovacieho obdobia
na zaklade fakturacie jednotlivymi dodavateI'mi.

VIII. Skon¢enie najmu

1. Platnost’ najomnej zmluvy kon¢i pisomnou dohodou medzi zmluvnymi stranami.

2. Prenajimatel’ m6zZe pisomne vypovedat’ zmluvu ak
a)najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;
b)najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom;
c)njjomca, ktory na zdklade zmluvy mé prenajimatelovi poskytovat na uvhradu

najomného urcité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a vcas;

d)ngjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo poruSuji pokoj alebo poriadok;
e)uzivanie nebytového priestoru je viazané na uzivanie bytu a najomcovi bola ulozena
povinnost’ byt vypratat’;
f)bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenéch stavby, ¢o brani uzivat’ nebytovy
priestor;
g)najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho cast do podnijmu bez
suhlasuprenajimatel’a.
h)ide o nijom nebytového priestoru v nehnutelnosti vydanej opravnenej osobe podla
zékona €. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd.
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1)ide o najom nebytového priestoru v nehnutelnosti prevedenej pdvodnému vlastnikovi
podla zdkona ¢&.229/1991 7Zb.o uprave vlastnickych vztahov k pdde a inému
pol'nohospodarskemu majetku.

3. N4ajomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si nebytovy priestor najal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie;

c) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zdkona ¢.
116/1990 Zb., o ndjme a podnajme nebytovych priestorov.

d) nijomca z ekonomickych alebo inych objektivnych dévodov bude musiet ukoncit
svoju ¢innost’.

4. Vypovedna lehota je trojmesacna a za€ina plynit’ od prvého dna kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede.

5. Po skonceni ndjmu z akychkol'vek dovodov je nijomca povinny vypratat a odovzdat’
predmet najmu do uplynutia vypovednej lehoty.

6. Zmluvné strany beri na vedomie, Ze ak ddjde k zmene vlastnictva k prenajatej veci,
vstupuje nadobudatel’ do pravneho postavenia prenajimatela a ndjomca je opravneny
zbavit’ sa svojich zavéizkov voci skorSiemu vlastnikovi, len ¢o mu bola zmena ozndmena
alebo nadobtidatel'om preukdzana.

IX. Platnost’ zmluvy

1. Zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisu obom zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia podl'a zikona ¢&. 564/2010 Z.z., ktorym sa doplia
zékon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a ktorym sa
menia a dopliaju niektoré zakony.

2. Zmluvné strany sa zéaroveil dohodli, Ze tento najom je mozné zapisat do katastra
nehnutelnosti.

3. Zmena podmienok dohodnutych v tejto zmluve je mozna formou pisomnych dodatkov
podpisanych zmluvnymi stranami.

4. Vo veciach neupravenych zmluvou sa zmluvny vztah spravuje Obcianskym zédkonnikom
a prisluSnymi ustanoveniami vS§eobecne zavaznych pravnych predpisov.

5. Tato zmluva sa vyhotovuje v rovnopise pre kazdu zo zmluvnych stran v troch
vyhotoveniach.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne precitali a potvrdzuji, ze zmluva je
zrozumitel'na a urcita a vyjadruje ich skutocnu, slobodnu a vaznu vol'u, nie je uzatvorena
v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Ubli dna: V Ubli dia:
Prenajimatel”: Néjomca:
Jozef Fejsak — starosta APOTHEKA Stak¢in s.r.0. zast.

PharmDr. Stefan Dunaj - konatel’
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