NAJOMNA ZMLUVA 254/2026

0 ndjme obecného bytu niz8ieho Standardu uzatvorend v zmysle

§ 663 a nasl. a 685 a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika

Prenajimatel”

Nazov: Obec Caklov

So sidlom: 094 35 Caklov 116

1CO: 00332291

Zastupena: Andrej Dragula, starosta obce

Bankové spojenie:
Cislo uctu:
IBAN:

a

Ndjomca:

Meno a priezvisko:

Narodena:
Rod.¢.:
Bydlisko:

Rucitel’

Meno, priezvisko:
Narodeny:
Rod.¢.:

Bydlisko:

VUB, a.s., pobo¢ka Vranov nad Topl’ou
16121632/0200
SK65 0200 0000 0000 1612 1632

Gorol’ova Monika

Caklov

Gorol’ Marian

Caklov

uzatvarajui

Zmluvu o niajme obecného bytu nizsieho Standardu

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom obecného ndjomného bytu niZ$ieho $tandardu

CLL

v obytnom dome sup. 628, byt &islo 3, v obci Caklov, ktory pozostava z:
- zadverie - plocha 3,498 m?

- sprchovaci kut + WC - plocha 2,380 m?
- kuchyria + jedaleri - plocha 17,490 m?
- izba - plocha 9,673 m?
- izba-plocha 11,718 m?
Spolu 44.759 m?




PrisluSenstvo, zariadenie a spolocné zariadenia bytu: 1 x vchodové dvere, 4 x vnutorné
dvere, 1 x umyvadlo, 1 x sprchova batéria vratane sprchovacej hlavice, 2 x zmieSavacia
batéria, 1 x bojler 801, 1 x kuchynsky jednodres, 4 x PVC okn4, | x ohrievacie teleso na tuhé
palivo, 1 x sprchovaci kiit, 1 x WC misa, 5 vypinade, 9 x zdsuvky, 1 x elektricky rozvadzag,
vodovodna pripojka, elektricka pripojka, zarubne dveri a okien .

Technicky stav bytu: sposobily na byvanie

2.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

Prenajimatel’ prenechdva byt popisany v CI. L. bode 1. tejto zmluvy najomcovi do najmu v
stave spdsobilom na obvykle uZivanie - na byvanie ndjomcovi a osobam, ktoré s tymto
ndgjomcom spolo¢ne byvaju /priloha ¢.1 ndjomnej zmluvy/.

Prenajimatel’ bude poskytovat’ ndjomcovi nasledovné sluzby spojené s uzivanim bytu:

a) vyvoz smetia za thradu

CLIL.

Ngjomcea je ngjomnikom v tomto byte od 1. januéra 2019, Zije v fiom nepretrzite od doby
kedy ho prebral do uzivania ako novostavbu bez zdvad. Spolu s ndjomcom Ziji v spolotne;
domacnosti aj osoby, ktoré st bliZsie pomenované v prilohe &islo 1 tejto zmluvy.

Néjomca a tieto osoby majii popri prave uZivat’ tento byt aj pravo uzivat' spolo&né priestory

a zariadenia tohto domu, ako aj pozivat’ plnenia spojené s uZivanim bytu (§ 688 OZ).

Najomca sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt uZivat’ iba na uréeny ti¢el, t.j. byvanie.

Najomea je povinny vykondvat' v byte drobné upravy a beznu udrzbu bytu na svoje

naklady len v zmysle nariadenia Vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z.

Néajomeca a osoby s nimi byvajice si povinné zachovat pdvodny stav a vybavenie

najomného bytu a uZivat’ tento byt, spolo¢né priestory a zariadenia tohto domu riadne a

predpisanym spdsobom a riadne pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s

uZivanim bytu.

Néjomca a osoby s nimi byvajiice st povinné pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome

vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

Négjomea je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil sam alebo ti, ktori s

nim byvaji. Ak sa tak nestane, md prenajimatel’ pravo po predchddzajucom upozorneni

ngjomcu, zavady a poSkodenia odstranit’ a poZzadovat’ od najomcu nahradu.

Ngjomca nesmie vykondvat' stavebné tpravy a ani int podstatni zmenu v byte bez

predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Najomca nesmie uzatvorit' podndjomnu zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat

byvanie tretim osobam, o byt je povinny starat’ sa tak, aby na byte nevznikali $kody.

Néjomea je povinny oznamit’ bez zbyto&ného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav,

ktoré ma zndSat’ prenajimatel’ a umozZnit ich vykonanie; inak zodpoveda za skodu, ktora

nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ndjomca je povinny znasat’ obmedzenia v uZivani
bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrZiavanie bytu.

10) Ak sa najomca nepostard o vEasné vykonanie drobnych oprav a beznii udrzbu bytu, ma

prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni najomeu na svoje néklady
sam a poZadovat’ od ngjomcu nédhradu. Drobné opravy v byte stvisiace s uZivanim bytu
a naklady spojené s beznou udrzbou uhradza najomca, (drobné opravy a naklady
spojen¢ s beZnou udrzbou bytu upravuje nariadenia Vlady SR &. 87/1995 Z.z.). Pre
pripad, Ze najomca porudi v tomto smere ndjomnG zmluvy, zodpoveda
prenajimatel’ovi za Skodu nim spésobent a nema néroky, ktoré by mu inak prisluchali
pre nemoZnost alebo obmedzeni moZnost uZivat' byt pre vady veci, ktoré neboli
prenajimatel'ovi oznamené v¢as.

11)Ndjomcea a osoby tvoriace jeho domécnost’, ktoré najomny byt uZivaji na zaklade najomnej



zmluvy su povinni umoznit po predchadzajicom ozndmeni na nevyhnutny ¢as
a v nevyhnutnej miere vstup do bytu prenajimatelovi a zamestnancom ministerstva,
prisludného tradu ainych kontrolnych organov sciefom vykonu technického stavu
najomného bytu.

12) Néjomca je povinny zabezpegit’ poistenie zariadenia prenajimaného bytu na vlastné

naklady.

CL I11.

1.) Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost odstranit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu

bytu, alebo ktorymi je vykon nijomcovho prava ohrozeny, ma najomca pravo po
predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatel’a zdvady odstranit’ v nevyhnutnej
miere a poZadovat od neho nahradu téelne vynaloZenych ndkladov. Pravo na nahradu
nakladov musi najomca pisomne uplatnit’ bez zbyto¢ného odkladu po ich vynaloZeni.

C.1v.

1) Ak bol najom bytu dohodnuty na ur¢ity ¢as, zanikne uplynutim Gasu.
2) Néjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ moZe odstipit’ od tejto najomnej zmluvy, ak

3)

4)

)
a)

b)

<)

d)

ngjomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatel'a bude prenajaty byt uZivat, resp. trpiet’
jeho uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatel’ovi vznika $koda alebo Ze mu hrozi znatna
Skoda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Odstapenie nadobudne G¢innost’ diom, ked’ bolo
pisomné ozndmenie o odstiipeni dorucené najomeovi.

Néjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo
pisomnou vypoved'ou.

Ak bola dand pisomna vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovedne; lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynit’ prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorugens vypoved'.

Prenajimatel’ méZe vypovedat’ ndjomnu zmluvu ak:

ngjomca alebo ten kto je &lenom jeho domadcnosti, alebo iné osoby zdrziavajice sa v
predmete zmluvy 3pecifikovanom &l 1 ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spoloné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych njomcov, ohrozuje bezpeénost’ alebo porusuje dobré
mravy v dome

ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast inému do podnagjmu bez
pisomneho stihlasu prenajimatela; v pripade ak ku diiu vypovede preukaZe najomcea, Ze bol
v hmotnej nidzi z objektivnych dovodov, vypovednd lehota sa predlZuje o ochranni
lehotu, ktora trva Sest’ mesiacov. Ak ngjomca, ktory je v hmotnej nadzi z objektivnych
d6vodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatelovi dlzné najomné alebo
sa s prenajimatelom dohodne o spdsobe jeho Ghrady, rozumie sa tym, Ze dovod vypovede
bytu zanikol.

Je potrebné z ddévodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom uZivat’ najmenej pocas Ziestich mesiacov,

najomca uziva byt bez pisomného suhlasu prenajimatel’a na iné icely ako na byvanie



CLv.

1. Nédjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi ro¢né ngjomné v sume 660,- EUR, ato v
splatkach splatnych po 55.- EUR mesaéne, z tejto mesacnej splatky najomného tvori fond
oprav, prevadzky audrzby 15,- € na ziklade Uznesenie obecného zastupitel'stva ¢islo
100/2018 z 8. zasadnutia Obecného zastupitel’'stva obce Caklov, konaného dria 18.9.2018,
ato vZdy do 5. diia beZného mesiaca.

Konkrétnu vysku ro¢ného, resp. mesa&ného najomného stanovuje a schvaluje Obecné
zastupitel'stvo. VySka ndjomného moZe byt kazdorotne prehodnocovand a moze
byt upravovanad minimalne o vysku inflacie vykazovant Statistickym tradom SR za
predchadzajici rok.

2. Mesacné zélohy za sluzby spojené s uZivanim bytu plati ndjomca prenajimatelovi sam.

3. Néjomné a zélohy za sluzby spojené s uZivanim bytu uhrddza ngjomea bud’ v hotovosti do
pokladne prenajimatela alebo na et prenajimatela &islo 1612 1632/0200.

IBAN: SK65 0200 0000 0000 1612 1632, vedeného v pobocke VUB, a.s., vo Vranove
n/T. pod variabilnym symbolom 6283

4. Néjomca ZloZil finanéni zabezpeku v urdenej lehote.

V pripade, ak dojde k ukondeniu ngjomného vzt'ahu, prenajimatel’ finan¢ni zabezpeku vrati nijomeovi

po odpocitani:

- pripadnych $kdd sposobenych v byte ngjomeom, alebo osobami, ktorg byvaji spolo¢ne s

ndgjomcom

- nezaplateného ngjomného

- nezaplatenych platieb za sluzby spojené s uivanim bytu

a to do 15 pracovnych dni odo dita ukonenia ndjmu vyplatenim z pokladne obecného tradu.

6. Ak najomca nezaplati najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omegkania.

7. Zmluvné strany beri na vedomie, e spdsob vypoctu najomného, tGhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvysit najomné, thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu a
zmenit’ d’alSie podmienky najomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696
ods.1 Ob¢. zakonnika).

8. Rucitel'sky zavdzok: za splacanie najomného a sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu
Specifikovaného v &l. V ods. 1 a €. V ods. 2 rudenie prebera:

w

Gorol’ Marian, narodeny «
VL

g o e e o

1. Ngjomny pomer vznik4 diiom 1.7.2026 a uzatvara sa na dobu urditi (tj.1 rok), a to do
30.6.2027.

2. Ndjomcovi vznikd pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ak bude dodrziavat
vSetky podmienky vyplyvajice z tejto zmluvy a z osobitného predpisu. O mozZnosti
opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ najomcu
miniméalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu najomného bytu.
Splnenie podmienok pre opiitovné uzatvorenie ngjomnej zmluvy skima prenajimatel’ ku
diiu opidtovného uzatvorenia ngjomnej zmluvy. V pripade, ak nijomca nepreukaze
splnenie podmienok, prenajimatel nie je povinny uzatvorit’ ngjomna zmluvu.

Ak 0 uzavretie ndgjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 22 ods. 3 zakona
Cislo 443/2010 Z.z. v platnom zneni, mdze prenajimatel’ uzavriet’ ndjomnu zmluvu aj



W

s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.
Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy, mdZe prenajimatel’ uzavriet’ ndjomnu zmluvu
aj s fyzickou osobou uvedenou v § 12 ods. 4 zakona &islo 443/2010 Z.z. v platnom zneni.
Po skonéeni najmu sa najomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku diiu skoncenia ndjomne;
zmluvy je najomca povinny byt uvolnit’ pridom ndjomca je povinny odovzdavany
predmet zmluvy vybavit' zdkladnou bielou hygienickou mal'bou v celych priestoroch.
Prenajimatel’ nie je povinny zabezpetit' najomcovi ndhradné ubytovanie pri zaniku néjmu
bytu.
Automatické prediZenie nijmu pre tento najom neplati.

VIL

. Ak nie je v tejto zmluve uvedené vyslovne nie€o iné riadia sa vzt'ahy G€astnikov zakonom

& . 40/1964 Zb. Ob&ianskym zakonnikom v platnom zneni (OZ).

T4to najomna zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo strin
obdrZi po jednom vyhotoveni.

Utastnici prehlasuji, e tito ndgjomnd zmluva bola uzatvorend dobrovolne, vyjadruje ick
slobodnu, ni&im neobmedzend véI'u, ich prejav je urdity a zarovefi prehlasujd, Ze tato
zmluva nebola uzatvorend v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

Ukastnici si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju aj podpisuju.

. Néjomcovia vyslovne sthlasia s tym, aby v tejto ndjomnej zmluve boli uvedene ich osobné

daje - datum narodenia, rodné &islo, pribuzensky vzt'ah a in€ identifikacné udaje.
Tato zmluva je podla zdkona o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni

niektorych zakonov (zdkon o slobode informécii), v platnom zneni zmluvou povinne
zverejiiovanou.

Tato zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami

a u¢innost’ nasledujuci defi po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom
Uradom vlady SR.
Sucast’'ou tejto zmluvy su prilohy:

Priloha €. 1 - zoznam osdb uzivajucich predmet zmluvy
Priloha €. 2 - ruditel'sky zavézok

V Caklove dita 30.jina 2026

Za prenajimatela: Najomca:

Obec Caklov . / ....... e
Andrej Dragula, starosta obce

o



