s 2 NAJOMNA ZMLUVA & 4/09/2026

uzavreta medzi

Zmluynymi stranami:

Prenajimatel’ Obec Rudnianska Lehota

ICO: 00648566
Rudnianska Lehata 225, 972 26

zastiipena starostom abce Ivanom Javoréekom
(d’algj len prenajimatel’) na jednej strane

a

Nijomca: Mer. Edita Belancova
nar.: N
bytom: NN I

{d’alej len ndjomea) na druhej strane

za tychto podmienok:

IL.

Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechéva néjomcom najomny byt patriaci do jeho vlastnictva podla § 12 zdkona &,
443/2010 Z.z. o dotéciich na rozvoj byvania a o socialnom byvani (dalej len zakon) a VZN &
4/2013 upravujice najom ndjomnych bytov vo vlastnictve obce (d’alej len VZN).

2. Prenajimatel’ prenechiva ndjomcovi byt & 09 (1), na 1. poschodi, vchod &. 2. pozostavajici z 2
izieb, kuchyne a prislusenstva, & domu 302 v obei Rudnianska [ehota,

3. Prenajimatel’ prenajima byt nijomcovi na zéklade Ziadosti ndjomcov o ndjomny byt, zo diia
19.08.2026, pod &islom zdznamu 767/2026 ana zdklade schvalovacicho uznesenia poslancov

obecného zastupitelstva Obee Rudnianska Lehota &. 93/2026, zo dia 21.08.2026 o prideleni
predmetného bytu Ziadatelom.

4. PrisluSenstvo bytu uvedeného v ods. 2 tohto ustanovenia tvord : predsiefi, kuchynska linka, el, spordk,
odsdvat pér, el, vedenie zabudované s elekiromerom, 4 ks svietidiel, zdsuvky, vypfnade, 3 ks
vodovodnych batérii, WC, WC misa, , kiipeliia, vatia, umyvadlo, komora, kotikéaredi, balkon.

LA

. Opis stavu bytu
byt je vybudovany ako $tandard, novy po kolaudacii
- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m?: 59,65

Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktord tvorf siast’ nijomnej
zmluvy.



111.
Doba platnosti a zanik:

1. Bytuvedeny v &l. IL. ods. 2 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréitd od 01.09.2026 do 31.08.2027
t J. na 1 rok, s moZnost'ou opakovaného uzavretia zmluvy o ndjme a pri dodr¥ani podmienok
uvedenych v ndgjomnej zmluve podla zikona.

2. O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude Ziadatel' informoval ngjomeu mini-
malne tri mesiace pred dohodnutym terminom skongenia ndjmu ndjomného bytu.

3. Ziadost o prediZenie podanti ndjomeom prerokuje obecné zastupitel'stva a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvélenia uzavri novii ngjomna zmhiva.

4. Ndjomny vztah méZe zaniknit:

- pisomnou dohodou zmluvnych strén k dohodnutému ditu,

- pfsomnou vypovedou najomcu,

- pisomnou vypoved'ou prenajimatela, po prerokevani a rozhodnuti v obecnom zastupitel'stve a
so0 sithlasom starostu obce, ak ndjomea;

a) nesplfia podmienky uvedené v § 22 ods. 3 zakona

. b) hrubo poruluje svoje povinnosti vyplyvajlice z najmu bytu, najma tym, Ze nezaplatil véas nagjomné
alebo hradu za plnenic poskytované s u#ivanim bytu,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisommej vystrahe hrubo poSkadzuje prenajaty byt a jeho
prisluSenstvo, spolo&né priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuZiva prenajaty byt bez sihlasu prenajimatel’s na iné igely ako na byvanie alebo ak najomca alebo
ten, kto s nim byva, siistavne porusuje pokojné byvanic ostatnych néjomcov, ohrozuje bezpeénost
alebo poruduje dobré mravy v dome,

€) neuZiva byt bez vaznych dévodov,

f) bez sihlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na evidendnom
liste k tomuto bytu (do toho sa nepogitaji navitevy kratsie ako 15dni).

Vypovedna lehota je tri mesiace a za&ina plyntt’ prvym diiom mesiaca nasledujiuceho po mesiaci,

v ktorom bola doru€end vypoved.

5. V pisomnej vypovedi, bez ohTadu na to &i ju podal prenajimatel’ alebo najomea, musi by’ uvedena
lehota, kedy sa m4a néjom skon&it’.

6. V ostatnych otazkach sa skonenie ndjmu riadi ustanoveniami Obgianskeho zikonnika.

7.V pripade ukon€enia ndjmu je ndjomca povinny vritit byt v stave primeranom dobe ufivania a v stave
zodpovedajicom stavebuym tpravam vykonanym so sthlasom prenajimatcla.

Iv.
V¥38ka a splatnost’ ndjomného a iibrady za
plnenia poskytované s ufivanim bytu

1. Cena najomného za byt sa stanovila dohodou zmluvnych strén a na zaklade vypoltu najomného,
schvélené uznesenim obecncho zastupitePstva dia 14.11.2014 &. 85/2014 a 86/2014 a uznesenim
obecného zastupitel'stva diia 04.11.2015 &. 73/2015.

2. Najomea a prenajimatel’ sa podla § 12 ods. 7 zikona dohodli, Ze najomca zloi vapred, najneskor
vdefi podpisu ndjomnej  zmluvy, na (Set obce hotovost vo vydke 5 ndsobku mesadného
ndjomného, L. j. 664,05 EUR ako finan&nd zibezpeku. Tito suma bude vedena na osobitnom uéte
prenajimatela a bude pouZitd v silade s § 12 ods. 8 zdkona. V pripade, ak prenajimatel’ bude
evidovat' vofi najomcovi splatny nedoplatok na uhradich spojenych s uZivanim bytu, je



prenajimatel’ opravneny pouZit’ ficto [inaniné prostriedky na tOhradu vzniknutého dihu.
Prenajimatel’ andjomeca sa dalej dohodli, e v pripade ukonéenia najomného vzfahu je
prenajimatel’ povinny v lehote do 15 dni po vysporiadani vetkych 74véizkov najomcu, zostatok
[inanénej zdbezpeky vritif néjomcovi za  sifasného splnenia  podmienky vypratania
a odovzdania bytu prenajimatelovi.

3.

Néjomea sa zaviizuje platit odo diia podpisania ndjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a
prevzatl bytu vzdy do 15 dila bezného mesiaca ndjomné vo vy¥ke 132,81 € mesadne, ktoré
bude platbou na nasledujlei mesiac. Prva splatka je splatma k 15.09.2026.Vypotitana vytka
najomného zahfia rozpotitané naklady stavby na m? na splitku iveru, prispevok do fondu
udrzby, poistenic budovy a poplatok za sprévu, Njomca a prenajimatel’ sa d'alej dohodli, Ze
ndjomca sa zavizuje platit’ odo diia podpisania n&jomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a
prevzati bytu vzdy do 15. diia bezného mesiaca zalohové platby z:

EE v spoloénych priestoroch, ktora je stanovena na 1,-€/osoba/mesiac 3,00 €

- vodné studena voda mesaéne 15,50 €
- vodnég tepla voda mesacne 695€
- teplo na ohrev teplej vody mesatne 18,09 €
- teplo na vykurovanie mesaéne 47,65 €
Spolu k fihrade 91,12 €

Platby budi realizované na Giéet obee v Prima banke a. s., IBAN: SK35 5600 0000 0090 0035
0001, VS - 09, §S mesiac/rok.

Po uplynuti zi€tovacieho obdobia budi zilohové platby podla prisluingch platnych pravnych
predpisov vyGtované. Prenajimatel ma pravo na zdklade vysledkov zidtovacicho obdobia
zélohové platby upravit',

Sugastou tejto najomnej zmluvy je evidenény list, ktory obsahuje vipoiet ndjomného a tihrady za
plnenia, poskytované s uzivanim bytu a zoznam os6b tvoriacich doméenost’ ndjomeu.

Evidencny list vyhotovuje vlastnik bytu Obec Rudnianska Lehota, a to v stilade s platnou pravnou
apravou.

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s u#ivanim bytu v lehote
splatnosti, mdZe spravca bytu titovat’ nédjomcovi poplatok z omeskania vo vygke 0,1 % z dlnej .
sumy za kazdy den omeSkania.

V.

Préva a povinnosti ndjomcu bytun

Prava a povinnosti zmluvnych strén sa riadia Obgianskym zékonnikom pokial z legislativy
platnej pre tento druh bytov a VZN obce nevyplyva nieto iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovaych pravach, resp.
povinnostiach a odli$nostiach, ktaré si uvedend v Obé&ianskom zakonniku:

Ndjomea ma pravo v pripade ukonZenia ndjmu na vrdtenic finanénej zéruky, ktord zlo%il pred
vzatvorenim tejto zmluvy. Prenajimatel’ mé prévo si z finanénej zéruky odpogitat” nedoplatky
andklady za po3kodenic bytu v pripude, Ze vznikli. TakticZ méa pravo si z finangnej zaruky
odpotitat’ preddavok (zdlohu) na rotné vyuStovanie sluZieb spojenych s uZivanim bytu. Vyska
preddavku sa uréf ako pomerna ast, pritom sa vychadza s posledného roéného vylétovania
sluzieb. Takto upravena finandné zéruka bude pri ukondeni ndjomného vzt'ahu na byt do 15 dni
vratena bez Grokov najomcovi,

b) U tychto bytov nemoZno uplatiiovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zékonnika.

<)

U tychto bytov nemo#na realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomcami.



d) U tychto bytov nemoZno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na nijomeu.

e) Néjomea nijomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit na Obecny tGrad Rudnianska Lehota
kaZdli zmenu v stivislosti s poétom 0sdb byvajacich v byte.

f) Najomea ndjomného bytu nem4 ndrok na pridelenie nihradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukonéeni ngjmu z akéhokol'vek dévodu.

g) K terminu ukongenia ndjmu je ndjomca povinny byt uvolnif a odovzdat’ ho viastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, priSom nesie zodpovednost za spOsobené ikody na byte a je
povinny ich nahradit’.

h) Sifastou ndjomnej zmluvy je urdenie miesta, na ktoré bude néjomca vypratany v pripade
ukonéenia najmu a nevystahovania sa z bytu. Tymto miestom bude Prievidza, Sulekova ulica
873/18, pricom vlastnfci nehnutel'nosti s tym vopred sthlasili.

1) 'V pripade, Ze ndjomca k termfny ukondenia ndjomnej zmluvy sa z bytu neodstahuje, spravea
zabezpedi vypratanie najomného bytu na naklady najomeu na miesto uréené v bode h).

J) KaZdy ndjomca bytu je povinny starat’ sa o spolotné priestory ako i prilahlé priestory
k bytovému domu, &islo 302 a tieto udr¥iavat’ a d'alej ich skrasTovaf. V pripade nesplnenia
uvedene] povinnosti, prenajimatel’ toto zabezpe&i na néklady najomcov.

k) KaZdy ndjomea je povinny pred vystahovanim z bytu vykenat biely — hiygienicky néter stien

VL

Osobitné ustanovenia
Zinluvng strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

I. Néjomea nemdie vykonavat' bez sthlasu viastnika bytu Ziadne vnttorné a vonkajtie stavebné
Upravy, montovat a umiestiiovat’ rézne antény, satclity, prijimate, ako i Gpravy na spolo¢nych
nebytovych priestoroch. Ich vykonanie sa povabuje za zavainé poruSenie nijomnej zmluvy .

2. Potas najmu umoZni ndjomea a osoby tyoriace jeho domécnost’ vstup do bytu zamesmancom
ministerstva, prislusného krajského stavebného tradu, Obce Rudnianska Lehota a inych kon-
trolnych organov, s ciel'om vykonu kontroly technického stavu bytu.

VIL

Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mdZu uskutodiiovat’ len pisomnou formou 2 so sihlasom
zmluvnych strédn.

2. Pokial tato ndgjomna zmluva neobsahuje bliZSie ustanovenia, vztahujli sa na ngjomny vztah prisluiné
ustanovenia Obéianskeho zékonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy neobsahujii ini tpravu.

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri€om jeden rovnopis je pre prenajimatela a dva
rovnopisy pre nijomeu.

V Rudnianskej Lehote dita 27.08.2026

Prenajimatcl” Néjomca:
Ivan Javoréek

Mer. Edita Belancova /
starosta obce i




