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. TUR-S82026/01119-690-02

Zmluva o najme bytu ¢. 2

uzavretd podl'a § 12 zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov a ust. § 685 a nasl. s pouzitim ust. § 663 a nasl. Obg&ianskeho zdkonnika

Clénok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel> OBEC Turnia nad Bodvou

Sidlo: 044 02 Turfia nad Bodvou. Moldavska cesta 419/49
Statutarny organ: Megr. Atila ORAVECZ, starosta obce
ICO: 00691 313
Cislo G¢tu (IBAN):  SK43 5600 0000 0004 0162 5001
Tel. kontakt: 055/466 21 01
E-mail: turna @turnanadbodvou.sk
B ~ lej len ,,prenajimatel*) na strane jednej

Ndjomca: Rébert DEAK _—

Datum narodenia:
Rodné ¢islo:
Trvale bytom:
Statna prislugnost:

(dalej len ,,najomca*) na strane druhe;j

uzatvarajutito ndajomnu zmluvu s nasledovhym znenim:
Clanok II.

Vyhlasenie prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, ze je vyluénym vlastnikom bytového domu v obci Turiia nad Bodvou,
Sidlisko Cementar, supisné ¢islo 690/3, nachadzajiiceho sa na parc. registra ,,.C* &. 5772/48,
zapisanéhona LV ¢ 862 v katastralnom uzemi obce Turfia nad Bodvou.

2. Prenajimatel’ vyhlasuje, ze pred uzavretim najomnej zmluvy umoznil najomcovi prehliadku
predmetu ndjmu - najomného bytu s prisluSenstvom, zariadenim a vybavenim.

Clanok IIL
Vyhlasenie najomcu

1. Najomca vyhlasuje, ze ndgjomny byt alebo jeho ¢ast’ nie je opravneny prenechat’ do podndjmu tretej
osobe.

2. Né4jomca vyhlasuje, Ze je opravnenou fyzickou osobou, ktora spiiia podmienky socilneho byvania
podla § 22 ods.3 pism. a) zdkona ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani v zneni neskorSich predpisov.

Doklady preukazujtce spliianie podmienok st prilohou ¢. 1 k tejto zmluve.

Clénok IV.
Predmet najmu, opis stavu bytu a opis prisluSenstva bytu

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania ako predmet najmu:
byt €. 2 nachadzajici sa na prizemi bytového domu v obci Turiia nad Bodvou, ul. Sidlisko
Cementar, supisné ¢&islo 690/3, vchod ¢. 1 nachadzajiceho sa na parc. registra ,,C“ ¢&.
S772/48, zapisaného na LV ¢ . 862 v katastralnom tizemi obce Turiia nad Bodvou.



Podlahova plocha bytu : 56 m?.

Byt pozostava z 2 obytnych miestnosti, kuchyne, predsiene, kiipelne a WC. PrisluSenstvom bytu je
pivnica, nachddzajuca sa v suteréne domu aje uzivania schopnd. Podlahovad plocha obytnej
miestnosti je 33,6 m? a celkova podlahova plochy vedl'ajsich miestnosti je 22,4 m?.

Vybavenim a zariadenim bytu je : kuchynska linka, plynovy sporak, digestor, vstavana skrifia,
obkladacky, vara, umyvadlo a WC.

2. Byt tvoriaci predmet ndgjmu ma : zakladné prevadzkové zariadenia a ostatné zariadenia. Zakladné
prevadzkové zariadenia bytu st : rozvody plynu, elektrickej energie a vody a odvody odpadovych
vod.

Ostatné zariadenia bytu st : meracie a regula¢né zariadenia pre tepelni energiu.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v defi vzniku ndjmu spiSu zmluvné strany zapisnicu o odovzdani
a prevzati predmetu ngjmu s opisom stavu predmetu najmu — bytu a jeho prisluSenstva, zariadenia
a vybavenia bytu tieZ s opisom stavu na meracoch dodavanych sluzieb ( t,j. pitnej vody, tepla, teple;
vody, plynu, elektriny, iné ) asuvedenim poctov odovzdanych klicov od predmetu ngjmu a od
spoloénych priestorov. Opis stavu bytu a opis prislusenstva bytu, zariadenia a vybavenia bytu je
uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu a tvori neoddelite'nt sucast’ tejto zmluvy - prilohu
¢. 2 tejto zmluvy. /

Clanok V.
Rozsah uzivania predmetu najmu

[

. N4jomca je opravneny uzivat' predmet nagjmu vyluéne na svoje byvanie a byvanie ¢lenov svojej
domécnosti.
2. Sniiomcom budil bvt nzivat’ aenhwv tuariaca damaenact’ pjiomeu :

3. Najomcar oo s ey s ey . natelovi zmeny ¢lenov svojej
domaécnosti a nedovolit’ uzivat predmet najmu ani jeho Cast inej osobe nez, ktoré uviedol v tejto
zmluve.
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. N4jomca bytu a osoby, ktoré Zijii s ngjomcom v spoloénej domacnosti, maji popri prave uzivat’ byt
aj pravo uzivat' spolo¢né priestory a zariadenie domu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie
je spojené s uzivanim bytu.

. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze byt prenajaty najomcovi na zéklade tejto zmluvy je bez zdvad a v stave
sposobilom na riadne uzivanie na tcel byvania.

6. Najomca prehlasuje, Zze pred podpisom tejto zmluvy vykonal prehliadku bytu , byt je bez zavad a
opis bytu, jeho prislusenstva, zariadeni a vybavenia zodpoveda tomu, €o je uvedené v tejto zmluve.

7. N4jomca vyhlasuje, Ze si je vedomy toho, ze najomny byt, alebo jeho Cast’ nie je opravneny

prenechat’ do podnajmu tretej osobe.

n

Clénok VI.

Podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia bytu
1: Najomca sa zavizuje zachovat’ byt jeho prisludenstvo, zariadenia a vybavenie v stave ako mu boli
odovzdané.
2. Néjomca je povinny riadne sa starat’ o predmet najmu, chrnit’ ho pred poSkodenim, stratou
a znicenim.
3. Najomca zodpoveda za $kody spdsobené na predmete najmu samotnym najomcom, jeho rodinnymi
prislusnikmi, ako aj osobami, ktoré sa v prenajatych priestoroch s vedomim n&jomcu budua zdrzovat'.
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Vyf)avema_, f(torssu uvedené v prilohe k Nariadeniu vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. ktorym sa vykonavaji niektoré
ustanovenia Obgianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov. )

> Néjomca je povinny zabezpecovat' na vlastné naklady Cinnosti spojené s beznou tdrzbou bytu.

Naéklady spojené s.beinou udrzbou su néklady za prace, ktoré sa obvykle vykondvaji pri dlh§om uzivani
tzv. "obvyklé udrziavacie néklady*. ’



6. Ak sa ndjomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a bezna udrzbu bytu, ma prenajimatel’
pravo tak urobit’ po predchadzajiicom pisomnom upozorneni ndgjomcu na svoje ndklady sam a pozadovat’ od
najomcu nahradu.

s N4jomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sdm alebo ti, ktori s nim
byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajiicom upozorneni nijomcu zavady a
poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

8. Néajomca je povinny bezodkladne pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu vykonat’ na predmete
najmu opravu nad ramec drobnych oprav abeznej udrzby v zmysle tejto zmluvy a umoznit’ mu ich
vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

9. Prenajimatel’ je povinny vykonat’ na predmete najmu opravu nad ramec drobnych oprdv a beznej
adrzby , ktoré bréania riadnemu uzivaniu bytu v lehote do 60 dni od ozndmenia potreby vykonat' na
predmete najmu opravu nad ramec drobnych oprav a beznej tdrzby.

10. Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu bytu, alebo
ktorymi je vykon ndjomného prdva ohrozeny, ma najomca pravo po predchadzajicom upozorneni
prenajimatel’a zavady odstranit’ v nevyhnutnej miere a pozadovat’ od neho néhradu acelne vynaloZenych
nakladov. Pravo na nahradu musi uplatnit’ u prenajimatela bez zbytoéného odkladu. Pravo zanikne, ak sa
neuplatnilo do Siestich mesiacov od odstranenia zavad.

11. Néjomca nesmie vykonavat’ Ziadne stavebné Gpravy ani ini podstatni zmenu v byte bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a a to ani na vlastné naklady

12. Najomca nesmie vykonavat' zmeny vybavenia bytu bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a,

13.  Néajomca je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi a kontrolnym organom $tatu vykonat’ kontrolu stavu
bytu, prislusenstva vybavenia a zariadenia bytu vzdy, ked’ o to poziada a zabezpecit’ pritom vzdy svoju
ucast’.

14. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so
sthlasom najomcu. Tento sihlas mozno odopriet len z vaznych dévodov. Ak prenajimatel’ vykondva také
Gpravy na prikaz prislu$ného orgdnu $tatnej spravy, je najomca povinny ich vykonanie umoznit; inak
zodpoveda za §kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

15. V pripade Zivelnej pohromy ( Gnik vody, porucha na elektrickom zariadeni , poziar) alebo v pripade,
7e s ohrozené Zzivoty najomnikov a majetok, ma prenajimatel’ pravo vniknit’ do bytu aj bez povolenia
najomcu. Pri vniknuti do bytu musi prenajimatel alebo jeho zastupcu sprevadzat’ domovy dovernik alebo
kompetentna osoba, ktorej sa porucha tyka napr. vodari, elektrikari alebo niektoré zlozky ako st policia,
hasi¢i a rychla zdravotnicka sluzba.

Clanok VIL.
Doba najmu

[

Prenajimatel” prenechdva najomcovi byt tvoriaci predmet ndjmu podla tejto zmluvy
od 1. jula 2026 na dobu urciti do 31. oktébra 2028

Clénok VIIL
Skonéenie najmu
1. Najom skonéi :
a) uplynutim dojednanej doby
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran
¢) vypovedou prenajimatela podl'a § 711 Obcianskeho zadkonnika
d) vypovedou ndjomcu bez uvedenia dovodov

Vypoved’ musi byt vzdy pisomna a dorucené druhej zmluvnej strane.

3. Vypovedna doba je trojmesacné a zadina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ dorucena.

4. Po skonéeni najmu je najomca povinny najneskor v posledny den ndjmu (do 12:00 hodiny) byt
vypratat’ a odovzdat’ ho hygienicky vybieleny spolu s vybavenim a zariadenim bytu v p6vodnom
stave s prihliadnutim na primerané opotrebovanie prenajimatelovi. Pripadné vzniknuté Skody
neumernym uZzivanim bytu a jeho zariadenia musi nadjomca odstranit’ na vlastné naklady. V pripade
neodstranenia vzniknutych $kod budu tieto odstranené prenajimatel'om na naklady ndjomcu a to s ich
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vyCislenim a vyplatenim z Finan¢nej zabezpeky, ktora bude o tato Ciastku znizena v ramci
zaverecného vyuctovania pri skonceni nagjmu bytu.

5. Oodovzdani bytu zmluvné strany spiSu zapisnicu. V zdpisnici sa uvedie stav bytu a jeho
prislusenstva, stav vybavenia a zariadenia bytu ako i stav meradiel jednotlivych médii (vody, TUV,
tepla, plynu elektriny). Najomca je ku diiu skonéenia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi tiez vsetky
klice od predmetu najmu a spoloénych priestorov.

6. Pripadné dalSie uzivanie bytu po skonceni doby ndjmu bez pisomnej upravy ndjomného vztahu sa
bude kvalifikovat’ ako uzivanie bez pravneho titulu, pricom takyto stav zaklada prenajimatelovi
pravo podat’ zalobu o vypratanie bytu.

Clanok IX.
Pravo na uzavretie zmluvy o najme bytu

1. Po skonceni ndjmu uplynutim dojednanej doby vznikne najomcovi pravo na uzavretie zmluvy
o njme tohto bytu, len pokial’ bude spifat’ podmienky pre uzavretie nijomnej zmluvy uréené v
§ 22 ods. 3 zéak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni
neskorSich predpisov a tiez podmienky dojednané v tejto zmluve. V opaénom pripade nijomcovi
pravo na uzavretie zmluvy o najme bytu nevznikne. Uzavretie ngjomnej zmluvy je podmienené
zaplatenim financnej zabezpeky vo vyske dvojnasobku stanoveného najomného, ktoré ma byt
uhradené najneskdr v dent podpisu ndjomnej zmluvy. V pripade, ze k uzatvoreniu najomnej zmluvy
neddjde, je obec povinna finanénl zabezpeku bezodkladne vratit'.

2. Pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme tohto bytu ma len ten ndjomca, ktory pocas najmu
bytu :
a) platil véas najomné a thrady za sluzby spojené s najjmom bytu a sticasne
b) nie je dlzny na ndjomnom a na thradach za sluzby spojené s ndjmom bytu a sti¢asne
¢) najomca neposSkodzoval prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né
zariadenia v dome, tieZ nenarusoval pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov
bytov, neohrozoval bezpecnost’ a neporusoval dobré mravy v dome, a sticasne
d) najomca neprenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu a sucasne
e) neporusil ani jednu z povinnosti podla tejto ndgjomnej zmluvy.
3. O moznosti opakovaného uzavretia ndgjomnej zmluvy prenajimatel’ informuje ndjomecu minimalne tri
mesiace pred dohodnutym terminom skonc¢enia najmu.
4. O opakované uzavretie ndjomnej zmluvy ndjomca poziada pisomne prenajimatela v lehote do 30 dni
pred ukoncenim najmu a zaroven v tej istej lehote zdokladuje spitianie poziadaviek podla zékona ¢&.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov.

Clanok X.
Najomné a iihrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

1. Néjomné za uzivanie bytu pri uzatvarani tejto najomnej zmluvy je stanovené v sume 121,67 €
mesacne a suma 13,52 € /mesacne je urcena do fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového domu.
Prenajimatel’ m6ze vySku mesa¢ného najomného upravit’ pri zmene inflacie alebo zmene trokovej
sadzby tveru poskytnutého SFRB na vystavbu bytového domu.

2. Z fondu prevadzky, Gdrzby a oprav bytovej budovy sa financuju vydavky spojené s nakladmi na
prevadzku, Udrzbu a opravy spoloénych casti bytovej budovy vratane oprav balkonov a lodzii,
spoloénych zariadeni bytovej budovy, spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a pril'ahlého
pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu bytovej budovy, ktoré prisluchaju k
bytom.

3. Spravou bytového domu 690 je na zaklade Mandatnej zmluvy uzatvorenej dia 11.07.2022 medzi
Obcou Turnia nad Bodvou a spoloénostou PIDES s.r.o. Kosice, poverend firma PIDES s.r.o. Kosice,
Soltésovej 9, 040 01 Kogice.

4. Na thradu plneni poskytovanych s uzivanim bytu je najomca povinny platit’ spravcovi
mesacné preddavky. Vysku mesaénych preddavkov na plnenia poskytované s uZivanim bytu
(dalej len ,,preddavky na plnenia” ) uré¢i ndjomcovi spravca PIDES s.r.o. vzdy na kazdy
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kalendarny rok v zavislosti od skuto¢nej priemernej mesacnej spotreby za predchadzajuci rok,
ktoré doru¢i najomcovi do vlastnych ruk.

5. Najomné a thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu st splatné mesacne dopredu a najomca je
povinny ich zaplatit’ najneskdr do 20. diia mesiaca na bezny mesiac prevodom na bankovy ucet
spravcu v tvare IBAN : SK11 5600 0000 0004 0162 4025, variabilny symbol: 690300201, pripadne
v hotovosti do pokladne prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostrannym pisomnym oznamenim
zvysit preddavky na thradu za sluzby spojené s ndgjmom bytu v tychto pripadoch:
a) ak ddjde k zvySeniu ceny sluzby, odo dna G¢innosti zmeny ceny
b) ak na zdklade ro€ného z(¢tovania preddavkov na thradu za sluzby spojené s najmom bytu
nedoplatok na sluzbach prevysi sumu 200 eur.
¢) ak sa zmenia skuto&nosti rozhodujuce pre uréenie ich vysky — zmena poctu osob byvajacich v
byte

7. Jednostranné ozndmenie o zvySeni cien najmu a jednostranné oznamenie o zvySeni preddavku na
thradu za sluzby spojené s ndjmom bytu je prenajimatel’ povinny dorucit’ ndgjomcovi do vlastnych
ruk najneskor do splatnosti tychto uhrad.

8. Uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu prenajimatel’ kazdorotne vyuctuje na zaklade roného
zG&tovania zo strany dodavatelov plneni spojenych suzivanim bytu v termine do 30 dni od
dorudenia ro¢ného zu&tovania zo strany dodavatelov plneni. Prenajimatel’ vykona zic¢tovanie uhrad
za poskytované sluzby tiez do 30 dni od dorudenia vytctovania od dodéavatelov tychto sluzieb
v pripade ukoncenia ndjmu v priebehu roka.

9. V pripade preplatku na Ghradach za plnenia poskytované s uzivanim bytu je prenajimatel’ povinny
tento preplatok poukdzat na ucet najomcu vtermine do 30 dni od ro¢ného ziltovania
prenajimatelom. V pripade, Ze najomca ma v Case ro¢ného zic¢tovania nedoplatky na najomnom,
najomca suhlasi s tym, Ze prenajimatel’ tento preplatok pouzit’ na Ghradu nedoplatku na najjomnom,
o ¢om najomcu pisomne informuje spolu s roénym zuctovanim .

10. V pripade nedoplatku na (hradach za plnenia poskytované s uzivanim bytu je ndjomca povinny
tento nedoplatok poukézat’ na Glet prenajimatela v termine do 30 dni od doruCenia ro¢ného
zO¢tovania.

11. V pripade, ze njomca nezaplati dohodnuté najomné a thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu do
piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania. VySku
poplatku z omegkania urCuje § 4 Nariadeniu vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. ktorym sa vykonavaji
niektoré ustanovenia Obgianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov, tak, ze poplatok z
omeskania je za kazdy deii ome$kania 0,5 promile dlznej sumy, najmenej vSak 0,83 eura za kazdy i
zaCaty mesiac omeSkania.

Clanok XI.
Prava a povinnosti spojené s najmom bytu

1. Najomca je povinny uzivat byt, spolotné priestory a zariadenie domu riadne a riadne pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
2. Néajomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujlice
ostatnym najomcom vykon ich prav.
3. Néajomca sa zavizuje dodrziavat d’alej tieto zmluvné podmienky:
a) Prenajimatelovi bytového domu ohlasit’ vSetky skutoénosti rozhodujice pre stanovenie
vy$ky ndjomného a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu, najmi zmenu poctu os6b
v domécnosti najomcu, a to bezodkladne. Vyska ndjomného a tihrad za sluzby sa v tomto
pripade zmeni od 1. dila mesiaca, ktory nasleduje po prisluSnej zmene.
b) Umoznit’ pristup prenajimatelovi do bytu za ucelom prekontrolovania technick€ého stavu
bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.
¢) Néijomca nie je opravneny uskutodnit akikol'vek dispoziciu sbytom (vymena bytu,
prenechanie &asti bytu, podnajom bytu alebo jeho casti, prijatie d’alSich 0os6b do bytu) bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.
4. Prenajimatel je po dobu trvania n4jmu povinny umoznit' ndjjomcovi nerusene uzivat’ predmet najmu
na dohodnuty ¢el za podmienok dohodnutych ndjomnou zmluvou.



Clanok XII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva sa spravuje zmluvou ¢. 893-520-2002 o poskytovani dotacie na vystavbu
najomnych bytov bezného Standardu zo dia 10.10.2002 uzatvorenej medzi Ministerstvom
vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky a obcou.

3. 'V pripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa Ucastnici zmluvy riadia ustanoveniami zakona .
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov,
Obcianskeho zakonnika, prisluSnymi vykonavacimi predpismi k Obc¢ianskemu zékonniku,
a ostatnymi vSeobecne platnymi pravnymi predpismi.

4. Zmeny a doplnky tejto zmluvy mdézu byt vykonané len po vzdjomnej dohode ucastnikov tejto
zmluvy vo forme pisomného dodatku k nej.

5. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, tejto zmluve porozumeli a
ndjomn zmluvu uzatvaraji slobodne, vazne, urite a zrozumitelne, bez tiesne a nevyhodnosti
podmienok a na znak stihlasu s jej obsahom ju podpisuju.

6. Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych dve vyhotovenia si ponechava prenajimatel’
a jedno vyhotovenie ndjomca.

7. Téato zmluva nadobtda platnost diiom podpisu zmluvy oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
nadobuda deri nasledujuci po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav, ktory vedie Urad
vlady Slovenskej republiky.

V Turni nad Bodvou dna 30.6.2026 V Turni nad Bodvou dria 30.6.2026

Prenajimatel’: Najomeca:
Obec Turna nad Bodvou, zast.
Mgr. Atilom Oravezom, starostom obce



