Zmluva o najme bytu

uzatvorend podl'a ustanovenia § 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika medzi:

Prenajimatelom: Obec NiZna Olsava
v zastupeni Martin Hancak, - starosta obce,
ICO: 00330809

Vv sprave:

Najomcom:

Meno a priezvisko:
Datum narodenia:
Trvalé bydlisko:

Telefonicky kontakt:

Emailovy kontakt:

1. Prenajimatel’ je vylucnym vlastnikom bytového domu s.¢. 132, postavené¢ho na pozemku,
parcela KN registra ,,C* ¢. 52/3, vo vymere 422 m? a &. 52/4, vo vymere 415 m? katastralne

ktory je zapisany v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym

uradom Stropkov, katastralnym odborom na LV €. 97, katastralne tizemie Nizn4a Olsava.

uzemie Nizna OlSava,

(dalej len ,,prenajimatel’* )

Dominik MAKAJ

Nizna Olsava 41, 090 32

(dalej len ,,najomca*“ )

I.
Predmet najmu

2. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom:

troj-izbového bytu ¢&. 14 s prisluSenstvom s celkovou podlahovou vymerou 70,22 m?,
nachadzajiceho sa na II. nadzemnom podlazi, vchod €. 1, nachadzajiceho sa v bytovom

dome uvedenom v ¢l. 1. ods. 1 tejto zmluvy,

3. Byt pozostava z dvoch obytnych miestnosti, obytnej kuchyne, kiipelne, WC, predsiene.
K bytu patri balkoén, pomernd cast' spolo¢nych priestorov / kocikaren, skladovacie

priestory/ nachddzajuce sa na II. podlazi bytového domu.



Stcastou predmetu najmu uvedenom v ¢l. 1. ods. 2 tejto zmluvy bytov je ich vnutorné
vybavenie, ktoré je Specifikované v protokole o odovzdani bytu .

V kuchyni : 1x kuchynska linka so svietidlom, nastenny keramicky obklad medzi hornou a
dolnou castou kuchynskej linky, 1x nerezovy drez s vodovodnou batériou, 1x el. sporak s
rarou, digestor, rekuperacna jednotka s ovladacom.

V ktpelni : 1x keramické umyvadlo s vodovodnou pakovou batériou, 1 x pakova batéria
sprchova s ru¢nou sprchou, vanou, rebrikovy radiator, keramicka dlazba, keramicky
obklad do vysky 2 m, ventilator so zaluziou, 1x svietidlo stropné kruhové, 1x svietidlo
nastenné s krytim IP 44.

WC : 1x kombi WC keramické, svietidlo, keramicky obklad, ventilator so zaltiziou.
Obytné miestnosti: plastové izolacné okna okna, plastové balkonové dvere, rekuperacna
jednotka s ovladacom . Steny a stropy st omietnuté vapenno- cementovou omietkou a
vymalované bielou hygienickou malbou, laminatova plavajica podlaha, interiérové
dvere, vchodové dvere protipoziarne. Predsien so svietidlom.

Prenajimatel’ ako vylucny vlastnik bytu uvedeného v ¢lanku I. ods. 2 tejto zmluvy
prenechéva najomcovi byt uvedeny v ¢l. L. ods. 2 tejto zmluvy vratane jeho prislusenstva
a vybavenia uvedenom v ¢l. 1. ods. 6 tejto zmluvy, aby ich v dojednanej dobe uzival
vyluéne pre Ucely byvania a njjomca uzatvorenim tejto zmluvy berie do uzivania byt
uvedeny v ¢l. 1. ods. 2 tejto zmluvy.

Néjomca je opravneny s bytom uzivat spolo¢né priestory, spolo¢né zariadenia domu a
vyuzivat' plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

Néjomca vyhlasuje, ze so stavom bytu, jeho prislusenstva a vedlajSich miestnosti sa
oboznamil pred podpisom tejto zmluvy.

Zmluvné strany vzdjomne potvrdzuju, Ze ndjomca prebral byt vratane jeho prisluSenstva
vnovom stave, o ¢om vyhotovil a najomca podpisal Protokol o odovzdani a prevzati

bytu.

IL.
Doba najmu

Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na dobu uréita t.j. od 1.9.2026 do 30.9.2027 .
Prenajimatel’ moZe po ukonceni doby najmu uvedenej v ¢l. II. ods. 1 tejto zmluvy
predlzit’ ndjomcovi dobu najmu.
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I11.
Cena najmu

1. Diom wuzavretia tejto ndjomnej zmluvy vznika ndjomcovi povinnost platit
prenajimatel’ovi ndjomné za byt a preddavky na uhradu plnenia - sluzby poskytované
s n4jmom a uzivanim bytu.

2. Najomné v sume 217,48 EUR mesacne je ur¢ené podla ¢l. 11 VZN, jeho vyska sa pocas
doby najmu nemeni a preddavky na uhradu za plnenia - sluzby poskytované s uzivanim
bytu vsume 112,83 EUR mesa¢ne st uréené¢ podla predpokladanych ndkladov.
Mesacné najomné a preddavky na plnenia — sluzby poskytované s uzivanim bytu su
stanovené v uhrnnej vyske 330,31 EUR.

3. Ngjomné a preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa platia
mesacne , a to v termine do 15. dila prislusného kalenddrneho mesiaca.



4. Ngjomca v dent vzniku ndjmu oznamil prenajimatelovi prisluSnikov domécnosti, ktori
budt s nim v predmetnom byte byvat’. Ide o 3 osoby.

5. Pri zmene poCtu osdb byvajicich v byte ngjomca tato skutocnost ozndmi
prenajimatel’ovi najneskor do 10 dni od jej vzniku.

6. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre vypocet ndjomného alebo plnenie za sluzby
spojené s ndjmom, prenajimatel’ ma pravo zmenit i vysku mesaénych preddavkov na
uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je pre to dovod vyplyvajici z poctu
byvajicich osob, zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu
plneni — sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje, Zze oznami
najomcovi zmenu vySky ndjomného a zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich
splatnostou.

7. Vysku ngjomného a vysku mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 2. od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
skuto€nosti, ktora zaklad4 pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

8. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, ze ak ndjomca nezaplati najjomné alebo preddavky
na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu alebo nedoplatok na vytctovani v
urcenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi okrem zdkonnych urokov
z omeskania stanovenych platnymi pravnymi predpismi aj zmluvna pokutu vo vyske 7%
ro¢ne z dlznej sumy.

9. Preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje
podla skutoénych nakladov v termine najneskdér do 31.mdja za predchadzajici
kalendarny rok. Podl'a vysledkov vyuctovania:

a) preplatok vrati prenajimatel’ ndjjomcovi do 30 dni odo diia doru€enia vyactovania (
okrem pripadu, ked’ ndjomca v ¢ase splatnosti bude mat’ nedoplatok na nadjomnom alebo
platbach za plnenia spojené s n4jmom a v tom pripade ndjomca suhlasi so zapocitanim
preplatku z vyacétovania s dlhom na ndjomnom alebo dlhu na platbach spojenych
s najom bytu)

b) nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatel'ovi do 30 dni od dorucenia vyuctovania

10. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze najomca zaplati prenajimatelovi pri podpise
tejto zmluvy 3-ndsobok mesaéného nijomného a preddavky na plnenia — sluzby
poskytované s uzivanim bytu v sume 990,94 EUR ako depozit, priCom v pripade
nevyplatenia ndjomného a sluzieb spojenych snijmom alebo vykonania Skody na
predmete ndjmu moze byt depozit zapocitany s pohl'adavkou prenajimatel’a.

Iv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel ma byt uvedeny v ¢l L. ods. 2 tejto zmluvy spolu s jeho prislusenstvom
a vybavenim uvedenym v €l. 1. ods. 4 tejto zmluvy poisteny na vlastné naklady. Najomca
berie na vedomie, ze svoje vnesené veci si mozu poistit’ na vlastné naklady a prenajimatel’
nenesie ziadnu zodpovednost’ za pripadne ich poSkodenie alebo stratu.

2. Najomca zodpovedd v plnej miere za odcudzenie, poSkodenie a stratu vybavenia bytu
uvedené¢ho v ¢l. I ods. 4 tejto zmluvy.

3. Najomca je povinny bezodkladne informovat’ prenajimatela, resp. zamestnancov spolo¢nosti
BYHOS spol. sr.0. o veciach tykajucich sa predmetu najmu uvedeného v Cl. T ods. 2 tejto
zmluvy po tom, Co sa o takejto informécii dozvie, najma o vzniku havarie alebo Skody, inak
sa toto jej konanie povazuje za hrubé porusenie jeho povinnosti.
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N4jomca sa zavdzuje v byte a v spolo¢nych c¢astiach bytového domu uvedenom v ¢l. I tejto
zmluvy dodrziavat’ domovy poriadok a vSeobecne zdsady vzajomnej tcty a sluSnosti, inak sa
toto jeho konanie povazuje za hrubé porusenie jeho povinnosti.

. Prenajimatel’, resp. osoba poverena prenajimatel’om je opravnend kedykol'vek, za pritomnosti

a sucinnosti najomcu, vstipit’ do prenajatého bytu za ticelom kontroly plnenia tejto zmluvy.
Neposkytnutie sucinnosti pre Ucely vykonania takejto kontroly sa povazuje za hrubé
porusenie povinnosti zo strany najomcu.

N4jomca sa zavizuje vykondvat’ v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho uzivanim
a uhradzat nédklady spojené s jeho beznou udrzbou. Nutnost vykonu oprav, ktoré ma
uhradzat’ prenajimatel’, je ndjomca povinny ozndmit’ mu bez zbyto¢né¢ho odkladu a sucasne
mu umoznit’ ich vykonanie. V opa¢nom pripade zodpovedd za Skodu, ktord vznikla
nesplnenim tejto povinnosti.

Najomca nesmie vykonat' v byte stavebné Upravy a ani iné podstatné zmeny bytu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu su upravené v ustanoveniach § 687 - § 695
Obcianskeho zdkonnika. Na vztahy, ktoré nie sii upravené touto zmluvou sa vztahuju
ustanovenia OZ.

V.
Skonéenie najmu

. Ngjom bytu sa skon¢i uplynutim doby najmu, dohodou oboch zmluvnych stran alebo

pisomnou vypoved'ou. Ak bola dana pisomna vypoved, kon¢i sa najom uplynutim
vypovednej lehoty stanovenej § 710 ods.3 a 4 Obc¢ianskym zakonnikom
Néjomca moze vypovedat ndjom bytu bez udania dovodu.

. Prenajimatel’ méze vypovedat’ ndjom bytu len z dovodov uvedenych v § 711 odst.1

Obcianskeho zdkonnika.

Najomca sa zavidzuje dilom skoncenia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opa¢nom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie
do stavu, v akom ho najomca prevzal.

Prenajimatel’ po skonceni ndjmu nenahradi ndjomcovi ndklady na stavebné tipravy a iné
podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte, ani protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita a
vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od ndjjomcu nebude povazovat’
uvedenie bytu do povodného stavu.

Po ukonceni ndjmu nema ndjomca pravo na akukol'vek bytova ndhradu prip. ndhradny
najom.

Pre pripad, Ze po ukonceni ndjmu njjomca nevyprace uzivany byt, udel'uje tymto stthlas
prenajimatel’ovi, aby vypratanie bytu vykonali na ndklady ndjomcu. N4djomca nema
v tomto pripade narok na nahradu Skody, ktord mu vznikne skladovanim vypratanych
veci u tretej osoby po dobu maximalne 30 dni.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze v pripade ak ndjomca nevyprace nim uZivany
byt v dent ukoncenia ndjmu zaplati ndjomca prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske
33.- EUR za kazdy deii omeSkania s vypratanim.



VL
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva je platnd diiom jej podpisu a ucinnd dinom nasledujicim po dni zverejneni
zmluvy zo strany prenajimatela v Centralnom registri zmlav.

2. NeoddeliteI'nou sucastou tejto zmluvy o najme bytu je Mesacny predpis thrad za sluzby
spojené s uzivanim bytu a Protokol o odovzdani a prevzati bytu.

3. Zmenit dohodnuty obsah zmluvy je mozné len pisomne po vzajomnej dohode zmluvnych
stran.

4. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze pokial’ by niektoré ustanovenia tejto zmluvy alebo
jej buduce ustanovenia boli Uplne alebo ¢iastone neplatné alebo by stratili platnost’ neskor,
nebude tym platnost’ a u¢innost’ ostatnych ustanoveni zmluvy dotknuta.

5. Pravne vztahy touto zmluvou a jej prilohami vyslovne neupravené sa riadia jednotlivymi
ustanoveniami Obcianskeho zékonnika v platnom zneni a ostatnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

6. Zmluva o najme bytu bola vyhotovend v 3 vyhotoveniach — po jednom vyhotoveni pre
prenajimatel’a, ndjjomcu a zabezpecovatel’a sluzieb /spravcu/.

7. Zmluvné strany vzdjomne vyhlasuju, Ze tuto zmluvu wuzavreli dobrovolne, urcite,
zrozumitel'ne a bez tiesne.

V Niznej Olsave 7.9.2026

Obec Nizna Olsava
Martin Hancak Dominik Makaj

Priloha: 1x Mesa¢ny predpis uhrad za sluzby spojené s uzivanim bytu
1x Protokol o prevzati a odovzdani bytu



PROTOKOL O PREVZATiIi A ODOVZDANI BYTU

Cislo 14 vbytovom dome sup. 132 vobci Nizna OlSava, ktory bol prideleny
rozhodnutim komisie pri OcU Nizné OlSava zo dna 31.8.2026,

byt na : druhom podlaZzi pozostava : 2 izieb, obytnej kuchyne, predsiene, kipel'ne
a WC.

CELKOVY STAV :

1.

i

Elektricka inStalicia: Elektromer je umiestneny v rozvadza¢i vonku pri
vchodovych dverdch. Istice st v predsieni pri vchodovych dverach, 9 ks
vypinacov, 23 ks zasuviek, 1ks zasuvka na internet a TV . Bez zavad.

Kiurenie : Podlahové kurenie, v kupelni rebrikovy radiator s termoststickou
hlavicou. Merac tepla . Priestorovy termostat. Bez zavad.

Vodovod : Vodomery na SV aTUV s umiestnené v stupatkovej Sachte
v kupelni. V kapelni je 1 ks stojankovej batérie na umyvadle, 1ks nastennej
batérie sprchovej pakovej so sprchou, prackovy ventil a odtok na pripojenie
automatickej pracky. V kuchyni 1 ks stojankovej drezovej batérie pakovej. Bez
zavad.

Okna : V byte su 4 ks plastovych okien, 1 ks plastové okno s balkénovymi
dverami a 1 ks balkonovych dveri s izolaénymi 6-komorovymi sklami. Bez
zavad.

Ostatné : Elektricky vratnik s ¢ipovym kI'icom a bytovy zvoncek. Bez zavad.
Rozne : V kuchyni je namontovand kuchynskd linka s digestorom BEKO,
elektricky sporak s rirou MORA a mriezkou na pecenie. Keramicky obklad
medzi spodnou a vrchnou castou kuchynskej linky. Nerezovy drez a kuchynské
svietidlo pod linkou.

V ktpelni je 1ks keramické umyvadlo biele, 1 ks vana biela, l1ks ventilator
s mriezkou, 1 ks svietidlo stropné kruhové, 1 ks svietidlo nastenné s krytim IP
44. Na stenach je keramicky obklad do vysky 2m.

Vo WC je 1 ks WC Geberit keramické biele, 1ks ventilator s mriezkou, 1 ks
svietidlo stropné kruhové — Bez zavad

V obytnych miestnostiach a predsieni je na podlahe laminatova plavajlica
podlaha, v kupel'ni a WC je keramicka dlazba.

V byte st 3 ks rekuperacna vetracia jednotka s dialkovym ovladanim, 1 ks dvere
protipoziarne vchodové, 2 ks interiérovych hnedych dveri so sklom a 2 ks
interiérovych hnedych dveri. V predsieni svietidlo stropné kruhové.

V NiZnej Olsave : 7.9.2026

ODOVZDAL: PREVZAL :
Obec Nizna Olsava Dominik Makaj






