NAJOMNA ZMLUVA & 557 /11 - 2026

o najme obecného bytu uzatvorena podla § 685 a nasledne Obcianskeho zédkonnika
medzi zmluvnymi stranami

1. Prenajimatel’:
Nazov organizacie: Obec Sol
Adresa: Sol’ 161
ICO: 00332861
Statutarny zastupca: Ing. Jozef Berta, starosta
Bankové spojenie:  VUB Vranov nad Toplou,
Cislo ugtu: 2242 5632 /0200
IBAN: SK02 0200 0000 0000 2242 5632

(dalej len ,, prenajimatel’ ™)

2. Najomca (uzivatel’ nijomného bytu):
Meno, priezvisko: Jifi Mitac
Narodeny:

Rodné &islo:
Trvale bytom:

a manZelka:

Meno, priezvisko: Ivana MitaCova
Narodena:

Rodné ¢islo:

Trvale bytom:

(dalej len ,,ndgjomca*“)

CLL
Predmet a charakteristika bytu

1. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom obecného najomného bytu nizSieho Standardu
v obytnom dome sup. ¢ 557 v obci Sol’ v celkovej podlahovej ploche 50,80 m?, ktory
pozostéava z tychto:

- obytnych miestnosti: 1zba ........ccccevevivriineninienienn 11,40 m*
IZDA v 14,92 m”
obyvacia izba + kuchyna ........ 17,64 m*

- vedl'ajSich miestnosti: sprchovaci kit + WC ............ 3,84 m

ZAAVELIE wevveeeoeeeeeeeeererernn 3,00 m?



2. K bytovému prisluSenstvu patria interné a externé prvky.
Internymi prvkami bytového prislusenstva st:
- vchodové dvere 1 ks a vnutorné dvere 4 ks,
- plastové okné 4 ks,
- kuchynsky dres 1ks + batéria 1ks,
- elektricky ohrieva¢ na vodu 80 1 1 ks,
- umyvadlo 1 ks + batéria 1Kks,
- sprchovaci kit + batéria 1ks a sprcha 1 ks,
- WC 1ks,
- elektricky rozvadzac 1 ks,
- vypinace 5ks,
- elektrické zasuvky
Externymi prvkami bytového prislusenstva su:
- elektricka pripojka,
- vodovodna pripojka,
- kanaliza¢na pripojka,
Technicky stav bytu: dobry
3. Byt je ku dilu uzatvorenia najomnej zmluvy spdsobily k riadnemu uZivaniu, co
najomcovia potvrdzuji svojimi podpismi na tejto zmluve.
4. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi a osobam, ktoré s najomcom spolo¢ne byvaju (priloha
¢. 1 k ndgjomnej zmluve) byt vratane prisluSenstva v uzivania schopnom stave.

CLIL
Druh najmu, doba najmu.

1. Prenajimatel’ prenajima ndgjomcovi za najomné do uzivania byt .
Néjomcea pozna stav prenajimaného bytu , pretoZe sa jedna o opakované uzavretie ngjomne;
zmluvy, byt mu bol odovzdany do uzivania 01.01. 2011, ako novy byt a odvtedy ho uZiva bez
prerusenia ngjomného vzt'ahu spolu s osobami , ktoré s nim Ziju v spolo¢nej doméacnosti ( vid'.
priloha ¢.1).
3. N4jomny pomer vznika diiom 01.10.2026 a uzatvara sa na dobu urditd, a to
do 30.09.2027. Uplynutim tejto doby najom zanika.
4. N4djomca mé prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu za sicasného
splnenia nasledujicich podmienok :
a) Najomca okrem najmu bytu, ktory je predmetom zmluvy nadalej spliia vietky
podmienky pre pridelenie ndjmu bytu podla prislu$nych pravnych predpisov
b) Pocas doby ndjmu nedosSlo k poruseniu povinnosti ngjomcu vyplyvajucich z tejto
najomnej zmluvy a prislus§nych pravnych predpisov
c) Pocas doby n&mu nedoSlo k uplatneniu ustanoveni Obcianskeho zakonnika pre
ukonéenie ngjmu
5. V pripade, ak n&jom bytu prejde podla zakonnych ustanoveni na ind osobu, ako na
manZela, deti, rodiov, zata alebo nevestu najomcu, ustanovenie bodu 2 tohto ¢lanku
o prediZeni najmu sa neuplatni.



—_—

C1. II1.
Skoncenie najmu

Ak bol najom bytu dohodnuty na uréity ¢as, zanikne uplynutim Casu.

Néjomea berie na vedomie, Ze prenajimatel’ mdze odstupit’ od tejto ndgjomnej zmluvy, ak
najomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatel’a bude prenajaty byt uzivat’, resp. trpiet
jeho uZivanie takym sposobom, Ze prenajimatelovi vznikd Skoda, alebo Ze mu hrozi
zna¢na $koda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Odstipenie nadobudne ¢innost’ dfiom, ked
bolo pisomné ozndmenie o odstipeni dorucené najomcovi.

Né4jom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom andjomcom, alebo
pisomnou vypovedou.

Ak bola dand pisomnd vypoved, skon&i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedné lehota je tri mesiace a za&ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola ndgjomcovi doru¢end vypoved'.

Prenajimatel’ moZe vypovedat’ nagjomni zmluvu ak:

a) najomca alebo ten, kto je €lenom jeho domdcnosti, alebo iné osoby zdrZiavajice sa
v predmete zmluvy $pecifikovanom &LI ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislugenstvo, alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje
bezpednost, alebo porusuje dobré mravy v dome;

b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najmé tym, Ze
nezaplati najomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhs{ ¢as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechd byt alebo jeho &ast’ inému do podnijmu bez
pisomného sthlasu prenajimatela. V pripade, ak ku diiu vypovede preukdZe ndjomca, Ze
bol v hmotnej nudzi z objektivnych dovodov, vypovedna lehota sa predlZuje o ochranni
lehotu, ktora trva Sest mesiacov. Ak ndjomca, ktory je v hmotnej nidzi z objektivnych
ddvodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatel’'ovi dlzné ndjomné alebo
sa s prenajimatefom dohodne o spdsobe jeho Ghrady, rozumie sa tym, Ze dovod vypovede
bytu zanikol.

¢) je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt
nemozno uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom uZivat’ najmenej pocas Siestich mesiacov;

d) najomca uZiva byt bez pisomného sthlasu prenajimatel’a na iné tcely, ako na byvanie.
Po skon&eni najmu sa ndgjomca zavézuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku diiu skoncenia ngjomnej
zmluvy je nijomca povinny byt uvolnit priom nijomca je povinny odovzdavany
predmet zmluvy vybavit' zdkladnou bielou hygienickou malbou v celych priestoroch.
Prenajimatel’ nie je povinny zabezpe&it' ngjomcovi ndhradné ubytovanie pri zéniku ndjmu

bytu.

CLIV.
Prava a povinnosti nijomcu

. Zmluvné strany sa zavizuju , Ze svoje prava a povinnosti vyplyvajlicej z ndjomnej zmluvy

budtl vykondvat’ v stlade s Ob¢ianskym zakonnikom.

Zmluvné strany deklarujui, k prevzatiu a odovzdaniu predmetu najmu neddjde, nakol’ko ho
najomca do uzatvorenia tejto zmluvy nepretrZite uzival na zaklade najomnej zmluvy
uzatvorenej s prenajimatelom diia 03.09.2025.

Né4jomca je povinny vykondvat v byte drobné Upravy a beznl tdrzbu bytu na svoje
naklady len v zmysle nariadenia V1ady SR ¢. 87/1995 Z. z.

Néjomea je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré sposobil sam alebo ti, ktori
s nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchddzajucom upozorneni



najomcu, zavady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomeu nahradu.

5. N4jomca nesmie vykonavat stavebné upravy a ani ini podstatni zmenu v byte bez

6.

7.

9.

10.

11.

N

predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Néjomca nesmie uzatvorit podngjomndi zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat
byvanie tretim osobdm, o byt je povinny starat’ sa tak, aby na byte nevznikali Skody.
Néjomea je povinny ozndmit' bez zbytotného odkladu prenajimatelovi potrebu tych
oprav, ktoré mé znasat’ prenajimatel’ a umoznit ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu,
ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ndjomca je povinny znaSat obmedzenia
v uzivani bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrZiavanie bytu.

Ak sa najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprdv a beznt udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajiicom upozorneni ndgjomeu na svoje naklady
sam a pozadovat’ od ndjomcu néhradu. Drobné opravy v byte stvisiace s uZivanim bytu
a naklady spojené s beZnou tdrzbou uhrddzaju ndjomcovia, (drobné opravy a ndklady
spojené s beznou Gdrzbou bytu upravuje nariadenia Vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z.).
Pre pripad, 7e¢ nijomca porudi v tomto smere najomnd zmluvu, zodpoveda
prenajimatelovi za $kodu nim spdsobent a nemé néaroky, ktoré by mu inak prisluchali
pre nemoznost alebo obmedzenu moZnost uZivat byt pre vady veci, ktoré neboli
prenajimatel’ovi ozndmené vcas.
Néjomea je povinny umoZnit’ pristup prenajimatelovi do bytu za ti¢elom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

Néjomcea je povinny uhrddzat’ prenajimatel'ovi ndklady spojené s poistenim stavby bytu po dorucent
faktry od prenajimatel’a.

Poistenie zariadenia bytu je ndgjomca povinny si zabezpecit' na vlastné ndklady.

CL V.
Vyska ndjmu a nakladov spojenych s uZivanim bytu

. Najomca sa zavizuje platit prenajimateovi ro¢né ndjomné vsume 480 €, a to

v splatkach splatnych po 40,00 € mesa¢ne do 25. diia bezného mesiaca. Pri vypocte
néjomného za uZivanie bytu je prenajimatel’ povinny dodrziavat’ postup podla Smernic
Ministerstva financii SR, resp. platnych pravnych noriem.

. Né4jomca sa zavizuje uhradzat’ platbu do fondu oprav vo vyske 20 € ( t. j. 240 €rotne) a je splatnd

spolu s ndgjomnym do 25. dita beZného mesiaca, t. j. mesacné platby spolu vo vySke 60 €.

Pre zabezpetenie spldcania ndjomného a thrad za pripadné poSkodenie bytu néjomca
povinne zloZil finanéni zaruku vo vyske 3 mesaéného najomného a zlohu na pripadné
skody. V pripade, ak dojde k ukonleniu ndjomného vztahu, prenajimatel financ¢nu
zdbezpeku . vrati ndjomcovi po odpoéitani pripadnych §kod sposobenych v byte
n&jomcovi alebo osobami, ktoré byvaju spoloéne s ndjomcom, alebo nezaplateného
najomného a nezaplatenych platieb poskytovanych spolu s uzivanim bytu..

V pripade, e ndjomca neuhradi mesatné splétky za obdobie 3 po sebe nasledujicich mesiacov,
suhlasi stym, aby prenajimatel’ poZiadal UPSVR o ustanovenie prenajimatel'a za osobitného
prijemcu davok ngjomeu.

Najomné bude n4jomca uhradzat’ bud’ v hotovosti do pokladne prenajimatel’a alebo na
et prenajimatela &islo 22425632/0200, IBAN SK02 0200 0000 0000 2242 5632.
Prenajimatel si zdroveii vyhradzuje pravo aj v priebehu doby ndjmu zmenit' vySku
najomného ako aj mesa¢nych zaloh za jednotlivé druhy sluZzieb, ak d6jde k zmene
pravnych predpisov upravujucich ich ceny alebo ak na to bude iny dovod , napr. zmena



rozsahu poskytovanych sluZieb, zvySenie cien sluZieb a pod.. Uvedené je prenajimatel

opravneny vykonat aj jednostrannym pisomnym oznamenim. Néajomca sa zavézuje

upravené najomné a zalohy platit’ vo vyske a v lehotdch uvedenych v ndgjomnej zmluve..

Sluzby spojené s uzivanim bytu, a to

a) spotrebu elektrickej energie - si bude uhrddzat’ ndjomca sim na zdklade zmluvy uzavretej
s VSE, OZ Humenné

b) vodné astoéné — si bude uhradzat’ ngjomea sim na zéklade zmluvy uzavretej s VVS a. s, OZ
Vranov nad Topl'ou

¢) vyvoz odpadu—bude nijomca uhrddzat’ na zéklade platobného vymeru, doru¢eného kazdoro¢ne
obecnym tradom v termfnocha  splétkach uvedenych na rozhodnuti o vyrubeni miestneho
poplatku.

CLVL
ZAveretné ustanovenia

Pokial’ tato zmluva neustanovuje inak, ndjomny vzt'ah upravuji ustanovenia § 685 - § 719
Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany sa zavizujl, Ze vietky prdva a povinnosti vyplyvajuce z tejto ngjomne;j
zmluvy budu riadne dodrZiavat. Zmluvné strany buda vSetky spory , ktoré sa tykajl
najmu bytu, prednostne riesit’ vzdjomnou dohodou.

Zmluvné strany berd na vedomie , Ze nejde o pridelenie fyzicky volného bytu, ale
o vydanie novej nijomnej zmluvy po uplynuti doby ndjmu podla ndjomnej zmluvy
uzatvorenej medzi prenajimatelom a ndjomcom diia 03.09.2025.

Tato zmluva nadobtda platnost diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a G¢innost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47a ods.l zak. C.
546/2010 Z.z., ktorym sa dopliia Obgiansky zakonnik v spojeni sust. § 5a zéik.
&.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Najomna zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden dostane ndjomca
a jeden prenajimatel’.

Zmluvné strany vyhlasujt, e obsahu zmluvy riadne porozumeli ana znak sthlasu ju
vlastnoru¢ne podpisali..

Stucast’ou tejto zmluvy su prilohy:

- priloha €. 1 — evidencny list

V Soli dia 23.09.2026

Prenajimatel’: N4jomca:
Ing. Jozef Berta Jifi Mitac
starosta obce

............................................

Ivana Mitacova



