NAJOMNA ZMLUVA & 561 /11 - 2026

o n4jme obecného bytu uzatvorend podla § 685 a nasledne Obcianskeho zdkonnika
medzi zmluvnymi stranami

1. Prenajimatel’:
Nazov organizacie: Obec Sol
Adresa: Sol’ 161
ICO: 00332861
Statutarny zéstupca: Ing. Jozef Berta, starosta
Bankové spojenie:  VUB Vranov nad Toplou,
Cislo Gtu: 2242 5632 /0200
IBAN: SK02 0200 0000 0000 2242 5632

(dalej len ,, prenajimatel’”)

2. Najomca (uzivatel’ najomného bytu):
Meno, priezvisko: Radko Cikala
Narodeny:

Rodné ¢islo:
Trvale bytom:

a manzelka:

Meno, priezvisko:  Ingrid Cikalova
Narodena:

Rodné cislo:

Trvale bytom:

(dalej len ,,najomca )

CLL
Predmet a charakteristika bytu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom obecného ndjomného bytu niZSieho Standardu
v obytnom dome stp. & 561 v obci Sol’ v celkovej podlahovej ploche 50,80 m?, ktory
pozostava z tychto:

- obyittiych miesthostl: 1208« seamunmusssssssmmmess 11,40 m*
IZDA. coooereevensieee e 14,92 m*
obyvacia izba + kuchyia ........ 17,64 m*

- vedlaj$ich miestnosti: sprchovaci kut + WC ............ 3,84 m’

ZAAVETIE ©vvvivveeeeeiiieeeeiiieeeeens 3,00 m?



2.

Do =

K bytovému prisluSenstvu patria interné a externé prvky.
Internymi prvkami bytového prisluSenstva su:
- vchodové dvere 1 ks a vnttorné dvere 4 ks,
- plastové okné 4 ks,
- kuchynsky dres 1ks + batéria 1ks,
- elektricky ohrieva¢ na vodu 801 1 ks,
- umyvadlo 1 ks + batéria 1ks,
- sprchovaci kuat + batéria 1ks a sprcha 1 ks,
- WC 1ks,
- elektricky rozvadzac 1 ks,
- vypinace 5ks,
- elektrické zasuvky
Externymi prvkami bytového prisluSenstva st
- elektricka pripojka,
- vodovodna pripojka,
- kanaliza¢na pripojka,
Technicky stav bytu: dobry
Byt je ku difu uzatvorenia najomnej zmluvy spdsobily kriadnemu uZivaniu, Co
najomcovia potvrdzuju svojimi podpismi na tejto zmluve.
Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi a osobam, ktoré s njomcom spolo¢ne byvaju (priloha
&. 1 k najomnej zmluve) byt vratane prisluSenstva v uZivania schopnom stave.

CLIL
Druh najmu, doba najmu.

Prenajimatel’ prenajima ngjomcovi za ngjomné do uZivania byt .

. Né4jomea pozné stav prenajimaného bytu , pretoZe sa jedné o opakované uzavretie ngjomne;

zmluvy, byt mu bol odovzdany do uZivania 01.03. 2011, ako novy byt a odvtedy ho uziva bez
preruenia n&jomného vzt'ahu spolu s osobami , ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domacnosti ( vid'.
priloha &.1) .

3. N4jomny pomer vznika diiom 01.10.2026 a uzatvira sa na dobu urcita, a to

do 30.09.2027. Uplynutim tejto doby ndjom zanika.

4. Najomca ma prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu za su¢asného

splnenia nasledujicich podmlenok

a) Ngjomca okrem najmu bytu ktory je predmetom zmluvy nadalej spitia vietky
podmienky pre pr1delen1e najmu bytu podla prisluSnych pravnych predpisov

b) Podas doby ndjmu nedoflo k poruSeniu povinnosti ndjomcu vyplyvajucich z tejto
najomnej zmluvy a prislu§nych pravnych predpisov

¢) Polas doby najmu nedoslo k uplatneniu ustanoveni Obcianskeho zdkonnika pre
ukoncenie najmu

5. V pripade, ak najom bytu prejde podla zakonnych ustanoveni na inu osobu, ako na

manZela, deti, rodi¢ov, zata alebo nevestu ngjomcu, ustanovenie bodu 2 tohto ¢lanku
o prediZeni najmu sa neuplatni.



[a—

CL IIL
Skoncenie najmu

Ak bol ndgjom bytu dohodnuty na urcity ¢as, zanikne uplynutim ¢asu.

Néjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ moze odstipit’ od tejto néjomnej zmluvy, ak
najomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatel’a bude prenajaty byt uzivat, resp. trpiet’
jeho uZivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikd Skoda, alebo Ze mu hrozi
zna¢na skoda (§ 679 ods. 3 prva veta OZ). Odstiipenie nadobudne G¢innost” ditom, ked
bolo pisomné ozndmenie o odstupeni doruc¢ené najomcovi.

Né4jom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatefom andjomcom, alebo
pisomnou vypoved’ou.

Ak bola dand pisomna vypoved, skon&i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zagina plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola ngjomcovi doruéena vypoved'.

Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ ndgjomnt zmluvu ak:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, alebo iné osoby zdrziavajuce sa
v predmete zmluvy $pecifikovanom €LI ods. 1 hrubo poskodzuje prenajaty byt jeho
prislusenstvo, alebo sustavne naruiuje pokojné byvanie ostatnych ngjomcov, ohrozuje
bezpednost, alebo porusuje dobré mravy v dome;

b) n4jomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ngjmu bytu najmé tym, 7e
nezaplati ndgjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi cas ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechd byt alebo jeho ast inému do podnijmu bez
pisomného sthlasu prenajimatela. V pripade, ak ku diiu vypovede preukaze najomca, Ze
bol v hmotnej nudzi z objektivnych dovodov, vypovednd lehota sa predlZuje o ochranni
lehotu, ktord trvéa Sest mesiacov. Ak ndjomca, ktory je v hmotnej nidzi z objektivnych
ddvodov, pred uplynutim vypovednej lehoty zaplatil prenajimatelovi dlzné ndjomné alebo
sa s prenajimatelom dohodne o spdsobe jeho thrady, rozumie sa tym, Ze dévod vypovede
bytu zanikol.

c) je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt alebo dom uzivat’ najmenej pocas Siestich mesiacov;

d) n4jomca uziva byt bez pisomného suhlasu prenajimatel’a na iné ucely, ako na byvanie.
Po skondeni najmu sa ndjomca zavézuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Ku difu skoncenia ngj omne;j
zmluvy je nijomca povinny byt uvolnit’ pri¢om najomca je povinny odovzdavany
predmet zmluvy vybavit’ zékladnou bielou hygienickou mal'bou v celych priestoroch.
Prenajimatel’ nie je povinny zabezpe&it' ngjomcovi ndhradné ubytovanie pri zaniku najmu

bytu.

CLIV.
Prava a povinnosti najomcu

. Zmluvné strany sa zavizujl , Ze svoje prava a povinnosti vyplyvajicej z ngjomnej zmluvy

budt vykondvat’ v stlade s Ob¢ianskym zdkonnikom.

Zmluvné strany deklarujt, k prevzatiu a odovzdaniu predmetu néjmu neddjde, nakol’ko ho
najomca do uzatvorenia tejto zmluvy nepretrZite uzival na zaklade néjomne; zmluvy
uzatvorenej s prenajimatelom diia 03.09.2025.

Négjomca je povinny vykonavat v byte drobné pravy a beZnu Gdrzbu bytu na svoje
néklady len v zmysle nariadenia V1ady SR ¢. 87/1995 Z. z.

Néjomea je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré sposobil sam alebo ti, ktori
s nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchédzajiicom upozorneni



najomecu, zdvady a poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od ndgjomcu néhradu.

5. Ndjomca nesmie vykonavat stavebné uUpravy a ani ini podstatni zmenu v byte bez

6.

(A

10.

11.

predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

Néjomea nesmie uzatvorit podngjomnt zmluvu s tretimi osobami, nesmie poskytovat
byvanie tretim osobam, o byt je povinny starat’ sa tak, aby na byte nevznikali Skody.
Néjomea je povinny ozndmit bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych
oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu,
ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. N&jomca je povinny znaSat’ obmedzenia
v uzivani bytu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprdv a udrZiavanie bytu.

Ak sa ndjomca nepostaré o véasné vykonanie drobnych oprdv a beznt udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni ndjomeu na svoje naklady
sam a pozadovat’ od najomcu nahradu. Drobné opravy v byte stvisiace s uZivanim bytu
a naklady spojené s beZnou drzbou uhradzaji ndjomcovia, (drobné opravy a néklady
spojené s bernou Gdrzbou bytu upravuje nariadenia Vlady SR & 87/1995 Z. z.).
Pre pripad, Ze ndjomca porudi v tomto smere ndjomnd zmluvu, zodpoveda
prenajimatel’ovi za $kodu nim spdsobenti a nemd néroky, ktoré by mu inak prisluchali
pre nemoznost’ alebo obmedzenti moZnost uZivat byt pre vady veci, ktoré neboli
prenajimatelovi ozndmené vcas.
Néjomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi do bytu za i¢elom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.
Néjomca je povinny uhridzat’ prenajimatelovi néklady spojené s poistenim stavby bytu po dorucent
faktary od prenajimatel’a.

Poistenie zariadenia bytu je najomca povinny si zabezpe€it' na vlastné naklady.

CL V.
Vyska najmu a nakladov spojenych s uzivanim bytu

. Najomca sa zavizuje platit prenajimatelovi roéné najomné vsume 480 €, a to
4

v splatkach splatnych po 40,00 € mesacne do 25. diia beZného mesiaca. Pri vypocte
n4jomného za uZivanie bytu je prenajimatel’ povinny dodrZiavat' postup podla Smernic
Ministerstva financii SR, resp. platnych pravnych noriem.

2. Né4jomca sa zavizuje uhrddzat’ platbu do fondu oprav vo vyske 20 € (t. j. 240 € rotne) a je splatna

3.

spolu s ngjomnym do 25. diia bezného mesiaca, t. j. mesaéné platby spolu vo vyske 60 €.

Pre zabezpedenie spldcania ngjomného a uhrad za pripadné poskodenie bytu ndjomca
povinne zloZil finanéna zaruku vo vyske 3 mesaéného ndjomného a zélohu na pripadné
skody. V pripade, ak dojde k ukondeniu ngjomného vztahu, prenajimatel financnu
zdbezpeku . vrati ndjomcovi po odpoéitani pripadnych §kdd sposobenych v byte
najomcovi alebo osobami, ktoré byvaji spolo¢ne s ndgjomcom, alebo nezaplateného
najomného a nezaplatenych platieb poskytovanych spolu s uZivanim bytu..

V pripade, Ze najomca neuhradi mesatné splatky za obdobie 3 po sebe nasledujicich mesiacov,
suhlasi stym, aby prenajimatel’ poziadal UPSVR o ustanovenie prenajimatela za osobitného
prijemcu davok najomeu.

Néajomné bude najomca uhradzat’ bud’ v hotovosti do pokladne prenajimatel’a alebo na
Gidet prenajimatel’a ¢islo 22425632/0200, IBAN SK02 0200 0000 0000 2242 5632.
Prenajimatel’ si zarove#l vyhradzuje prévo aj v priebehu doby ndjmu zmenit' vySku
ngjomného ako aj mesa¢nych zaloh za jednotlivé druhy sluZieb, ak ddjde k zmene
pravnych predpisov upravujucich ich ceny alebo ak na to bude iny dovod , napr. zmena



rozsahu poskytovanych sluzieb, zvySenie cien sluzieb a pod.. Uvedené je prenajimatel’

opravneny vykonat' aj jednostrannym pisomnym ozndmenim. Ngjomca sa zavizuje

upravené ndjomné a zalohy platit’ vo vyske a v lehotach uvedenych v ndjomnej zmluve..

Sluzby spojené s uzivanim bytu, a to

a) spotrebu elektrickej energie - si bude uhrddzat’ nijomca sim na zéklade zmluvy uzavretej
s VSE, OZ Humenné

b) vodné astoéné — si bude uhradzat’ ngjomca sam na zdklade zmluvy uzavretej s VVS a. s, OZ
Vranov nad Topl'ou

¢) vyvoz odpadu—bude ndjomca uhradzat’ na zdklade platobného vymeru, doruceného kazdorocne
obecnym uradom vterminocha splatkach uvedenych na rozhodnuti o vyrubeni miestneho
poplatku.

CLVL
Zaveretné ustanovenia

Pokial tato zmluva neustanovuje inak, ngjomny vzt'ah upravuju ustanovenia § 685 - § 719
Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany sa zavizuju, Ze vSetky prava a povinnosti vyplyvajice z tejto najomne;j
zmluvy budt riadne dodrziavat. Zmluvné strany budu vSetky spory , ktoré sa tykaju
najmu bytu, prednostne riesit’ vzdjomnou dohodou.

Zmluvné strany bert na vedomie , Ze nejde o pridelenie fyzicky volného bytu, ale
o vydanie novej najomnej zmluvy po uplynuti doby ndjmu podla ndjomnej zmluvy
uzatvorenej medzi prenajimatel’om a ndjomcom dila 03.09.2025.

Tato zmluva nadobtida platnost diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47a ods.l zak. ¢.
546/2010 Z.z., ktorym sa dopiiia Obéiansky zakonnik v spojeni sust. § 5a zak.
¢.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

N4gjomna zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden dostane ngjomca
a jeden prenajimatel’.

Zmluvné strany vyhlasujt, Ze obsahu zmluvy riadne porozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnoru¢ne podpisali..

Stcastou tejto zmluvy su prilohy:

- priloha €. 1 — eviden¢ny list

V Soli dna 23.09.2026

Prenajimatel’: Néjomca:

........................................................................................

Ing. Jozef Berta Radko Cikala
starosta obce

Ingrid Cikalova



