NAJOMNA ZMLUVA & 2/1/107
Bytovy dom 11. b.j. NIZNA OLSAVA

uzavreta medzi

I. Zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel”: Obec Nizna Olsava
Koéd obce: 527637
I1CO: 00330809
DIC: 2020822430
Sidlo: Nizna Olsava 100, 090 32 Minovce

zastupena starostom obce Martin Hancak
(d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

2. Néjomca: Kochjarova Jarmila
Datum narodenia: -
Rodné ¢islo:
Trvaly pobyt: Nizna Olsava 107, 090 32 Mifovce

(d’alej len ndjomca) na druhej strane za tychto podmienok:

II.
Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi najomny byt patriaci do jeho vlastnictva,
ktory bol postaveny v stilade s Vynosom MVRR SR zo dia 7.12.2006 ¢. V — 1/2006,
Vynosom MVRR SR zo dia 28.11.2007 ¢. V — 1/2007, Vynosom MVRR SR zo diia
15.7.2008 ¢. V — 1/2008 a zo dna 21.11.2008 ¢. V-2/2008 o poskytovani dotacii na
rozvoj byvania (d’alej len vynosy).

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi Standardny byt ¢ 2/1, 1. podlazie,
pozostavajuci z 1 izby (obyvacia izba), kuchyne a prisluSenstva (chodba, kupelna,
WC avchod zo spolo¢ného schodiska). V byte sa nachiddza kuchynskéd linka,
v spolo¢nych priestoroch je situovand kotolia s plynovym kotlom. Podrobnejsi opis
bytu a jeho vybavenia je uvedeny v Protokole o odovzdani a prevzati bytu.

3. Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zaklade Ziadosti ndjomcu o ndjomny byt a
na zaklade schvalenia Obecného zastupitel'stva obce Nizna OlSava.

4. PrisluSenstvo bytu uvedeného v ods. 2 tohto ustanovenia tvori: plynové kotolna

5. Opis stavu bytu : - byt 1. kategodrie, novy po kolaudécii

- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m2: 37,24
- vykurovanie bytu: vlastné plynové teleso, typ Protherm

I11.
Doba platnosti a zanik

1. Byt uvedeny v ¢l. II. ods. 2 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urdita od 01. 10. 2026
do 01. 10. 2027, t.j. na 12 mesiacov, s moznostou opakovaného predlzenia podl'a v
zmysle platnych vynosov.



2.

Ak bude mat’ najomca najomného bytu zaujem o prediZenie platnosti najomne;
zmluvy je povinny 4 mesiace pred ukoncenim platnosti zmluvy dorucit’ na Obecny
tirad Nizna Olgava Ziadost' o prediZenie doby jej platnosti (doby trvania najmu).

Ziadost o predizenie podani ndjomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a
rozhodne o nej. Zmluvné strany v pripade schvalenia prediZenia uzavra dodatok k
najomnej zmluve.

Najomny vztah moze zaniknit’:

¢ pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diiu,

o pisomnou vypoved’ou najomcu. Pricom ndjom bytu sa skonc¢i poslednym diilom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena
prenajimatel’ovi.

o pisomnou vypoved’ou prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v obecnom
zastupitel'stve a so suhlasom starostu obce, ak najomca:

a) nespiia podmienky uvedené v § 5 ods. 1 vynosov,

b) hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najmi tym, ze
nezaplatil v€as ndjomné alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje
prenajaty byt a jeho prisluSenstvo, spolocné priestory a spolocné zariadenia v
dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie

alebo ak najomca alebo ten, kto s nim byva, ststavne poruSuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,
e) neuziva byt bez vdznych dévodov,
f) bez suhlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su
uvedené na evidencnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezaratdvaju navstevy
kratSie ako 15 dni).

Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doru¢end vypoved.

5.

6.

—

V pisomnej vypovedi, bez ohl'adu na to, ¢i ju podal prenajimatel’ alebo ndjomca, musi
byt uvedena lehota, kedy sa ma najom skoncit’.

V ostatnych otdzkach sa skoncenie ndjmu riadi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika.

V pripade ukoncenia ndjmu je najomca povinny vratit' byt v stave zodpovedajicom
stavebnym upravam vykonanym so suhlasom prenajimatel’a.

IV.
Vyska a splatnost’ najomného a uhrady za
plnenia poskytované s uZivanim bytu

Cena najjomného za byt sa stanovila dohodou zmluvnych stran.

N4ajomca a prenajimatel’ sa dohodli, Ze ndjomca zlozi vopred, najneskér v deni podpisu
najomnej zmluvy, na ucet obce hotovost’ vo vyske 6-nadsobku mesacného najomného,
tj. 518,22 EUR ako vklad do depozitu. Tato suma bude ponechana na tucte
prenajimatel’a pre pripad neplatenia tthrad spojenych s uZivanim bytu. V pripade, ak
prenajimatel’ bude evidovat’ voci ndjomcovi splatny nedoplatok na thradach spojenych
s uzivanim bytu, je prenajimatel’ opravneny pouzit tieto financné prostriedky na
uhradu vzniknutého dlhu. Prenajimatel’ a ndjomca sa dalej dohodli, ze v pripade
ukoncenia nijomného vztahu je prenajimatel’ povinny v lehote do 15 dni po
vysporiadani vSetkych zévidzkov ndjomcu, zostatok vopred vlozenych finan¢nych



prostriedkov do depozitu vratit nijomcovi za sucasné¢ho splnenia podmienky
vypratania a odovzdania bytu prenajimatelovi.
3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny k vyske najomného (1,878 € / m ?)
uhradzat’ aj platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu, tieto platby nie st zahrnuté vo
vyske ndgjomného: Fond oprav vo vyske 6 €/mesacne.

N4jomca sa zavdzuje uhradzat’ prenajimatel'ovi ndjomné vo vyske: 77,40 €/mesacne a plnenia
vo vyske 25,00 €/mesacne, spolu sumou 102,40 €/mesacne a to vzdy k 20. ditu prislu$ného
mesiaca. Prva splatka je splatna k 15.10. 2026.

Vypocitana vyska ndjomného zahfiia rozpocitané naklady na m2 splatky z vlastnych
zdrojov obce, splatku uveru, poistenie stavby, poplatok za spravu a prispevok do fondu
udrzby.

Najomca a prenajimatel’ sa d’alej dohodli, Ze ndjomca sa zavédzuje platit’ odo dia
podpisania nadjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati bytu vzdy do 20. dia bezného
mesiaca zalohové platby za elektricku energiu v spolo¢nych priestoroch, ktora je stanovena
na 7,- € na osobu/mesiac, preddavky na COV stanovena na 7,- € na osobu/mesiac a
zalohovu platbu za vodné a stocné, ktora je 5,- € na osobu/mesiac.

Platby budd realizované na ucet obce ¢islo 18720612/0200, IBAN
SK2402000000000018720612, VS- 52, SS - kalendarny mesiac/rok.

Po uplynuti zuctovacieho obdobia budu zalohové platby podl'a prislusnych platnych
pravnych predpisov vyuctované. Prenajimatel’ mé pravo na zdklade vysledkov zuctovacieho
obdobia zalohové platby upravit’.

Néjomca sa d’alej zavizuje uhradit’ platbu za TKO, ktord je stanovena na sumu 15 €
osoba/rok. Platbu za TKO je najomca povinny uhradit’ jednorazovo (ro¢ne) alebo v dvoch
splatkach (polro¢ne) k terminom 31. 1. a 31. 07. prislusného kalendarneho roku v hotovosti
do pokladne OcU Nizn4 Olgava alebo prevodom na uéet obce.

4. Sucastou tejto ndjomnej zmluvy je evidenény list. Evidencny list vyhotovuje vlastnik
bytu Obec Nizna Olsava, a to v sulade s platnou pravnou Gpravou.
5. Ak najomca nezaplati ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu

do 5 dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeskania vo
vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deni omeskania.

V.
Prava a povinnosti najjomcu bytu

1. Prava a povinnosti zmluvnych strdn sa riadia Obcianskym zakonnikom pokial z
legislativy platnej pre tento druh bytov a VZN obce €. 5/2013, ktoré upravuje najom
bytov v 11 b.j. Nizna OlSava v platnom zneni a v zneni neskorSich zmien, nevyplyva
nieco iné€.

2. Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach,
resp. povinnostiach a odliSnostiach, ktoré sit uvedené v Obc¢ianskom zakonniku:

a) N4jomca bol povinny pred podpisanim ndjomnej zmluvy zlozit v hotovosti
sumu vo vyske 518,22 EUR.

b) U tychto bytov nemozno uplathovat prechod nagjmu v zmysle § 706
Obcianskeho zékonnika.

c) U tychto bytov nemozno realizovat vymeny bytov medzi ndjomcami.

d) U tychto bytov nemozno realizovat prevod vlastnickych prav k bytu na
najomcu.

e) N4jomca ndjomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny urad Nizna

Olsava kazdu zmenu v stvislosti s po¢tom 0s6b byvajtcich v byte.



f) N4jomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej
bytovej nahrady pri ukonceni ndjmu z akéhokol'vek dovodu.

g) K terminu ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny byt uvolnit' a odovzdat’ ho
vlastnikovi v stave primeranom dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost’ za
sposobené Skody na byte a je povinny ich prenajimatel'ovi nahradit’.

h) V pripade, Ze najomca k terminu ukoncenia nidjomnej zmluvy z uvedeného
bytu neodst’ahuje, spravca zabezpeci vypratanie ndjjomného bytu na néaklady
najomcu a to na miesto ur¢ené ndjomcom (najneskor ku diu skoncenia najmu)
nachadzajuce sa v katastrdlnom uzemi obce Niznd OlsSava. V pripade, ze
najomca neur¢i miesto, miesto vypratania uréi obec Nizna Olsava.

VI.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

1.
2.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zucastnenych stran.

Néjomca nemodze vykonavat bez suhlasu vlastnika bytu ziadne vnutorné a vonkajsie
stavebné upravy, ako i Gpravy na spolo¢nych nebytovych priestoroch. Ich vykonanie
sa povazuje za zdvazné porusenie ndjomnej zmluvy .

Pocas ndjmu umozni najomca vstup do bytu zamestnancom ministerstva, prislusného
stavebného tradu, Obce Niznd OlSava a inych kontrolnych organov, s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytu.

VII.
Zavere¢né ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mozu uskutociiovat’ len pisomnou formou
a so sthlasom zmluvnych stran.

Pokial’ taito ndjomna zmluva neobsahuje bliZ§ie ustanovenia, vztahuju sa na ndjomny
vztah prislusné ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika, len v pripade, Ze osobitné
predpisy (Smernice Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuji int
upravu.

Ngjomna zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, pricom 1 rovnopis dostane
prenajimatel’ a 1 rovnopis najomca.

V Niznej OlSave dna 29. 09. 2026 V Niznej OlSave dna 29. 09. 2026

Prenajimatel”: Néjomca:



