Obec Lubenik ¢&. 222, 049 18 Lubenik, ICO: 00 32 84 72

ZMLUVA O NAJME OBECNEHO BYTU

uzatvorenda podla § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov
a zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel’:  Obec Lubenik

Sidlo: Lubenik 222, 049 18 Lubenik
1CO: 003284 72

DIC: 2020724695

Zastipena: Milan Pavko, starosta obce

Bankové spojenie: IBAN: SK13 5600 0000 0020 0204 6001
(dalej len ,, Prenajimatel’)

2. Najomca:

Meno a priezvisko: L. F.

Détum narodenia:

Trvale bytom: Lubenik ¢. 215, 049 18 Lubenik
Statne ob&ianstvo: SR

(dalej len ,, Najomca *)

Clanok I
Predmet niajmu a ucel uzivania

1. Prenajimatel’ ako vylu¢ny vlastnik nehnutel'nosti prenechédva najomcovi do docasného uzivania 2-
izbovy byt ¢. 13, nachadzajuci sa na 2. poschodi v bytovom dome so stpisnym ¢islom 215 v obci
Lubenik (d’alej len ,,byt™).

2. Byt pozostava z 2 obytnych miestnosti, kuchyne, kupel'ne, WC, predsiene a Spajze.
3. Byt sa zarad'uje do II. kategorie (byt so zakladnym prislusenstvom a ¢iastocnym vybavenim).

4. Spolu s bytom je najomca opravneny uzivat’ aj spolocné priestory a spolo¢né zariadenia domu ¢. 215
a vyuzivat plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

5. Byt sa prenajima vyhradne na ucel byvania ndjomcu. Osoby tvoriace domacnost’ najomcu v ¢ase
uzavretia zmluvy: Ziadne (najomca zije v domacnosti sam). Akékol'vek zvysenie poctu 0sdb Zijlcich
v domacnosti je ndjomca povinny bezodkladne pisomne oznamit’ prenajimatelovi.

6. Najomca vyhlasuje, ze sa so stavom bytu, jeho prislusenstva a vedl'ajsich miestnosti dokladne
oboznamil v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a a prebera ho v stave sposobilom na riadne uzivanie.

Clanok 11
Doba najmu

1. Najom bytu sa dojednava na dobu urcitd, a to od 01.09.2026 do 30.11.2026.
2. Doba najmu sa mdze opitovne predizit na zéklade pisomnej Ziadosti nsjomcu dorugenej

prenajimatel'ovi najneskor 30 dni pred uplynutim dojednanej doby najmu, a to formou pisomného
dodatku k tejto zmluve schvalen¢ho prislusnymi organmi obce.
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3. Najomca nema automatické pravo na opakované prediZenie zmluvy o najme po uplynuti dojednane;
doby najmu, najmi ak porusoval povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy alebo mal nedoplatky na
najomnom a uhradach za plnenia.

Clanok 1T
Najomné a uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

1. Diiom uzavretia tejto najomnej zmluvy vznika najomcovi povinnost platit’ prenajimatelovi najomné
za byt a preddavky na thradu plnenia — sluzby poskytované s uzivanim bytu.

2. Najomné v sume 18,32 € mesacne je uréené podl'a Opatrenia MF SR z 26. januara 2001 ¢. R — 1/2001
a preddavky na uhradu za plnenie — vodné a sto¢né 6,97 €, osvetlenie spolo¢nych priestorov, upratovanie
v sume 5,19 €, fond oprav 8 € mesacne su uréené podl'a predpokladanych nakladov. Mesacné ndjomné
vratane preddavkov plnenia — sluzby poskytované s uzivanim bytu st stanovené v tthrnnej sume 38,48
€.

3. N4jomné a preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa platia v termine do konca
mesiaca.

4. Najomca v den vzniku najmu ozndmi prenajimatel’ovi prislusnikov domacnosti, ktori budi s nim v
predmetnom byte byvat'.

5. Pri zmene poctu osdb byvajucich v byte ndjomca tuto skutocnost’ oznami prenajimatel'ovi najneskor
do 30 dni od jej vzniku.

6. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre vypocCet najomného, prenajimatel’ ma pravo zmenit’ aj
vysku mesacnych preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je na to dovod
vyplyvajlci z poctu byvajucich osdb, zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny
rozsahu plneni — sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze oznami
najomcovi zmenu vysky najjomného a zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

7. Vysku najomného a vysku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v bode
6 od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujticeho po skutocnosti, ktora zaklada pravo prenajimatel’a
na vykonanie zmeny.

8. Ak najomca nezaplati najomné alebo preddavky na thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu v
urcenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 2,5
promile z dlznej sumy za kazdy denn omeskania, najmenej vSak 0,83 € za kazdy i zaCaty mesiac
omeskania.

9. Preddavky na uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje podla
skutocnych néakladov v termine najneskér do 31. maja za predchadzajuci kalendarny rok. Podla
vysledkov vyUétovania: a/ Preplatok vrati prenajimatel’ najomcovi do 30 dni odo dna dorucenia

vyuctovania. b/ Nedoplatok zaplati najomca prenajimatel’'ovi do 30 dni od dorucenia vyuctovania.

Clanok IV.
Prava a povinnosti

1. Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu st upravené v ustanoveniach § 687 az 695 Ob¢ianskeho
zakonnika. Na vztahy, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa vzt'ahuju ustanovenia OZ.

2. Najomca sa zavizuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim ziju v spolo¢nej domacnosti, buda
dodrziavat’ domovy poriadok.

3. Najomca nie je opravneny prenechat’ byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu.
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Clanok V.
Skoncenie najmu
1. Najom bytu sa skon¢i pisomnou dohodou n4jomcu a prenajimatel’a alebo pisomnou vypoved’ou,
ktora musi obsahovat’ lehotu, kedy sa ma najom skoncit’. Lehota zac¢ina plynut’ prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujtiiceho po podani vypovede.

2. Njjomca moze vypovedat’ ndjom bytu bez udania dévodu.
3. Prenajimatel’ moze vypovedat’ najom bytu podl'a ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika.

4. Najomca sa zavizuje dilom skon¢enia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovania. V opa¢nom pripade je povinny uhradit’
prenajimatel’ovi ndklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca
prevzal.

5. Prenajimatel’ po skonceni ndjmu nenahradi ndjomcovi néklady na stavebné ipravy a iné podstatné
zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez stihlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita
a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od najomcu nebude pozadovat’ uvedenie bytu
do povodného stavu.
Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva o najme bytu nadobtida G¢innost’ dia 01.09.2026.

2. NeoddeliteI'nou sucastou tejto zmluvy o najme bytu je Evidenény list pre vypocet ndjomného a
preddavkov na uhradu plnenia spojené s uzivanim bytu.

3. Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach — po jednom vyhotoveni pre
prenajimatela a ndjomcu.

4. Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasujt, Ze tato zmluvu uzavreli dobrovolne, urcite, zrozumitel'ne a bez
tiesni.

V Lubeniku, dfa .......ccccccoevveveeneen.

Za prenajimatela: Najomca:
Obec Lubenik Ladislav Farkas
Milan Pavko, starosta obce najomca
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