Zmluva o ndjme nebytového priestoru

Zmluva o najme nebytového priestoru

uzatvorend podla zédkona ¢. 116/1990 Z. z. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni zadkona ¢. 138/1991 Z.z. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov (dalej
len ,,zakon o majetku obci,,), s prihliadnutim na Uznesenie Obecného Zastupitel'stva v Stretave
¢. 102 zo dina 30.6.2026 (d’alej iba ,, Uznesenie*)

(dalej len ,,Zmluva“)

medzi:

Prenajimatel’:

Obchodné meno: Obec Stretava

1CO: 00325821

Sidlo: Obecny urad, Ulica nad Laborcom ¢. 12/14, 072 13 Stretava
DIC: 2020742603

Cislo uétu: SK37 5600 0000 0043 3383 4001

Za ktoru kona: Roman Hudy — starosta obce Stretava

(dalej len ,,prenajimatel’*)

Najomca:

Obchodné meno: Iveta NoSkova IVEMIX

ICO: 33888507

Sidlo: Ulica pri Ciernej vode 101/30, 072 13 Stretava
DIC: 1023850069

IC DPH: SK 1023850069

Cislo G¢tu: SK 13 8330 0000 0024 0141 3921

Zapisana v: zivnostenskom registri Okresné¢ho iradu Michalovce, ¢islo z.r: 807-7360

(d’alej len ,,najomeca*)

(dalej “prenajimatel™ a “najomca” spolu ako “zmluvné strany”)

CLANOK 1.
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — budovy stp . €. 12 stojacej na
parcele €. 150 na LV €. 384, kat. uz. Stretava.

2. Prenajimatel’ za nizSie uvedenych podmienok prenajima ndjomcovi nebytovy priestor
nachadzajuci sa v predmetnej nehnutel'nosti podl'a Specifikacie prilohy ¢. 1. Celkova
vymera prenajimanych priestorov je 76,99 m2 (d’alej len ,,nebytovy priestor” alebo
,predmet najmu).
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Predmet zmluvy — nebytové priestory sa prenajimaju bez vnutorného vybavenia
a zariadenia.

CLANOKII.
UCEL NAJMU

. Najomca bude uvedeny nebytovy priestor uzivat’ na ucel: maloobchod — nékup a predaj
potravin, alkoholickych népojov, konzerv, mliecnych vyrobkov, pekarenskych
vyrobkov, cigariet atabakovych vyrobkov, vyrobkov drogérie, cCiastoCne tovar
priemyselného charakteru, textilu aobuvi, nealkoholickych népojov, kurciat,
mrazenych mliecnych vyrobkov, ovocia , zeleniny, spotrebného tovaru.

Pri nedodrzani dohodnutého ucelu ndjmu je prenajimatel’ opravneny dat’ ndjomcovi
vypoved’ v jednomesacnej vypovednej lehote.

CLANOK III.
DOBA NAJMU

Zmluva sa uzatvara na dobu uréita — 5 ( pat’ ) rokov, po¢nuc diiom jej ucinnosti v
sulade s ¢l. VIL bod 1 tejto zmluvy.

CLANOK IV.
NAJOMNE A UHRADY SPOJENE S NAJMOM

. Na zaklade tejto zmluvy sa ndjomca zavizuje platit’
a) najomné a
b) uhrady spojené s najmom

Najomné za predmet ngjmu dohodnuté zmluvnymi stranami je v stlade s Uznesenim
uréené vo vyske 77,00 EUR (slovom: sedemdesiatsedem Eur ) za kazdy mesiac najmu;
rocné nadjomné predstavuje sumu 924,00 EUR ( slovom: devét'stodvadsat’styri Eur).

. Najomné je splatné najneskor do 10. diia prislusného kalendarneho mesiaca, bez
potreby vystavenia faktury na u€et prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy. Ak bude
ndjomca v omeskani s platenim najomného je povinny zaplatit’ prenajimatelovi trok z
omeSkania platny pre obchodnopravne vztahy. V pripade omeSkania ndjomcu s
platenim najomného alebo s platenim uhrad za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s n4jmom o viac ako jeden mesiac je prenajimatel’ opravneny dat’ ndjomcovi vypoved’
v jednomesacnej vypovednej lehote.

Vyska ndjomného podl'a bodu 2 bude kazdoro¢ne valorizovana v nadvédznosti na mieru
inflacie vyhldsenu Statistickym uradom v danom roku za rok predchadzajuci a to
najneskdor do 30.6. dan¢ho roku. Valorizdcia podl'a predchadzajucej vety bude
realizovand oznamenim - jednostrannym Ukonom prenajimatela, musi byt riadne
zdokladovana tudajom Statistického uradu a ndjomca sa zavdzuje akceptovat takuto
upravu vySky ndjomného. Nedoplatok na ndjomnom za dany rok, ktory vznikne z titulu
valorizacie, uhradi ndjomca v lehote splatnosti najblizSiecho ndjomného po prevzati
ozndmenia.
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5. Prenajimatel’ nie je povinny vyuzit' postup podla bodu 4. pokial’ valorizovana suma
nepresiahne 5 EUR.

6. Plnenia spojené s nijmom a vySka preddavku za plnenie spojené s najmom.
Najomca sa zavidzuje platit’ prenajimatelovi thrady spojené s najmom. Plneniami
spojenymi s ndjmom su dodavka tepla, dodavka elektrickej energie a dodavky vody ,
stocné .

Uhrada sluZieb spojenych s najmom (energie).
a) Elektricka energia:

Néjomca sa zavizuje uzatvorit' samostatni zmluvu o doddvke a distriblcii
elektriny priamo s dodavatelom Energetika Slovensko, a.s., najneskor do 15 dni
odo dna odovzdania priestoru.

Prenajimatel’ poskytne ndjomcovi vsetku sucinnost’ potrebnii na prihlasenie
odberné¢ho miesta.

Najomca znaSa vSetky néklady na zriadenie, prevadzku a spotrebu elektriny
samostatne. Obec nenesie ziadnu zodpovednost' za nedoplatky ndjomcu voci
Energetika Slovensko, a.s..

Nesplnenie tejto povinnosti ndjomcom sa povazuje za podstatné porusenie tejto
zmluvy. V takom pripade je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy okamzite
odstapit. Odstipenie je ucinné dinom doruCenia pisomného oznédmenia
o odstupeni najomcovi.

b) Vodné:

Spotreba vody bude merana prostrednictvom uré¢eného podruzného vodomeru.
Zmluvné strany beru na vedomie pociatocny stav podruzné¢ho vodomeru ku diu
odovzdania priestoru: 276,045 m3.

N4jomca uhradi prenajimatel’ovi nédklady za skuto¢ne spotrebovant vodu podl'a
stavu podruzného vodomeru a aktudlnych cien hlavného dodavatel’a.
Fakturacia alebo vyuctovanie bude prebiehat’ polroc¢ne, na zdklade faktury
vystavenej obcou so splatnostou 14 dni odo diia dorucenia ndjomcovi. Odpocet
stavu vodomeru vykona prenajimatel’ k poslednému diiu kalendarneho polroka
za ucCasti ndjjomcu

Stavebné Upravy, vykurovanie a klimatizécia
a) Demontaz radiatora:

Prenajimatel a najomca sthlasia s odmontovanim radiidtora v nebytovom
priestore.

Demontdz a bezpecné zaslepenie rozvodov ustredného kurenia vykona obec na
vlastné naklady odborne spdsobilou osobou.

Odmontovany radidtor zostdva majetkom obce a bude uskladneny na mieste
uréenom prenajimatelom.

b) Instalacia a prevadzka klimatizacie:
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Najomca sa zavdzuje na vlastné naklady zabezpecit, nainstalovat
a prevadzkovat’ klimatiza¢nu jednotku.

Tato klimatizacnd jednotka bude sluzit ako hlavny zdroj vykurovania
a chladenia priestoru.

Néjomca znasa vSetky naklady na prevadzku, pravidelny servis, revizie a opravy
tejto klimatizacie.

Néjomca je povinny pri montazi predlozit’ prenajimatelovi faktiru za obstaranie
a montaz spolu s reviznou spravou.

Vysporiadanie po skon¢eni najmu:

Po skonceni najmu je nagjomca povinny: uviest priestor do povodného stavu.

N4jomca sa zavizuje ponechat’ klimatizaciu v priestore a prejde do vlastnictva
obce ako prenajimatela. Finanéné vysporiadanie sa riadi nasledovnymi
podmienkami:

a) Pririadnom skon¢eni ndjmu po uplynuti dohodnutej doby 5 rokov prechadza

klimatiza¢na jednotka do vlastnictva prenajimatela bezodplatne. Najomca
nema narok na ziadnu finanéntl ndhradu.

b) Pripred¢asnom ukonceni najmu (dohodou alebo vypoved’ou pred uplynutim
5 rokov) sa prenajimatel’ zavizuje odkuapit’ klimatizacnu jednotku za jej
zmluvnl zostatkovll cenu, ktord sa vypocita linedrnym (rovnomernym)
zniZzovanim obstardvacej ceny o 20% za kazdy cely rok prevadzky od
momentu uvedenia do prevadzky. Finan¢né plnenie zo strany prenajimatel’a
v pripade pred¢asného ukoncenia podlieha schvéleniu prislusSnymi organmi
obce v zmysle zakona o majetku obci.

7. Ak bude najjomca v omeskani s platenim uhrad za plnenia spojené s ndjmom je povinny

zaplatit’ prenajimatelovi urok z omeSkania platny pre obchodnopravne vztahy. V
pripade omeskania ndjomcu s platenim ndjomného alebo s platenim uhrad za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom o viac ako jeden mesiac je prenajimatel’

opravneny dat najomcovi vypoved’ v jednomesacnej vypovednej lehote.

N4ajomné a thrady spojené s najmom sa povazuju za zaplatené¢ diiom pripisania

finan¢nych prostriedkov na Gcet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

’ CLANOK V. ] ,
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel sa zavizuje:
odovzdat’ najomcovi predmet ndjmu v stave sposobilom na riadne uzivanie a v tomto

stave ho na svoje naklady udrziavat’,

umoznit’ ndjomcovi uzivat’ predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecCit' mu neruseny vykon prav spojenych s najmom,

bezodkladne informovat’ ndjomcu o vzniku havérie vyzadujicej opravy nebytovych
priestorov a dohodnut’ s najomcom upravy vysky najomného na cCas, kedy nie je
najomca sposobily uzivat’ predmet ndjmu z dévodu na strane prenajimatel’a.
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Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup do prenajatych priestorov a vykonat
kontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet najmu v sulade s ucelom a spésobom dohodnutym
v tejto zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny domahat’ sa nahrady Skody;
narok na dojednant zmluvni pokutu uplatnenim naroku na nahradu Skody nie je
dotknuty.

Néjomca sa zavézuje uzivat’ predmet najmu len na cel dohodnuty touto zmluvou a len
pre svoje potreby a takym spdsobom, aby svojou cinnostou nerusil ostatnych
najomnikov.

Néjomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potreby
vsetkych oprav (d’alSich potrebnych zasahov), vratane tych, ktoré podla tejto zmluvy
zabezpeCuje prenajimatel’ a vykonat’ alebo umoznit vykonanie tychto oprav alebo
zéasahov. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda nadjomca za Skodu tym sposobent.

N4jomca sa zavizuje poskytovat’ prenajimatel’ovi a d’alSim osobam potrebna su¢innost’
pri vykone takychto oprav a zasahov a znaSat’ obmedzenia v nijme v rozsahu
nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opa¢nom pripade zodpoveda za Skodu
vzniknutu prenajimatel’ovi nesplnenim tejto sucinnosti.

Néjomca sa zavdzuje vykondvat na svoje naklady drobné opravy v nebytovom priestore
a na jeho zariadeni suvisiace s ich uzivanim a s beznou udrzbou. Drobnymi opravami
sa pre ucely tejto zmluvy povazuju opravy, ktorych ndklady v jednotlivom pripade
neprevysuji sumu 150,— Eur, (napr. vymena ziaroviek, oprava zasuviek, vypinacov,
vodovodnych batérii ¢i tesnenia). Ndjomca nemd voci prenajimatel’ovi narok na nahradu
takto vynaloZenych nakladov. Ak sa ndjomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych
oprav a beznej udrzby predmetu ndjmu, ma prenajimatel pravo tak urobit po
predchadzajlicom upozorneni ndjomcov na svoje naklady a pozadovat’ od nich nahradu
tychto nakladov.

Néjomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v nebytovom
priestore sam alebo ti, ktori s nim nebytovy priestor uzivaju. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajiicom upozorneni najomcu zavady a poskodenia
odstranit’ a pozadovat’ od najjomcu uhradu. Ndjomca tieZ zodpoveda za konanie osob,
ktoré s nim nebytové priestory uzivaji.

Néjomca sa zavdzuje nevykonavat' stavebné upravy ani iné podstatné zmeny na
predmete ndjmu bez predchadzajiceho suhlasu prenajimatel’a, V pripade porusSenia tejto
povinnosti sa zmluvné strany dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 1 000 EUR (slovom:
tisic Eur).

N4jomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru a
zavézuje sa pred zacatim prevadzky vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poziaru, resp. inej havérie.

N4jomca sa zavizuje plnit’ vSetky povinnosti vyplyvajlce z predpisov o ochrane zdravia
a bezpecnosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych a protipoziarnych predpisov.
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Néjomca sa zavézuje udrziavat’ Cistotu v prenajatych a v pril'ahlych priestoroch.

Néjomca je povinny na vlastné naklady do diia skon¢enia ndjmu z akéhokol'vek dovodu
a akymkol'vek spOosobom vypratat z predmetu najmu hmotny majetok patriaci
najomcovi s vynimkou klimatiza¢nej jednotky podl'a C1. IV bod 6 pism. c) a odovzdat’
predmet ndjmu v stave zodpovedajucom beznému opotrebeniu.

Vratenie predmetu najmu sa povazuje za riadne vykonané za predpokladu, Ze najomca
vrati prenajimatelovi vSetky kl'ice a bezpecnostné predmety (ak mu boli dané do
uzivania); inak je prenajimatel’ opravneny vymenit zdmky na t'archu najomcu.

V pripade, ak zo strany ndjomcu nebudu riadne a v¢as splnené povinnosti zadefinované
v bode 12, 13, ndjomca sa zavdzuje nahradit’ prenajimatelovi vynaloZzené ndklady za
vypratanie priestorov, vykonanie oprav nad rdmec bezného opotrebenia.

Prevzatie a odovzdanie nebytového priestoru a hnutelného majetku sa uskuto¢ni na
zaklade preberacieho protokolu.

V pripade poruSenia povinnosti vypratat nebytovy priestor a riadne a vcas ho
protokolarne odovzdat prenajimatel’'ovi podl'a tejto zmluvy, sa zmluvné strany dohodli,
ze najomca uhradi prenajimatelovi zmluvnu pokutu a to vo vyske 30 EUR (slovom:
tridsat EUR) za kazdy den omeSkania s vypratanim a odovzdanim prenajatého
priestoru.

CLANOK VL.
SKONCENIE NAJMU

1. N&jom dojednany na urcity ¢as sa skon¢i uplynutim Casu, na ktory bol dojednany.

2. Prenajimatel moéze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavretu na urCity cas pred

uplynutim Casu, ak

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou

b) ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom,

c) najomca, ktory na zdklade zmluvy ma prenajimatelovi poskytovat’ na thradu
najomného urcité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a vcas,

d) najomca alebo osoby, ktoré¢ s nim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok,

e) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat
nebytovy priestor,

f) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez sthlasu
prenajimatel’a.

3. Njjomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavretu na urcity cas pred uplynutim
dojednaného Casu, ak
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si nebytovy priestor najal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie,
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c¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 Zakona
o nebytovych priestorov a ostatnych v tejto zmluve dohodnutych podmienkach.

CLANOK VIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Tato Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania zmluvnymi stranami. Uinnost’
nadobudne prvym dilom po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv. Ak sa
povinnost’ zverejnenia vztahuje aj na najomcu, zmluva nadobudne uCinnost’ prvym
ditom po dni jej prvého zverejnenia.

2. Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, z toho je jeden pre prenajimatela a jeden
pre ndjomcu.

3. Pravne vztahy medzi njjomcom a prenajimatelom vyplyvajuce zo Zmluvy sa riadia
zakonom €. 116/1990 Z. z. o najme a podndjme nebytovych priestorov a prislusnymi
pravnymi predpismi platnymi na tzemi Slovenskej republiky, najmad zédkonom C¢.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a zédkonom €. 138/1991
Z.z. o0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov.

4. Zmluva sa moze menit’ alebo dopliovat’ vyluéne formou pisomnych a ocislovanych
dodatkov odkazujucich na tato Zmluvu podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

5. Ak sa preukdze, ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho ¢ast’) je neplatné a/alebo
neucinné, takato neplatnost’ a/alebo neucinnost nemé za nasledok neplatnost’ a/alebo
neucinnost’ d’alSich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajucej casti dotknutého
ustanovenia),alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany
zavazuju bez zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho ¢ast’) novym tak,
aby bol zachovany tcel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

6. V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe zmluvné
strany zavazuju riesit’ ich prednostne cestou vzajomnej dohody.

7. Zmluvné strany prehlasuju, Ze su plne spdsobilé na uzavretie tejto zmluvy. Pred
podpisom tejto zmluvy si ju precitali, obsahu porozumeli a plne s nim stihlasia. Na znak
svojej vole byt viazani touto zmluvou ju vlastnoru¢ne podpisuju.

8. Zmluvné strany prehlasuju, ze ich prejavy vole byt’ viazani touto zmluvou su slobodné,
jasné, urcité a zrozumitel'né. Zmluvna vol'nost” oboch zmluvnych stran nie je ni¢im
obmedzena a zmluvu nepodpisuju v tiesni, v omyle ani za napadne nevyhodnych
podmienok.

V Stretave, dna 01.10.2026

Prenajimatel’ Najomca

Obec Stretava Iveta Noskova IVEMIX
Roman Hudy — starosta obce

Priloha: Priloha ¢. 1 — $pecifikacia nebytovych priestorov
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1.03 | zasadacka lam.pod! sadrokarton omietka 28m 25,35
1.04 | kanc. starostu lam.podl O omietka 2,8m 240
1.05 | kancelaria lam.pod! sadrokarton omietka 28m 20,1
1.06 | kuchynka lam.pod| omietka na rakosovom podbit! omietka 297m 78
1.07 | kancelaria lam.podl umakartovy podhfad omietka 2.9m 249
1.08 | zadverie ker. dlazba umakartovy podhfad omietka 2,9m 249
1.09 | chodba ker. dlazba umakartovy podhfad omietka 29m 9,73
1.10 | we ker. dlazba omietka na rakosovom podbiti omietka+ker. obkl. | 2,97m 279 3
(111 ] siad ke, dafba | umakartowj podtiad ometia 25m 61 PROJEKTANT: ZODPOVEDNY PROJEKTANT: D.D.-ARCH .10
1.12 | sklad cement. pot. doskovy zaklop na tram strope omietka 207m 2688| HENCOVCE 1836
1.13 | udribarska dieliia Ocu | cement. pot. | doskovy zaklop na tram strope omietka 3.17m 38,1 ING. ARCH. D, DVORJAK ING. ARCH. D, DVORJAK .
1.14 | potraviny ker.diazba_| omietka na rakosovom podbili_| omietka 297m 3901 — 09302 VRANOV NAD TOPLOU
1.15 | Sidad potravin ker.dla?ba | doskovy zaklop na tramstrope | omietka 317m 687 MOBIL:0918 683 103
266,32m2 —
— OBECNY URAD: STRETAVA
5 & ZAMOCNICKE VYROBKY ’
VODOROVNE KONSTRUKCIE STOLARSKE KONSTRUKCIE : : e e L E ) S INVESTOR: OBEC STRETAVA, STRETAVA 12, 072 13 STUPEN sp
B iRestop v 1PP bt 5 03 o h-Easti-umyte takovouvedoy  P.3/A - demonlaz ocelovych dveri vr. zarubne L i 7 4 S 5 S - e "
g Bsaire e 0.38 - demonia drevench dveri i zébne GPRAVANAFASADE NAZOV VYKRESU:  ZNIZENIE ENERGETICKEJ NAROCNOSTI BUDOVY OBECNEHO URADU | FORMAT: 24
i .3/C - demontaz plastovych okien vr. parapetov p.BIA - demonta extenérovych svietidiel MIESTO STAVBY STRETAVA. s.6.12
ZVISLE KONSTRUKCIE 2.3/D - demontaz ocelovych okien OBJEKT: SO 01 - HLAVNY OBJEKT
.2IA - obitie exterié tky (80%f .3JE - demontaZ drevenych okien . A s
E ety (kpody) p i frevenyeh oK ODBERNE PLYN ZARIADENIE DIEL: SO 01-1 ASR DATUM: 1212019
; ’ P KLAMPIARSKE VYROBKY p.714 - demont. OPZ vr. wykur,telies (gamatiek) - vid diel OPZ
~PHC—obite-stierrmé-+04{100%plochy) P T
DRUH VYKRESU: PODORYS 1.NP -POVODNY STAVBURACIE PRACE | MIERKA™ 100 V- 4
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Obdĺžnik


