Zmluva o najme bytu ¢. 10/2026/12BJ

uzatvorend podla ust. §§ 685 a nasl. a 719 a nasl. Obcianskeho zdakonnika v platnom zneni
a v nadviiznosti na Vieobecne zdviizné nariadenie obce OlSovany ¢. 3/2013 o podmienkach prendjmu
obecnych najomnych bytov v obci OlSovany (d’alej len ,,VZN)

CLI
Zmluvné strany
1. Obec: OlSovany
sidlo: Olsovany 35, 044 19
Zastipena: FrantiSkom Marcinom starostom obce
ICO: 00324574
DIC: 2021244929

bvankové spojenie: VUB, a.s. Kogice
Cislo u¢tu IBAN: SK49 0200 000 0032 2555 9853
(d’alej len ,,prenajimatel™*)

2. Meno a priezvisko, titul: Vlasta Tkacova
Bydlisko:
Datum narodenia:
Bankové spojenie:
Cislo Gi¢tu:
(d’alej len ,,najomca“)

uzatvaraju za nizSie uvedenych podmienok tato najomnu zmluvu.

CL 11
Predmet najmu

1.  Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti —-ndjomného bytového domu sup. €. . 56 s
12 b. j. postaveného na parcele &. 1720/15 zastavané plochy a nadvoria o vymere 687 m?
nachadzajuceho sa v katastralnom 0Uzemi OlSovany, v obci OlSovany, zapisaného na liste
vlastnictva ¢. 978, vedené¢ho Okresnym uradom Kosice - okolie, katastralny odbor. Prenajimatel’

ma pravo prenajimat’ byty nachadzajuce sa v bytovom dome podla vSeobecné zavidzného
nariadenia obce ¢.3/2013.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania byt €.10 v bytovom dome 12 b. j., druhé
nadzemné podlazie, pozostavajuci z 1 izby, kuchynsky kuat (stcast’ izby), kapelne s WC,
chodby , komora (vchod zo spolo¢nych priestorov o vymere 1,76 m2) a prisluSenstva bytu
( kuchynska linka), vsetko o rozlohe 36,47 m2 a pivnicu umiestnent v suteréne bytového domu
o rozlohe 3,72 m2 (d’alej len ,,predmet najmu‘).

Jednoduchy opis bytu a prislusenstva:

e povrchova uprava stien — omietka s mal'bou, strop bytu - sadrokartonové podhlady
v ktpel'ni s WC keramicky obklad stien,

e povrchova uprava podlah bytu - laminatové podlahy, v kipel'ni s WC keramicka dlazba,

e yybavenie kupelne: vana + vodovodna batéria so sprchou, umyvadlo + vodovodna batéria,
zachodova misa, pripojenie na automatickii pracku, prietokovy ohrieva¢ vody, stropné
osvetlenie, osvetlenie nad umyvadlom a ventilator,

e yvybavenie kuchyne: kuchynska linka so svetlom a nerezovym drezom + drezova batéria ,
elektricky sporak, digestor,

e byt je vybaveny samostatnym elektrickym ohrevom vody, vykurovanie bytu je zabezpecené

spolo¢nym plynovym kotlom s vlastnym merac¢om tepla vratane vykurovacich telies.

b



e plastové okna s izola¢nym dvojsklom a vetracou $trbinou,
e protipoziarne vstupné bytové dvere, interiérové dvere v byte
e vodovodné, kanaliza¢né a elektrické pripojky.

Predmet najmu je byt €.10 v bytovom dome 12 b.j. OlSovany, v dobrom a uZivania schopnom
stave. Najomca sa so stavom bytu oboznamil osobne a na mieste samom a v takomto stave ho
prebera.

O prevzati (a odovzdani) bytu sa vyhotovi samostatny preberaci protokol (priloha ¢.1), ktory
podpisu obe zmluvné strany.

Spolo¢nymi ¢astami bytového domu su: vchody, chodby, schodiska, hydranty, hasiace pristroje,
stropné osvetlenia chodby a schodiska, ktoré st potrebné pre jeho podstatu a bezpecnost.

C1. 111
Doba najmu a tcel najmu

Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 01.11.2026 do 31.10.2029.

Ak najomca prejavi zaujem o prediZenie platnosti ndjomnej zmluvy, je povinny 60 dni pred
ukondenim jej platnosti poziadat’ prenajimatela o predizenie ndjomnej zmluvy a predlozit
doklady o tom, e spifia podmienky uréené VZN (priloha &.4), tak ako pri podavani prvej
ziadosti 0 uzavretie ndjomnej zmluvy na byt.

V pripade prediZenia ndjomnej zmluvy ma ndjomca prednostné pravo na uzatvorenie najomnej
zmluvy na predmet najmu, ktory doposial’ uzival za predpokladu, Ze si poc€as trvania zmluvy
riadne plnil svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy.

Tato najomna zmluva sa uzatvara za Ucelom zabezpeCenia byvania pre najomcu a jeho
pribuznych v priamom pokoleni, alebo pre druha (priatel'a) resp. druzku (priatel’ku), ktori Ziju
v spolo¢nej domacnosti a to na dobu trvania najmu.

Néjomca je povinny pri vyhotoveni najomnej zmluvy uviest mena osob a ich datumy narodenia,
ktoré tvoria spolu s najomcom spolo¢ni domacnost. Evidencny list (priloha ¢.2)vyhotovuje
spravca bytu a je stfastou najomnej zmluvy. Najomca je povinny oznamit spravcovi bytu
akékol'vek zmeny v pocte 0sob tvoriacich spolo¢nii domacnost’.

LIV
Vyska a splatnost’ ndjomného a tihrad spojenych s uZivanim bytu

Najomca sa zavdzuje platit najomné a Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
v celkovej vyske podl'a mesacného zalohového predpisu, ktory sa povazuje za neoddelitelnt
sucast’ tejto zmluvy (priloha ¢€.3). Zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu sa platia
preddavkovo a podliechaju ro¢nému za¢tovaniu.

Mesacna uhrada najomného za predmet najmu urcena dohodou je 96,64 eur/mesiac (slovom:
devit'desiatSest’ eur a Sest’desiatStyri centov).

Platby za elektrinu energiu spotrebovani v byte ¢€.10, bude hradit nijomca priamo
dodavatelovi energie. Platba za plyn, elektricka energiu v spolo¢nych priestoroch a sto¢né bude
uhradzana prenajimatelovi v mesaénych zalohach urCenych prenajimatelom vo vyske 29,50
eur. Vyuctovanie prebehne po fakturacii dodavatela plynu, stocného a energie podla skutocnej
spotreby. Platba za vyvoz komunalneho odpadu bude uhradzana obci podla platného VZN
¢.4/2024 o odpadoch.



Najomca je povinny platit vopred pravidelne mesaéne najomné , prispevok na fond
oprav, zalohu spojent s uzivanim spolo¢nych priestor a zalohu za plnenie (sluzby) poskytované
s uzivanim bytu spolu vo vyske 126,14 eur, vzdy do 25. diia kalendiarneho mesiaca za
nasledujuci kalendarny mesiac, a to:
a) bezhotovostnym prevodnym prikazom na UCet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy a
s uvedenim variabilného symbolu,
b) postovym penaznym poukazom na i¢et prenajimatel’a uvedeny v zdhlavi zmluvy
a s uvedenim variabilného symbolu.

Prva thrada najomného za predmet najmu za obdobie od 01.11.2026 do 30.11.2026 je splatna
do 25. 10. 2026.

Uhrady za vyvoz tekutého odpadu je nijomca povinny zaplatit' do 5 dni po obdfzani
pisomného vyuctovania od prenajimatel’a. Poplatok za komunélny odpad je najomca
povinny zaplatit na zaklade platobného vymeru vystaveného obcou podla VZN
¢.4/2024.

Prenajimatel’ moze aj v priebehu trvania nijmu jednostranne zmenit’ vySku najomného alebo
uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu. O tychto skuto¢nostiach bude najomca bez
zbyto¢ného odkladu pisomne upovedomeny. Diiom uvedenym v novom mesac¢nom zalohovom
predpise pre cenu ndjmu a thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu straca povodny
mesacny zalohovy predpis platnost’.

Ak najomca nezaplati najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich
dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ poplatok z omeskania v zmysle § 697 Obcianskeho
zékonnika v nadvdznosti na § 4 Nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z.z. v platnom zneni.

CLV
Najomna kaucia

Néjomca suhlasil s tym, ze pred uzatvorenim tejto najomnej zmluvy zlozi na osobitny ucet
prenajimatela &. IBAN SK84 0200 000 0041 0585 9055 vedeny v VUB banka a.s., pobocka
Kosice na celt dobu najomného vzt'ahu ndjomnu kauciu vo vyske 6 mesaéného najomného t.j.
492,84 eur (slovom: Styristodevit'desiatdva eur a osemdesiatStyri centov).

Uhradu n4jomnej kaucie najomca preukazal pred podpisom najomnej zmluvy.

Néjomna kaucia sluzi na zabezpecenie splatnych tthrad najomného a tthrad za sluzby spojené
s uzivanim bytu aaj ako thrada za poSkodeny alebo zniceny predmet ndjmu mimo jeho
obvyklého opotrebenia.

Prenajimatel’ je opravneny pouzit najomnii kauciu na jednostranné zapocitanie svojich

pohl'adavok voc¢i najomcovi, a to na thradu:

e za najomcom poSkodené spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia bytového domu pocas
najomného vztahu,

e za opravy aprace, ktorymi sa byt pri skonCeni najomného vztahu uvedie do pdvodného
stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

e za nezaplatené najomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu v ramci zavere¢ného
vyuctovania pri skonceni najmu bytu.

Najomnu kauciu prenajimatel’ vrati ndjomcovi do 30 dni odo dia ukoncenia najmu, avsak
najskor po vzajomnom vysporiadani vSetkych zadvézkov a pohl'adavok.

Prenajimatel’ je opravneny pouzit’ prirastky (Uroky) z ndjomnej kaucie na thradu platieb za
vedenie osobitného Uctu v banke.



10.

11.

CL VI
Prava a povinnosti nadjomcu

N4ajomca sa zavizuje, ze:

1. bude uhradzat’ vsetky platby suvisiace s predmetom najmu vcas a riadne,

2. vsetky drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uzivanim a obvyklé udrziavacie prace v byte
si zabezpeci sam a na vlastné naklady,

3. pri vykone svojich prav bude dbat’ o to, aby v najomnych bytoch bolo vytvorené prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav,

4. vady a poskodenia, ktoré v byte a na spolo¢nych Castiach a zariadeniach najomnych bytov
spOsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju uhradi v plnej vyske; ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu poskodenia odstranit
a pozadovat’ od najomcu nahradu,

5. nebude vbyte vykonavat zmeny a stavebné upravy bez predchadzajiiceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoj naklad,

6. bez zbytocného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy v byte, ktoré je povinny
vykonat prenajimatel’ a umozni ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

Najomca a osoby, ktoré s nim byvaji v spolo¢nej domacnosti maju pravo uzivat' aj spolo¢né
priestory domu a zariadenia domu predpisanym spésobom podl'a povahy prislusného zariadenia.

Néjomca nie je opravneny uskutocnit’ akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie
Casti bytu, podnajom bytu, prijatie d’al$ich osob do bytu) .

Néjomca je povinny, v pripade, Zze dojde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre vysku
najomného a thrad za sluzby, tieto zmeny bezodkladne oznamit’ prenajimatel'ovi.

Najomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi do bytu za ucelom odpoctu spotrebovane;j
vody, prekontrolovania technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

Najomca je povinny odovzdat duplikat kl'ica od prenajatého bytu v zapeCatenej obalke
prenajimatelovi, ktory je povinny ho zabezpecit’ pred neopravnenym pouzitim inou osobou.
Tento kI'G¢ smie prenajimatel’ pouzit’ len v pripade odvratenia nebezpe€enstva vzniku poziaru,
zachrany zivota alebo pre pripad zabranenia vzniku inej znac¢nej $kody na majetku (tnik plynu,
vytopenie susedov a pod.). V pripade vymeny klicov od bytu je najomca povinny bezodkladne
odovzdat’ jeden duplikat kI'i¢a od prenajatého bytu v zapecatenej obalke prenajimatelovi.

Néjomca je povinny umoznit vstup do bytu zamestnancom Ministerstva vystavby
a regionalneho rozvoja SR, prislusného krajského stavebného uradu, spravcu bytov a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

Najomca je povinny ku ditu zaniku ndjmu bytu tento odovzdat prenajimatelovi vypratany
a v riadnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Byt musi byt odovzdany najneskor
v posledny defi zaniku zmluvy.

O odovzdani predmetu najmu sa vyhotovi protokol o odovzdani predmetu najmu
prenajimatel’ovi, v ktorom bude uvedené najma: opis stavu predmetu najmu ajeho
prislusenstva, stav meracov médii (elektrina a pod.), vyhlésenie, Ze nema ziadne zavizky voci
prenajimatel'ovi suvisiace s predmetom najmu, iné...

Néjomca si moze poistit’ svoj vlastny hnutel'ny majetok nachadzajici sa v predmete najmu na
vlastné naklady a to na celtt dobu najomného vztahu.

Najomca po dohode s prenajimatelom sa zavédzuje, ze bude dodrziavat pravne predpisy

vzt'ahujlce sa na predmet najmu a to najma:

e zakon ¢. 314/2001 Z. z o ochrane pred poziarmi v zneni neskor$ich pravnych predpisov ako aj
iné vSeobecne zavazné pravne predpisy.
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Najomca je povinny dodrziavat’ bytovy poriadok v bytovom dome. Najomca nie je opravneny
bez stihlasu prenajimatel’a zasahovat” do vnutornej a vonkajSej upravy domu najma osadzovat’
antény, umiestnovat’ reklamy, menit’ farbu fasady a pod.

CL vII
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny:

e zabezpeCit' pre najomcu riadny a neruseny vykon najomnych prav po vymedzenu dobu
najmu s ohladom na dohodnuty Gc¢el najmu a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’
a zabezpeCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu
spojené,

e odovzdat predmet najmu najomcovi najneskdr do 5 dni odo dna podpisania tejto zmluvy.

O odovzdani predmetu najmu do uzivania najomcovi sa spiSe samostatny protokol o odovzdani
bytu do uzivania ndjomcovi, v ktorom bude uvedené najmé: opis stavu predmetu najmu a jeho
prislusenstva, stav meratov médii (elektrina a pod.), spOsob platenia najomného a thrad
spojenych s uzivanim bytu, iné napr.: prevzatie kI'icov od bytu v pocte 2 ks.

Prenajimatel’ alebo nim poverena osoba je opravnena vstupovat do predmetu najmu so
suhlasom a v sprievode najomcu alebo nim poverenej dospelej osoby za U¢elom vykonania
odpoc¢tu vody, kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy, ako aj ucelu najmu a v pripade
uskuto¢nenia oprav a udrzby predmetu najmu.

Prenajimatel’ alebo nim poverena osoba je opravnena vstupovat do predmetu najmu vo
vynimocnych pripadoch, ak to vyzaduje havarijny stav predmetu najmu. O tejto skutoCnosti
prenajimatel je povinny informovat’ najomcu bezodkladne.

Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat’ iba
so sthlasom najomcu; tento stthlas ndjomca moze odopriet’ iba z vaznych dovodov; ak takéto
upravy bude prenajimatel’ povinny vykonat na prikaz prislusného organu Statnej spravy,
najomca sa zavizuje, ze ich vykonanie bezodkladne umozni.

CL VIII
Zanik najmu

Tento ndjomny vztah médze zanikniat vzijomnou pisomnou dohodou medzi prenajimatelom
a najjomcom.

Najomny vztah zanika tiez uplynutim doby najmu.

Najomny vztah zanika tiez pisomnou vypovedou prenajimatel’a alebo najomcu. Prenajimatel’
moze dat’ vypoved aj z dovodov uvedenych v Obcianskom zakonniku. Vypovedna doba je 3
mesiace azacina plynut’ prvym diom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved doruc¢ena. Uplynutim vypovednej lehoty sa najomny vztah kongi.

Néjomca najomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu ani inej bytovej nahrady
po skonceni najmu uplynutim doby najmu.

CLIX
Osobitné ustanovenia zmluvy

V pripade, Ze bude niektoré ustanovenie zmluvy neplatné alebo neucinné, nedotyka sa to
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré ostavaja v platnosti a a¢innosti.



Zmluvné strany sa vtakom pripade zavdzuji dohodou nahradit’ neplatné alebo neucinné
ustanovenie novym platnym alebo u¢innym ustanovenim, ktoré najlepSie zodpoveda pévodne
zamyslanému ucelu ustanovenia neplatného alebo neti¢inného. Do doby uzavretia dohody plati
zodpovedajlica Gprava vSeobecne zaviznych predpisov Slovenskej republiky.

ClL. X
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany prehlasujt, ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu porozumeli,
s jej obsahom bez vyhrad sthlasia a na znak svojho suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluvu uzatvorili slobodne, vazne, bez omylu a neuzatvorili
ju v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok pre niektortu zo zmluvnych stran.

Osoby konajlice za zmluvné strany vyhlasuju, Ze st spdsobilé na pravne ukony a su spdsobilé
konat’ za zmluvné strany.

Zmluva sa vyhotovuje v 2 vyhotoveniach, pricom kazdé vyhotovenie ma charakter originalu,
z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi jedno vyhotovenie zmluvy.

Zmenit alebo doplnit’ tito zmluvu je mozné len na zaklade pisomne a vzajomne odsuhlasenych
a ocislovanych dodatkov.

V pripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa UcCastnici zmluvy riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a d’al$imi v§eobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Néjomca svojim podpisom déva suhlas prenajimatelovi podla zdkona ¢. 85/2018 Z. z.
o ochrane osobnych udajov, na spractivanie vSetkych osobnych tdajov uvedenych v tivode tejto
zmluvy pre potreby vnutornych evidencii obce OlSovany bez casového obmedzenia.

Tato zmluva nadobuda platnost’ a i€innost’ v den podpisu oboch zmluvnych stran.

V OlSovanoch, diia 22.9.2026

Prenajimatel’: Ndjomca:
Frantisek Marcin Viasta Tkacova
starosta obce



