Zmluva o najme bytu ¢. B 107/2026 — Benio Michal, Bennova Veronika

Zmluva o najme bytu
¢. B 107/2026

uzatvorena podla ust. § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik v platnom zneni

Zmluvné strany:

I.

nazov: Obec Liuka

adresa: Obecny urad 205, 916 33 Luka

ICO: 00 311 758

banka: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SKO02 5600 0000 0058 0282 3001

zastupenie: Vladimir Vo6r6s, starosta obce
dalej len ako ,prenajimatel

II.

meno a priezvisko: Michal Bemno, rod. Beno

narodeny:

rodné cislo:

trvale bytom:

Statna prislusnost:

kontakt:

a manzelka

meno a priezvisko: Veronika Benova, rod. Gajdosikova
narodena:

rodné c¢islo:

trvale bytom:

Statna prislusnost:

kontakt:

dalej spolu len ako ,najomcovia“

prenajimatel a najomcovia dalej spolu aj ako ,zmluvné strany“

uzavreli dneSného dna tito zmluvu o najme bytu v nasledujucom zneni:

CLI
Predmet prendjmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicej sa v obci Luka a
to:

- najjomny bytovy dom ¢. 265, postaveny na pozemku — parcele registra ,C“ evidovanej
na katastralnej mape, parcelné éislo parcela ¢. 697/2, o vymere 296 m?2, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie, zapisany na liste vlastnictva ¢. 1 vedeny Okresnym
uradom Nové Mesto nad Vahom, katastralny odbor, pre k. @.: Lika (dalej len ,bytovy
dom);

v ktorom sa nachadza 3-izbovy byt ¢. B 107 na 2. p. NBD, ktory pozostava z: dvoch
obytnych miestnosti, kuchyne, chodby, kupelne s WC, pivnice, dve franctuzske okna;
podlahova plocha bytu je 65,70 m2 (dalej len ,byt“). Podrobny popis bytu a jeho
vybavenosti je uvedeny v Protokole o prevzati bytu ¢. B 107, ktory tvori prilohu €. 1 k tejto
zmluve a je jej neoddelitelnou sucastou.

Najomcovia sa oboznamili so stavom bytu v denl podpisu tejto zmluvy, byt je bez zavad a
najomcovia byt preberajic do svojho uzivania spolocne s osobami uvedenymi v
eviden¢nom liste, ktory tvori prilohu ¢. 2 k tejto zmluve a je jej neoddelitelnou stcastou.
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Najomcovia a tieto osoby maju popri prave uzivat byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory a
spoloéné zariadenia bytového domu, ako aj pouzivat plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

CLII
Doba prendjmu

Najomny vztah vznika diiom 1.11.2023 a uzatvara sa na dobu uréitii od 01.11.2026 do
31.10.2028. Njjom bol schvaleny uznesenim Obecného zastupitel'stva Obce Lika diia
24.09.2026 ¢. U/211/2026.

Najomcovia maju prednostné pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu len v
pripade, ze dodrziavaju ustanovenia tejto zmluvy, VSeobecne zavazného nariadenia obce
Laka €. 3/2019 o nakladani s najomnymi bytmi pre obcanov a VSeobecne zavézného
nariadenia Obce Luka ¢&. 2/2024, ktorym sa meni a doplfia V§eobecne zavézné nariadenie
obce Luaka ¢. 3/2019 o nakladani s njjomnymi bytmi s osobitnym reZimom (dalej len
~VZN“) a prislusné ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika. Najomcovia st minimalne 60
dni pred skoncenim najmu povinni pisomne poziadat prenajimatela o uzatvorenie novej
najomnej zmluvy. Podmienky v novej najjomnej zmluve moézu byt dohodnuté inak, ako su
ustanovené v tejto zmluve.

K terminu ukonéenia najmu su najomcovia povinni byt uvolnit a odovzdat ho
prenajimatelovi, pricom nesu zodpovednost za spésobené §kody a si povinni uhradit
prenajimatelovi naklady a tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
najomcovia prevzali.

Najomcovia prehlasuju, ze po skonceni najmu nemaju narok na pridelenie bytu alebo inej
bytovej nahrady a tohto sa vyslovne vzdavaju.

CL II1
Ndjomné a ostatné uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

Najomcovia su povinni platit za uzivanie bytu mesac¢ne najomné vo vyske 152,69 €
(slovom: jednostopéatdesiatdva eur 69/100), ktoré sa sklada z:

- ndjomného za bytové priestory 105,61 €;

- prispevku do fondu oprav 15,90 €;

- sluzby 31,18 €: elektrickd energia na spolocénych priestoroch (zdlohovo) 8,00 €; spotreba
spolocnej vody (zdlohovo) 1,00 €; poistenie bytového domu 1,45 €; prispevku na thradu
rezijnych ndkladov 5,00 €; poplatok za vedenie ucétu 0,73 €; vgyvoz fekdlii (zdlohovo)
15,00 €.

Prenajimatel ma pravo vySky prispevkov kazdoro¢ne upravit o mieru inflacie vyhlasene;j
Statistickym tradom SR za predchadzajuci kalendarny rok. Fond prevadzky, udrzby a
oprav sa tvori v zmysle zakona ¢. 443/2010 § 18 odst. 2, vo vySke 0,5% opravnenych
nakladov na obstaranie ndjomného bytu.

Najomné je splatné vopred vzdy do 20. diia prisluSného kalendarneho mesiaca.

Najomné je mozné uhradzat bezhotovostnym bankovym prevodom na IBAN:
SKO02 5600 0000 0058 0282 3001, variabilny symbol: 107, Specificky symbol:
MMRRR, alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela.

V pripade , ze najomcovia nezaplatia najomné alebo preddavky za sluzby spojené s
uzivanim bytu do piatich dni po lehote splatnosti, st povinni prenajimatelovi zaplatit
urok z omeSkania vo vysSke 2,5% z dlZznej sumy za kazdy den omeSkania, minimalne vo
vyske 0,83 eur.

Prenajimatel je povinny do 25. maja nasledujuceho roka urobit vyuctovanie skutoénych
nakladov za predchadzajici kalendarny rok a dorucit ho najomcom. Splatnost
vyuctovaného nedoplatku, resp. preplatku je 14. dni od dorucenia vyuctovania
najomcom.
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Prenajimatel ma pravo zvySit vysku najomného, ak je preto dovod vyplyvajici zo zmeny
predpisov, alebo z rozhodnutia cenovych organov, pripadne inych odoévodnenych
skutoénosti, ktoré bezprostredne suvisia s vypoctom najomného. Zmenu vysky
najomného a preddavkov moze prenajimatel realizovat od 1. diia mesiaca nasledujuceho
po skutoénosti, ktora vytvori pravo prenajimatela na vykonanie zmeny. Najomcovia budu
na tuto zmenu pisomne upozorneni.

Zmluvné strany sa dohodli, ze finanéna zabezpeka vo vySke 700,00 € (slovom:
sedemsto eur) ostava na icéte prenajimatela vedeny v bankovom ustave Prima banka
Slovensko, a.s., IBAN: SK33 5600 0000 0058 0282 7002, a bude pouzita ako finanéna
zaruka na splacanie njjomného a thrad za pripadné poskodenie bytu.

Vyvoz fekalii — vyprazdnovanie zumpy bude hradené najomcami bytu podla skutoéného
vyvozu a nakladovej ceny vyvozu, rozpocitané podla odberu vody.

CL IV
Povinnosti ndajomcov

Najomcovia su povinni:
- udrziavat byt v stave, v akom byt prevzali;

- riadne a v¢as informovat prenajimatela o zavaznych skutoc¢nostiach tykajtcich sa bytu
a spoloénych priestorov, najma uvadzat riadne a véas skutocnosti o pocte oséb v byte
zapisanim do evidené¢ného listu bytu;

- drobné opravy v byte stivisiace s jeho uzivanim hradit na vlastné naklady;

- VACSie opravy v byte st najomcovia povinni oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného
odkladu a umoznit mu ich vykonanie, inak najomcovia zodpovedaju za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla;

- nerusit ostatnych najomcov pri vykone ich uzivacich prav;

- nevykonavat v byte stavebné a inStalaéné Upravy bez predchadzajuceho pisomného
sthlasu prenajimatela; ich realizacie je hrubym porusSenim povinnosti vyplyvajtcich z
najmu bytu;

- nie su opravneni prenechat, resp. inak disponovat s predmetom najmu a nesmu ho

zatazit ziadnou pravnou skutocnostou.; pre tento pripad su tieto zmluvy od pociatku
neplatné;

- v pripade skoncenia najmu sa zavazuju odovzdat byt v stave, v akom ho prevzali, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie; v opaénom pripade s najomcovia povinni uhradit
prenajimatelovi i naklady za opravy a prace suvisiace s uvedenim bytu do pévodného
stavu, s prihliadnutim na bezné opotrebovanie; nedostatky a poskodenia v byte a
spoloénych priestoroch a zariadeniach bytu, ktoré spdsobili sami alebo ti, ktori s nimi
byvaju, bezodkladne odstrania a uhradia v plnej vyske; v opaénom pripade ma
prenajimatel pravo po predchadzajucom upozorneni najomcov tieto poskodenia odstranit
na vlastné naklady a tieto nasledne pozadovat od najomcov;

- prenajimatelovi bezodkladne oznamit prislu§nikov domaéacnosti, ktori s nimi budt byvat
v byte;

- umoznit pristup prenajimatelovi do bytu s cielom prekontrolovania technického stavu
bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok;

- ohlasovat pripadny poziar v sulade s platnymi predpismi ochrany pred poZiarmi na
ohlasoviiu poziarov prenajimatela a na ohlasoviu poziarov Okresného riaditelstva
hasi¢ského a zachranného zboru v Novom Meste nad Vahom v sulade s poziarno-
poplachovymi smernicami;

- spalovanie horlavych odpadov, plosné vypalovanie suchej travy, krovin a rdéznych
chemickych odpadov vo volnom priestranstve je zakazané;

- nezakladat tnikové cesty, poziarne technické zariadenia — prenosné hasiace pristroje,
hydranty — hadicové zariadenia a zabezpecit, aby tieto boli vzdy pristupné;

- dohliadat, aby prenosné hasiace pristroje, hydranty — hadicové zariadenia neboli pouzité
na iné ucely ako st urcené;
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- dodrziavat pri manipulacii s horfavymi kvapalinami a technickymi plynmi poziadavky
protipoziarnej bezpecnosti.

CLvV
Povinnosti prenajimatela
Prenajimatel je povinny:
- umoznit najomcom neruSeny a neobmedzeny vykon prav spojenych s uzivanim
predmetu najmu a zabezpecit pre najomcu riadne plnenie sluzieb, s ktorymi je predmet
najmu spojeny;

- vSetky opravy realizovat po predchadzajicom upovedomeni najomcov a po dohode s nim
bezodkladne.

CL vI

Zanik ngjmu bytu
Najom bytu moéze zaniknut:
- pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcami;
- uplynutim dohodnutej doby najmu;
- pisomnou vypovedou najomcov, pricom sa najom bytu kon¢i poslednym dnom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruc¢ena prenajimatelovi;
- po prerokovani na zasadnuti obecného zastupitelstva a so suhlasom starostu obce
pisomnou vypovedou najmu prenajimatelom, ak najomcovia:
a) nesplnaju podmienky uvedené vo VZN;
b) hrubo porusuju svoje povinnosti vyplyvajuce im z najmu bytu, najma tym, ze

nezaplatili véas najomné alebo tthradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za
obdobie dlhSie ako 1 mesiac;

c) alebo ten, kto s nimi byva, napriek pisomnej vyhrade, nadalej hrubo poskodzuje
prenajaty byt a jeho prislusenstvo, spoloéné priestory a spolo¢né zariadenia v
bytovom dome;

d) vyuzivaju byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie, alebo ak
najomcovia alebo ten, kto s nimi byva, stistavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v bytovom dome;

e) neuzivaju byt bez vaznych dévodov viac ako 1 mesiac;

f) bez suhlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytujui osoby, ktoré nie st na
eviden¢nom liste k bytu (do toho sa nezaratavaju navstevy kratsSie ako 15 dni).

Najom bytu sa kon¢i poslednym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorucena najomcom.
Najom bytu sa moéze skoncit aj okamzitym skoncenim najomného vztahu a to:

a) ak najomcovia vykonali stavebné Upravy respektive drobné stavby v bytovom dome
bez pisomného sthlasu prenajimatela;

b) ak najomcovia prenajal byt tretej osobe.

Cl. vII
Zaverecné ustanovenia

Zmluvu je mozné menit a dopinat vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Pre pripad zmeny vySky najomného, resp. poplatkov spojenych s
bytom v sulade s ¢l. III ods. 7. sa najomcovia zavazuju uzavriet takyto dodatok v lehote
touto zmluvou stanovene;j.

Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika a prislusnymi vSeobecne zaviznymi pravnymi normami ako aj platnym VZN.
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3. Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, po jednom rovnopise pre kazdého
Ucastnika zmluvy.

4. Zmluvné strany vyhlasuja, ze zmluva bola uzatvorena podla ich slobodnej vole, zmluve
porozumeli a s jej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

V Luke, dna 02.10.2026.

Vladimir Vo6ros Michal Beno Veronika Benova
Starosta Obce Luka najomca najomca



