ZMLUVA O NAJME UCITEESKEHO BYTU

uzavreta podl'a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika medzi:

Prenajimatel’: Obec Studena
v zastupeni: Eva Magova, starostka obce
Studena 97, 980 34 Nova Basta
ICO: 00 649 724
DIC: 2021275575
IBAN: SK42 0200 0000 0000 2502 8392

(d’alej ako ..prenajimatel’)

Niajomea: Stefan Balogh
nar.

RC:

P‘
Bytom:

Co

(d’alej ako ,,ndjomca™)

Zmluvné strany prehlasuji, Ze st sposobilé k pravnym ukonom v plnom rozsahu a uzatvaraji najomnu
zmluvu nasledovného znenia: 5

I. PREDMET NAJMU

1.1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v KN Spravy katastra Rimavska
Sobota, v k. u. Studena, na P. C.: 59, na LV ¢. 1 ako ufitel’sky byt sip. ¢. 89 (dalej ako ,,predmet
najmu*)

1.2. Predmet najmu — ucitel'sky byt — pozostava: 3 izieb, kuchyna, Spajza, kipel'ia s WC, chodba, garaz

II. DOBA A UCEL NAJMU

2.1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu uvedeny v ¢lanku I. tejto zmluvy do najmu na
dobu neuréiti, a to od 01.10.2026.

2.2. U&elom najmu bude byvanie najomcu, teda zabezpetovanie bytovych potrieb ndjomcu, bez moznosti
d'alsicho prenechania predmetu nadjmu do podnajmu tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného
sihlasu prenajimatel’a.

I11. NAJOMNE A PLATBY ZA PREVADZKOVANE NAKLADY

3.1. Najomca sa zaviizuje platit’ prenajimatelovi mesacné najomné stanovené dohodou zmluvnych stran vo
vyske 70,- € (slovom: Sedemdesiat euro).

3.2. Vnajomnom nie si zahrnuté poplatky za odber studenej ateplej vody a poplatky za spotrebu
elektrickej energie. Tieto poplatky hradi ndjomca na zaklade odpoctu stavu jednotlivych meracov.

3.3. Najomné za prvy mesiac trvania najmu v sume vo vyske 70,- € (slovom: Sedemdesiat euro) zaplati
najomca prenajimatel’ovi v hotovosti pri podpise tejto zmluvy.

3.4. Najomné podla bodu 3.1. tejto zmluvy za d’alSie obdobie budi ndjomcom hradené mesacne vopred,
vzdy najneskor k poslednému diiu kalendarneho mesiaca predchadzajiceho kalendarnemu mesiacu,
a to v hotovosti.
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IV. DOHODA ZMLUVNYCH STRAN O VYKONANI STAVEBNYCH A
UDRZBOVYCH PRAC A O ZAPOCITANI NAKLADOV DO NAJOMNEHO

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze ndjomca na vlastné ndklady zabezpe¢i vykonanie
stavebnych a udrzbovych prac v predmete ndjmu, ktoré pozostavajii najmé z vymeny okien,
vymeny vstupnych dveri a opravy, resp. uvedenia vnutornych stien do riadneho stavu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze cena za vykonanie uvedenych prac, predstavujica naklady na
pracu najomcu, bola vzajomnou dohodou stanovena vo vyske 1820,00 EUR

Naéklady na material potrebny na vykonanie uvedenych pric zabezpeti a v plnom rozsahu
uhradi prenajimatel’. Ndjomca nie je povinny znasat' ndklady na materidl, ktory zabezpeci
prenajimatel’.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze takto dohodnuta cena za vykonanie prac vo vyske
1820,00 EUR bude po vzijomnom odstihlaseni zmluvnych stran zapo¢itand vo¢i povinnosti
najomcu uhradzat’ najomné podla tejto nagjomnej zmluvy.

Zapocitanim uvedenej sumy do najomného sa ndjomca oslobodzuje od povinnosti uhradzat
najomné po dobu 26 mesiacov, pri¢om toto obdobie za¢ina plynut odo dna 01.10.2026.
Povinnost’ ndjomcu uhradzat’ ndgjomné v dohodnutej vyske vznikne opdtovne po uplynuti
uvedeného 26-mesacného obdobia, t. j. od 01.12.2028. )
Zmluvné strany vyslovne vyhlasujl, Ze s uvedenym spdsobom zapocitania ndkladov na
vykonané prace vo¢i najomnému sthlasia a povazuji ho za vzdjomne dohodnuty spdsob
vysporiadania nakladov najomcu na vykonanie uvedenych prac.

V. UDRZBA A OPRAVY PREDMETU NAJMU

5.1 Najomca sa zavdzuje vykonavat' na svoje naklady drobné opravy v dome a na jeho zariadeni

stivisiace s ich uzivanim a s beznou udrzbou. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu,
najneskor do 24 hodin, oznamit’ prenajimatelovi nutnost vykonania oprav, ktoré ma uskutoénit
prenajimatel.  Prenajimatel’ sa zavidzuje do piatich (5) dni zacat' s uskutoéfiovanim potrebnej
opravy. Ak tieto opravy napriek oznameniu najomcu prenajimatel’ neobstara v primeranej lehote, je
opravneny vykonat' ich ndjomca. Prenajimatel’ je povinny ndjomcovi uhradit' takto vynalozené
naklady.

5.2 Néjomca sa zavizuje oznadmit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do 24-och hodin

potrebu tych oprav v dome, ktoré ma znasat’ prenajimatel” a sicasne mu umoznit ich vykonanie, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

5.3 Najomcea je opravneny na vlastné naklady zrealizovat’ oplotenie priestoru nachadzajiceho sa pred

vstupnymi dverami do predmetu ndjmu, a to v pribliznom rozsahu 3 x 12 m. Néklady spojené¢ s
vybudovanim, udrzbou, pripadnymi opravami a naslednou demontazou a odstranenim oplotenia znasa
v plnom rozsahu najomca. Po skonéeni najomného vztahu, bez ohl'adu na dévod a spdsob jeho
skon¢enia, najomca na vlastné naklady predmetné oplotenie riadne demontuje, odstrani a odvezie z
predmetu najmu, a to najneskoér ku diiu odovzdania predmetu najmu prenajimatelovi, pokial® sa
zmluvné strany pisomne nedohodni inak. Najomca je zaroveii povinny po odstraneni oplotenia
uviest’ dotknutu ¢ast’ predmetu najmu do pdévodného stavu, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, a
odstranit’ vietky pripadné Skody alebo zasahy sposobené jeho zriadenim a odstranenim.

VL. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

6.1 Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ najomcovi predmet najmu uvedeny v &lanku 1. tejto zmluv§ spolu

s jeho prislusenstvom v stave sposobilom na riadne uzivanie najneskor diia 01.10.2026. Prenajimatel sa
zavizuje zabezpecit ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu najmu.



6.2 Najomca sa zaviizuje nevykonavat' stavebné tpravy ani iné Upravy, ¢i podstatné zmeny na predmete

najmu, bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

6.3 Najomca sa zavizuje, Ze bude pocas celej doby ndjmu predmet najmu vratane jeho sucasti udrZiavat
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v poriadku a &istote a po skon€eni ndjmu sa najomca zavizuje odovzdat’ predmet nijmu prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

VII. SKONCENIE NAJMU
Najom sa skonci:

a) uplynutim doby, na ktor bol zriadeny,

b) pred uplynutim doby, na ktorti bol ndjom zriadeny:
- dohodou zmluvnych stran,
- pisomnou vypoved'ou ktoroukol'vek zo zmluvnych stran. Vypovedna lehota je Sest’ mesiacov

a za¢ina plynat’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola

" doruéena vypoved’ druhej zmluvnej strane.

- odstapenim od tejto zmluvy v silade s ustanoveniami § 679 OZ.

VIII. OSOBITNE USTANOVENIA

Tato zmluva je u¢inna od 01.10.2026 a je uzavreta na dobu neur€itu.

IX. ZAVERECNE USTANOVENIA

Ostatné vztahy touto zmluvou neupravené sa spravuji prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zékonnika a d’al§imi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Tato zmluva nadobtda G¢innost’ po jej podpisani oboma zmluvnymi stranami.

Pripadné zmeny tejto zmluvy sa uskutoCfiujii prostrednictvom postupne ocislovanych, oboma
zmluvnymi stranami podpisanych, pisomnych dodatkov.

Zmluva je uzatvorena v dvoch vyhotoveniach.

Zmluvné strany sa oboznamili s obsahom tejto zmluvy, ktorému porozumeli a na znak sthlasu ju
vlastnoruéne podpisuju.

V Studenej, diia 30.09.2026

.......................................................................................

prenajimatel’ najomca



