SIFIRB

STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

ZaloZzna zmluva €. 400/188/2026/2

uzavreta podla ustanoveni § 151a a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov
(d’alej ako ,,ZaloZna zmluva“)

1. ZaloZny veritel:

nazov: Statny fond rozvoja byvania

sidlo: Lamacska cesta ¢. 8 833 04 Bratislava 37

I1CO: 31749 542

zastipeny: Mgr. Monika Bilikova, MBA, na zéklade poverenia

(d’alej ako ,,ZaloZny veritel™)

2. ZaloZca

nazov: Obec Batovce

adresa sidla: Batovce 2, 935 03 Batovce
ICO: 00306771

v zastupeni: Ing. Peter Burco, starosta obce

(dalej " ZAloZea ")

(Zalozny veritel', Zalozca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany*)

Preambula

Zalozny veritel' a ZaloZca uzavreli Zmluvu o avere ¢. 400/188/2026 (d’alej len ,,Uverova
zmluva®), na zaklade ktorej Zalozny veritel’ poskytol ZaloZcovi uver vo vyske 114 980,00 EUR a Zalozca
sa zaviazal predmetny Gver spolu s prisluenstvom $pecifikovanym v Uverovej zmluve za podmienok v
nej dojednanych Zaloznému veritelovi vratit. Podl'a Clanku VII. Uverovej zmluvy je ZaloZca povinny
zriadit' zalozné pravo na zabezpeCenie pohladavok Zalozného veritela. Vzhl'adom na uvedené sa

Zmluvné strany dohodli na nasledovnom zneni ZaloZznej zmluvy.
Clinok 1.
Zaloh

1. Zalozca je vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v Kkatastri nehnutelnosti na liste vlastnictva €. 1,
katastralne izemie Batovce obec Batovce, okres Levice a to:

Stavby:
-Druh stavby: Ina budova, popis stavby: bez popisu, ¢islo siipisné: 17, postaveny na parc. reg. C-KN ¢. 6/1

Pozemky:
-parc. reg. C-KN €. 6/1, Zastavana plocha a nadvorie o vymere 1391 m2

117



SIFIRIB

STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

Spoluvlastnicke podiely:
-Zalozca je vyluénym vlastnikom v podiele 1/1 k celku

(d’alej ako ,,Zaloh*)

Akékol'vek tarchy a poznamky, ktoré budu v ¢ase rozhodovania o zapise Zalozného prava na liste
vlastnictva zapisané v prospech Zalozného veritel’a alebo na zéklade jeho navrhu.

Clanok IL
Zriadenie a vznik zaloZného prava

Zalozca zriad’uje zalozné pravo k Zalohu v prospech Zalozného veritel'a ako prednostného zalozného
veritela podla § 151ma ods.3 Obcianskeho zakonnika na zabezpecenie riadneho a vcasného
zaplatenia Zabezpe&enej pohladavky podla Clanku III. Zaloznej zmluvy (d’alej ,,Zalozné pravo®) a
Zalozny veritel’ Zalozné pravo prijima..

Zalozca je povinny na vlastné naklady najneskor do 5 pracovnych dni od dorucenia Zaloznej zmluvy
Zalozcovi podat’ navrh na vklad Zalozného prava do katastra nehnutelnosti. Zalozny veritel’ je
opravneny podat’ navrh na vklad Zalozného prava v pripade, ak ho nepoda Zalozca v lehote podl'a
predchadzajuce;j vety.

Zalozné pravo vznika a vecnopravne u¢inky Zaloznej zmluvy nastavaju pravoplatnostou rozhodnutia
prislusného okresného uradu (katastralneho odboru) o povoleni vkladu Zalozného prava.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak navrh na vklad poda Zalozny veritel’ podl'a ods.2, druhej vety tohto
¢lanku Zaloznej zmluvy, Zalozca je povinny nahradit’ mu vSetky naklady s tym spojené v lehote 5
pracovnych dni od dorucenia pisomnej vyzvy; tym nie je dotknuté ustanovenie ¢l. VIII ods. 3 ZaloZnej
zmluvy.

Ak prislusny organ registraciu Zalozného prava v katastri nehnutel'nosti nevykona, Zmluvné strany
bez zbyto¢ného odkladu vykonaji opatrenia potrebné na odstranenie zistenych nedostatkov tak, aby
dosiahli ucel sledovany Zaloznou zmluvou. Zmluvné strany su povinné navzajom si poskytnut

sucinnost’ potrebnu na vznik Zalozného prava.

Clanok I11.
Zabezpecena pohPadavka

Zéloznym pravom zriadenym podla Clanku II. Zaloznej zmluvy sa zabezpecuju vietky existujice aj
budtice pohl'adavky Zalozného veritel'a voci Zalozcovi resp. jeho pravnym nastupcom vyplyvajuce z
Uverovej zmluvy alebo stvisiace s fiou vratane ich prislusenstva; ide najmi, nie viak vyluéne, o
pohladavky vzniknuté v dosledku porusenia Uverovej zmluvy, vyhlasenia predéasnej splatnosti iveru
poskytnutého na jej zaklade, odstupenia od Uverovej zmluvy, vypovedania Uverovej zmluvy alebo
jej zaniku z inych dovodov, na zéklade bezdévodného obohatenia Zalozcu, z titulu naroku Zalozného
veritel'a na nahradu Skody voci Zalozcovi, pri alebo v stvislosti s vykonom zalozného prava podla
Zaloznej zmluvy, na zaklade alebo v suvislosti s akoukol'vek buducou zmenou alebo nahradenim
Uverovej zmluvy alebo pravneho vztahu fiou zaloZeného, na zéklade posudenia niektorého
predchddzajuceho prdvneho ukonu ako odporovatelného pravneho tkonu a pod. (dalej vsetky
uvedené pripady alebo ktorykol'vek z nich len ako ,,Zabezpecena pohl'adavka®).
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Najvyssia  hodnota istiny, do ktorej sa ZabezpeCena pohladavka zabezpecuje,
predstavuje 149 474,00 EUR.

Clanok IV.
Zavizné vyhlasenia

Zalozca potvrdzuje, ze kazdé z vyhlaseni uvedenych v tomto ¢lanku Zaloznej zmluvy je pravdivé v

deni uzavretia Zaloznej zmluvy.

Zalozca vyhlasuje, Ze:

a) je opravneny Zaloh uzivat’ a nakladat’ s nim bez obmedzeni,

b) naZalohuneviaznu ziadne dalSie tarchy, obmedzenia ani iné pravne povinnosti okrem tiarch, resp.
prav a/alebo povinnosti uvedenych v Clanku I. Zaloznej zmluvy, ktoré berie Zalozny veritel’ na
vedomie;

¢) poskytol Zaloznému veritel'ovi pravdivé a vSetky potrebné informacie tykajiice sa Zalohu, ktoré
Zalozny veritel’ na vznik Zalozného prava potrebuje;

d) neprebicha ani nehrozi ziaden spor alebo konanie (vratane stidneho, rozhodcovského, exekuéného,
spravneho, konkurzného alebo restrukturalizacného) suvisiace so Zalohom;

e) na nakladanie so Zalohom méa udelené vsetky a akékol'vek potrebné suhlasy, vyhlasenia.

Zalozca vyhlasuje, Ze v pripade, ak sa v priebehu platnosti a G¢innosti Uverovej zmluvy a ZaloZnej

zmluvy objavi akakol'vek pravna a/alebo fakticka vada Zalohu, resp. dojde k zniZzeniu hodnoty Zalohu,

poskytne Zalozca Zaloznému veritelovi akukolvek a vSetku sucinnost na ,,dozabezpecenie*

Zabezpecenej pohladavky, najmé, ale nie vylucne, zriadenim d'alSicho zalozného prava, resp.

obdobného prava k inému majetku Zalozcu;

Clanok V.
Nakladanie so Zalohom

Zmluvné strany maji povinnost’ dodrZiavat’ ustanovenia zdkona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v
zneni neskorsich predpisov, zdkona €. 523/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 374/2014 Z. z. o pohl'adavkach Statu
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a d’alSich suvisiacich pravnych
predpisov.

Zalozca sa zavézuje, ze bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Zalozného veritel’a (i) na Zalohu ani na
jeho cCasti nezriadi a nedovoli zriadit' dalSie zalozné pravo, predkupné pravo, iné vecné pravo,
zabezpecovaci prevod prava, zabezpecCovacie postipenie pohladavky, zadrzné pravo, prevod alebo
postipenie so spitnym prevodom alebo postupenim (repo), akékol'vek iné dispozi¢né pravo alebo pravo na
prednostné uspokojenie v konkurznom alebo exeku¢nom konani, pravo tretej osoby vratane prava na
zaklade zmluvy o buducej zmluve, akejkol'vek inej zmluvy alebo dojednania podl'a akéhokol'vek prava,
ktoré ma podobny ucel alebo ucinok, (ii) inak nezat'azi Zaloh alebo jeho cast’, (iii) neprenajme Zaloh ani
jeho ¢ast’ v rozpore so zakonom ¢.150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich
predpisov alebo Uverovou zmluvou, (iv) ani nijako inak neobmedzi svoje pravo drzat, nakladat’ alebo
uzivat’ Zaloh.

V pripade, ak Zalozny veritel neméze ziskat’ z technickych dovodov, ktoré nie su na jeho strane, vypis z
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informacéného systému katastra nehnutel'nosti do 5 pracovnych dni od zaslania poziadavky na ziskanie tohto
vypisu v zmysle § 1 ods. 7 Zakona proti byrokracii, Zalozca predlozi Zaloznému veritel'ovi na zaklade
vyzvy Zalozného veritel'a vypis z listu vlastnictva pouZzitelny na pravne tkony nie star$i ako 30 dni s
vyznacenym Zaloznym pravom bezodkladne po doruéeni vyzvy Zalozného veritel'a..

4.  Zélozca je povinny sa o Zaloh riadne starat’ a chranit’ ho pred znicenim. Pripadné poskodenie alebo iné
znehodnotenie Zalohu sa ZaloZca zavdzuje bez zbyto¢ného odkladu odstranit’ na vlastné naklady.

5. Pri nakladani so Zalohom je Zalozca povinny zdrzat’ sa vSetkého, ¢im sa hodnota Zalohu zmensuje alebo
¢im by sa mohla zmensit, najmé vsetkého, co by mohlo st’azit’, ¢i znemoznit’ celkom alebo s¢asti vykonanie
opravneni Zalozného veritela smerujicich k uspokojeniu Zabezpecenej pohladavky zo Zalohu podla
Zaloznej zmluvy.

6. Zalozca sa zavdzuje, ze ak Zaloh alebo jeho Cast’ strati na cene, vratane pripadov, ak sa znici, poskodi,
zanikne alebo bude vyvlastneny, okamzite oznami tato skutocnost’ Zaloznému veritel'ovi a zavédzuje sa bez
zbyto¢ného odkladu poskytnut’ Zaloznému veritelovi ndhradné zabezpecenie Zabezpecenej pohl'adavky v
rozsahu a kvalite, v akej zabezpecenie Zabezpecenej pohl'adavky kleslo, znizilo sa alebo zaniklo v dosledku
niektorej zo skutoc¢nosti uvedenych v tomto odseku Zaloznej zmluvy.

Clanok VI
Znalecky posudok

1. Hodnota Zalohu podla znaleckého posudku ¢. 192/2026 vyhotovenom znalcom Ing. Cubomir Drgo
dia 30.7.2026 je vo vyske = 487 000,00 EUR.

Clanok VIL
Vykon ZaloZného prava

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze Zalozny veritel mdze vykonat Zalozné pravo, ak Zalozca nesplni
Zabezpecenu pohl'adavku alebo jej Cast riadne a vcas, t.j. dostane sa do omeskania s thradou Zabezpecenej
pohl'adavky alebo jej Casti.

2. Zalozny veritel’ ma voci Zalozcovi pravo na uhradu nevyhnutne a Gcelne vynalozenych nakladov spojenych
s vykonom Zalozného prava.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zalozny veritel’ je opravneny uspokojit' Zabezpecenu pohl'adavku niektorym
z nasledovnych spésobov podl'a svojho vlastného uvazenia:

a. predajom Zalohu na dobrovol'nej drazbe podla zdkona €.527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach a
o doplneni zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej Cinnosti
(Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov,

b. priamym predajom Zalohu tretej osobe (vol'nou rukou Zalozného veritel'a) v stilade s § 151m ods. 8
Obcianskeho zakonnika,

c. inym spdsobom podl'a v§eobecne zavidznych pravnych predpisov, ktoré budu platné v ¢ase vzniku
podmienok na vykon zalozného prava.

4. Zalozny veritel’ je opravneny kedykol'vek pocas vykonu zalozného prava zmenit’ spdsob vykonu zalozného
prava. Zmenu sposobu vykonu zalozného prava pisomne oznami Zalozcovi.

5. Ak Zabezpecenu pohl'adavku tvori viac splatnych narokov vzniknutych z réznych pravnych titulov, je na
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vol'nom uvazeni Zalozného veritela, v akom poradi budu tieto naroky z vytazku predaja Zalohu
uspokojované, pricom vsak musi dodrzat’ suvisiace ustanovenia Uverovej zmluvy; ZaloZca suhlasi s
uvedenym postupom.

Po doruceni oznamenia o zacati vykonu Zalozného prava je ZaloZca povinny na zaklade vyzvy spristupnit’
do 10 pracovnych dni Zaloh alebo jeho Cast’ Zaloznému veritel'ovi alebo nim splnomocnenej osobe za
ucelom vykonu Zalozného prava a zavézuje sa poskytnut’ Zaloznému veritel'ovi aj d’alSiu potrebnu sucinnost’
tak, aby boli uspokojené opravnené zaujmy Zalozného veritel'a a aby boli suc¢asne chranené aj opravnené
zaujmy Zalozcu.

Vykonom Zalozného prava nevznikaji Zaloznému veritelovi Ziadne povinnosti voci tretim osobam, ku

ktorym bol Zalozca na zaklade akychkol'vek pravnych ukonov zaviazany.

Clanok VIIL
Ostatné ustanovenia

Zalozca je povinny na svoje vlastné naklady zabezpecit' pristup k Zalohu alebo jeho Casti pre
Zalozného veritel'a alebo nim splnomocnent osobu na vykonanie prehliadky stavu Zalohu a inych
posudenti, ktoré su dblezité pre Zalozného veritela.

Zalozca sa zavdzuje, ze Zaloh bude po celé obdobie platnosti a uc¢innosti Zaloznej zmluvy poisteny
pre pripad néasledkov Zivelnych udalosti v sulade s Uverovou zmluvou a poistné plnenie bude
vinkulované v prospech Zalozného veritela.

Zalozny veritel je opravneny ziadat' od Zalozcu zmluvnu pokutu az do vysky 5% z najvyssej hodnoty
istiny podla Clanku III. ods.2 Zaloznej zmluvy za porusenie povinnosti podla ods.1 a 2 Clanku II.,
0ds.2 Clanku IV., ods.2 az 5, ods.7 a 8 Clanku V., ods.6 Clanku VII. a ods.1 a 2 Clanku VIIL. Zaloznej
zmluvy, za kazdé jednotlivé, aj opakované poruSenie povinnosti. Tym nie je dotknuty néarok

Zalozného veritel'a na nahradu skody, vratane skody prevysujicej zmluvnu pokutu.

Clinok IX.
Zanik Zalozného prava

Zalozny veritel' je povinny podat’ navrh na vymaz Zalozného prava z katastra nehnutel'nosti bez
zbytoéného odkladu po zaniku Zalozného prava, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

Ak sa Zmluvné strany dohodnu, Ze navrh na vymaz Zalozného prava poda Zalozca, tento je povinny
ho podat’ do 3 pracovnych dni od dorucenia potvrdenia o zaniku Zalozného prava podl'a ods.3 tohto
¢lanku Zaloznej zmluvy, priCom k navrhu je povinny toto potvrdenie pripojit. Ak Zalozca povinnost’
podla predchéadzajicej vety nesplni, navrh na vymaz Zalozného prava poda Zalozny veritel’, ktory ma
voci Zalozcovi narok na nahradu nékladov vzniknutych v suvislosti s vymazom Zalozného prava.
Ak Zalozné pravo zanikne, Zalozny veritel' je povinny vystavit' ZaloZcovi pisomné potvrdenie o
zaniku Zalozného prava najneskdr do 7 pracovnych dni od dorucenia pisomnej ziadosti Zalozcu a
zuctovania pohl'adavok zo strany Zalozného veritela.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade akychkol'vek pochybnosti o ¢ase zaniku Zabezpecenej
pohl'adavky, budu rozhodujuce tdaje uvedené v pisomnom potvrdeni podla ods.3 tohto ¢lanku

Zaloznej zmluvy.
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Zmluvné strany su povinné si navzajom poskytnit’ sucinnost’ potrebntl pre zabezpecenie vymazu

Zalozného prava z katastra nehnutel'nosti.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

Prava a povinnosti Zalozcu zo Zaloznej zmluvy prechadzaju na jeho pravneho nastupcu.

Zalozna zmluva sa riadi Obcianskym zakonnikom a stvisiacimi vSeobecne zaviaznymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékol'vek ustanovenie Zaloznej zmluvy, Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pouzitie akéhokol'vek ustanovenia ktoréhokol'vek pravneho predpisu Slovenskej
republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne vylucené v rozsahu, v ktorom by jeho pouzitie mohlo
menit (Ciastocne alebo uplne) vyznam alebo ucel ktoréhokol'vek ustanovenia Zaloznej zmluvy.
Zalozna zmluva nadobuda platnost’ diilom podpisu oboma Zmluvnymi stranami a ¢innost’ diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a ods. 1 Obc¢ianskeho zakonnika v nadvéznosti na
§ 5a ods.1 a 7 zédkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zékon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zalozn zmluvu mozno menit len ¢islovanymi dodatkami, ktoré tvoria jej neoddelitel'na sucast’ a su
podpisané Zmluvnymi stranami. Zalozna zmluva sa vyhotovuje v Styroch (4) rovnopisoch, jeden
rovnopis pre kazdii Zmluvnu stranu a dva rovnopisy pre kataster nehnutel'nosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa stane niektoré ustanovenie Zaloznej zmluvy neplatné, neucinné
alebo nevykonatel'né, nebude tym dotknutd platnost’, ucinnost’ alebo vykonatelnost’ ostatnych
ustanoveni Zaloznej zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zavidzuji bez zbyto¢ného odkladu
uzatvorit’ dodatok k Zaloznej zmluve, ktorym nahradia pdvodné ustanovenie novym ustanovenim,
ktoré bude zodpovedat’ obsahu a ucelu pévodného ustanovenia. Do toho Casu plati pravna tGprava
podla vSeobecne zavéaznych pravanych predpisov Slovenskej republiky.

Zalozna zmluva predstavuje Gplnu dohodu Zmluvnych stran tykajicu sa jej predmetu. Vedl'ajsie tistne
dohody neexistuju.

Vsetku koreSpondenciu adresovanu Zalozcovi (okrem beznych oznameni podla vlastnej tvahy
Zalozného veritel'a)Zalozny veritel' zasiela poStou, a to doporucenou zasielkou na adresu sidla
Zalozcu uvedenu v zahlavi Zaloznej zmluvy alebo na koreSponden¢nu adresu oznamenu Veritel'ovi
Zalozcom. Ak si Zalozca neprevezme zasielku z akéhokol'vek dovodu, ulozi ju dorucovatel’ na poste
a adresata o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si Zalozca zasielku nevyzdvihne v odbernej
lehote od uloZenia, povazuje sa zasielka za doru¢ent dilom jej ulozenia na poste Zalozcu. V pripade
ak sa Zaloznému veritel'ovi vrati zasielka adresovana Zalozcovi s poznamkou ,,adresat neznamy*,
zasielka sa povazuje za doru¢entl diiom vratenia neprevzatej zasielky.

V pripade, ak koreSpondencia méze byt doruc¢ovana Zalozcovi aj v inej ako listinnej forme, Zalozny
veritel' ju bude dorutovat do elektronickej schranky (e-schranky) Zalozcu cez Ustredny portal

verejnej spravy www.slovensko.sk.
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10. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si text Zaloznej zmluvy preéitali, jeho obsahu porozumeli, a Ze tento
vyjadruje ich slobodnu a vaznu volu, bez akychkol'vek omylov, ¢o potvrdzuju podpismi. Zalozca
vyhlasuje, ze pred uzavretim Zaloznej zmluvy mal moznost oboznamit’ sa s jej obsahom a rovnako

mal moznost’ ovplyvnit’ jej obsah.

V Bratislave, da ..occcccvvvvveiiiiiicees e
Mgr. Monika Bilikova, MBA

Odbor spravy a riadenia uverov

Ing. Peter Burco
starosta obce
Obec Batovce
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