Ndjomnd zmluva nebytovych priestorov

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV &. 3/2026

uzatvorena podla zak. ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (Obcianskeho zakonnika)

a zakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov (o najme a podnajme nebytovych priestorov)

Prenajimatel’:

Najomca:

Clanok I
Zmluvné strany

Spolo¢nost’ Jahoda, s.r.o.
1CO: 36 62 74 02
DIC: 2021 84 97 86
IC pre DPH: SK2021 84 97 86
Sidlo: Hotel a restauracia 219, 049 18 Lubenik
Za ktoru kona: Jan Jankovi¢, konatel’ spolo¢nosti
(dalej v texte ako ,,prenajimatel*)

Sluzby obce Lubenik s. r. o.

Sidlo: Lubenik 222, 049 18 Lubenik

1CO: 5793 31 71

Za ktoru kona: Milan Pavko, konatel’ spolocnosti
(dalej v texte ako ,,najomca*)

(Prenajimatel’ a ndjomca d’alej v texte spolocne ako ,,zmluvné strany* a kazdy jednotlivo ako ,,zmluvna strana“)

Clanok 11
Definicia

V tejto zmluve ,,vec” znamena - nebytovy priestor ¢islo 219 v obci Lubenik, zapisany na liste

vlastnictva Cislo 813 pre katastralne uzemie Lubenik, obec Lubenik, okres Revica, nachadzajici sa na

prizemi stavby so sipisnym cislom 219 zapisanej na liste vlastnictva ¢islo 813 pre katastralne tizemie
Lubenik (dalej ako ,,Stavba“ alebo ,,Dom*) postavenej na pozemku — parcela registra C, parcelné ¢islo 577,

vo vymere 940 m? , budova ubytovacieho zariadenia, stavba postavena na zemskom povrchu, druh pozemku
nebytovy priestor. (dalej ako ,,Pozemok*).

Clanok III
Vyhlasenie

1. Néjomca prehlasuje, Ze si pred uzavretim tejto zmluvy vec prezrel a oboznamil sa so stavom veci

a v tomto stave vec do najmu prebera.
2. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze vec je bez vad, schopna uZivania.

Clanok IV
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ sa tymto zavdzuje prenechat’ najjomcovi vec vratane vSetkych sucasti a prisluSenstva

na docasné uZivanie a ndjomca sa zavizuje platit’ za to prenajimatelovi najomné.
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Clanok V
Uéel najmu

Vec je prenajata za tymto ucelom: na ucely podnikania.

Predmetom podnikania v prenajatych priestoroch (veci) bude prevadzkovanie Sportovych zariadeni
a zariadeni sluziacich na regeneraciu a rekondiciu, prevadzkovanie Bowling so zariadenim
spolo¢ného stravovania.

Clanok VI
Trvanie zmluvy

Néjom veci je dohodnuty na dobu neurcitu.
N4jom veci zacina dia 15.10.2026.

Clanok VII
Najomné a platobné podmienky

Néjomca sa zavdzuje platit’ za najom veci najomné vo vyske 246 € s DPH mesacne (slovom:
dvestostyridsatSesto Eur).

Néjomca sa zavdzuje platit’ za najom veci najomné vo vyske 246 € s DPH mesacne (slovom:
dvestostyridsatSest’ Eur) na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom, a to do 15. dia toho
ktorého mesiaca za mesiac predchadzajuci.

Néjomné bude poukazované na ucet prenajimatela vedeny na ¢. uctu: SK48 02 0000 0000 2180
5697 53 na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom najomcovi.

Prenajimatel’ sa zavidzuje zabezpeCovat riadne a v€asné plnenie sluzieb, najma:

» dodavku tepla a teplej uzitkovej vody,

* dodavku vody a odvadzanie odpadovych a zrazkovych vod,

*» dodavku elektrickej energie,

* osvetlenie nebytovych priestorov a spolo¢nych priestorov budovy,

* vykurovanie spolo¢nych priestorov budovy,

» Cistenie stanovisk kontajnerov uréenych na zber odpadu z budovy,

* odvoz a likvidaciu odpadu z budovy,

* upratovanie chodnikov priliehajtcich k budove,

* deratizaciu, dezinfekciu a dezinsekciu,

* ochranu pred poziarmi,

* havarijnu sluzbu.

Clanok VIII
Peniazna zabezpeka (kaucia)

Prenajimatel’ nepozaduje od najomcu kauciu na Skody spdsobené na predmetnej veci, avSak

prenajimatel’ ma pravo pozadovat’ od ndjomcu uhradenie akejkol'vek Skody na veci spdsobenej ndjomcom
alebo tretimi osobami, ktorym najomca umoznil uzivanie veci, a to v plnej vyske sposobenej skody.
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Clanok IX
Prevzatie veci ndjomcom

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ vec najomcovi prvy dei najmu.

Clanok X
Odovzdanie veci spit’ prenajimatelovi

1. N3ijomca je povinny odovzdat’ vec prenajimatel’ovi najneskor posledny deni ndjmu, podla tejto
zmluvy.

2. Najomca spolu s vecou odovzda prenajimatelovi vSetky kl'uce k veci.

3. Ak neodovzdd najomca vec spit’ prenajimatelovi najneskdr posledny den trvania najmu, ma
prenajimatel’ pravo do veci vstupit, a to aj v pripade, pokial’ mu v tom brani prekazka, najma ma
prenajimatel’ pravo otvorit’ uzamknuté dvere, vystahovat' veci najomcu a vymenit zamky na
dverach, k ¢omu tymto najomca prenajimatelovi udel'uje suhlas.

4. Veci najomcu, ktoré prenajimatel’ vystahuje z veci podla ¢lanku XI ods. 3 tejto zmluvy, ma
prenajimatel’ pravo na naklady ndjomcu uskladnit’ a najomca sa zavézuje za toto uskladnenie veci
prenajimatel’ovi nahradit’ vSetky naklady, ktoré mu tym vzniknu.

Clanok XI
Zabezpecenie najomného

1. Zmluvné strany tymto zriad’uju zalozné pravo v prospech prenajimatel’a ku vSetkym hnutel'nym
veciam najomcu umiestnenych odo dia vzniku zalozného prava az po jeho zanik vo veci na
zabezpecenie vsetkych buducich pohl'adavok prenajimatela za najom prameniacich z tejto zmluvy,
najméd pohladavok na zaplatenie najomného alebo sluzieb suvisiacich s najmom podla tejto
zmluvy.

2. Zalozné pravo vznika a zanika diiom platnosti a ucinnosti tejto zmluvy. Zabezpecenie zaloznym
pravom podla tejto zmluvy sa poskytuje na zabezpecenie pohl'adavky do maximalnej suhrnnej
vysky 2 000 € (slovom: dvetisic Eur).

3. Veci najomcu, ku ktorym vznikne prenajimatelovi zalozné pravo podla tohto ¢lanku a ktoré ma
prenajimatel’ v drzbe, hlavne nim vystahované a uskladnené veci ndjomnika, ma prenajimatel’
pravo spenazit’ spésobom a za podmienok ustanovenych zakonom.

Clanok XII
Vypoved’ najmu

1. Platnost’ a ucinnost’ tejto zmluvy mozno ukoncit dohodou zmluvnych stran alebo vypovedou
ktorejkol'vek zmluvnej strany.

2. Vypoved najmu, podl'a tejto zmluvy je opravnena dat’ ktorakol'vek zo zmluvnych stran a to aj bez
udania dévodu.

3. Vypovedna doba je 3 mesiace a zacina plynit’ prvym dnom nasledujucim po ukonceni mesiaca, v
ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.

4. Njjom veci kon¢i uplynutim vypovednej doby.

5. Ak konéi najom veci, ozndmi to prenajimatel’ najomcovi s uvedenim rozhodujtcich skuto¢nosti,
ktoré s najmi defi skondenia najmu veci a pripadne aj dizka vypovednej doby a zadiatok jej
plynutia.
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Clanok XIIT
DalSi najom

Najomca nema pravo zriadit’ tretej osobe uzivacie pravo (podnijom) k veci.

Clanok XIV
DalSie prava a povinnosti zmluvnych stran

Beznu udrzbu veci a drobné opravy suvisiace s uzivanim veci je povinny vykonat' a uhradit’
najomeca.
Spolu s vecou odovzdava prenajimatel’ ndjjomcovi na uZivanie nasledujuce vybavenie: kompletné
zariadenie baru vySpecifikované v Prilohe 1, ktora tvori neoddelitel'nt sucast’ tejto zmluvy.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na vyuzivanie predmetného priestoru vratanie socialnych
zariadeni na prechod a nutné ukony spojené s udrziavanim chodu budovy.
Takisto vyuzivanie priestoru v pripade Urazu, nehody alebo inej nepredvidateI'nej udalosti.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vstupu do predmetného priestoru na zaklade principu dobrych
mravov, bez potrebného sthlasu ndjomcu, nakol’ko je predmetny priestor situovany v prechodovej
Casti budovy.
Clanok XV
Rozhodné pravo

Tato zmluva sa riadi pravnym poriadkom Slovenskej republiky, najmi zakonom ¢. 40/1964

Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

SN

x

10.

11.

Clanok XVI
Zaverecné ustanovenia

V tejto zmluve, pokial’ z kontextu jasne nevyplyva inak, zahfiia vyznam slova v jednotnom ¢isle aj
vyznam daného slova v mnoznom cisle a naopak, vyznam slova vyjadrujuceho urcity rod zahtiia
aj iné rody.

Nadpisy su uvadzané len pre prehl'adnost’ a nemaju vplyv na vyklad tejto zmluvy.
Nevymahatelnost’ alebo neplatnost’ ktoréhokol'vek ustanovenia tejto zmluvy nemé vplyv na
vymahatelnost’ ¢i platnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, pokial’ z povahy alebo obsahu
takéhoto ustanovenia nevyplyva, ze nemdze byt oddelené od ostatného obsahu tejto zmluvy.

Tato zmluva predstavuje tplné dojednanie medzi zmluvnymi stranami vo vzt'ahu k predmetu tejto
zmluvy a nahradza vsetky predchadzajiuce dohody, tykajice sa tejto zmluvy.

Tato zmluva moze byt menena pisomnymi dodatkami podpisanymi vSetkymi zmluvnymi stranami.
Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch. Kazda zmluvna strana obdrzi 2 rovnopis tejto zmluvy.
Kazda zo zmluvnych stran znasa svoje vlastné naklady vzniknuté v doésledku uzatvarania tejto
zmluvy.

Tato zmluva nadobuda platnost’ a G¢innost’ v okamihu jej podpisu vSetkymi zmluvnymi stranami.
Zmluvné strany si tuto zmluvu precitali, sthlasia s jej obsahom a vyhlasuju, Ze je dohodnuta
slobodne.

Tato zmluva bola vopred prejednana zastupitel'stvom obce Lubenik, dia 24.02.2020 vysledkom
coho bolo uznesenie ¢. 4/2/2020 a dna 21.09.2026 schvalenim vytvorenia obecného podniku
s nazvom Sluzby obce Lubenik s. r. 0. a to uznesenim ¢. 40/9/2026 a ¢. 41/9/2026.

Tato zmluva nadobudla platnost’ diiom podpisu zmluvy a ucinnost’ nadobudla diiom nasledujicim
po dni zverejnenia v zmysle ustanovenia § 47 a ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika.
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V Lubeniku, diia 14.10.2026

Spoloc¢nost’ Jahoda, s.r.o. Sluzby obce Lubenik s. r. o.
Jan Jankovic, konatel’ spolo¢nosti Milan Pavko, konatel’ spolo¢nosti
(prenajimatel’) (ndjomca)
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