Najomna zmluva &. 14/2024/BR/AGV

Prenajimatel:

Priezvisko, meno a rodne priezvisko:  Kafanov Obec rod. Kaanov

Adresa trvalého pobytu: Kafanov 66, 072 05 Bracovce
Datum narodenia: 332224

Telefonicky kontakt:

e-mail: e

(dalej len ,prenajimatei”)

a
Ndjomca:
Obchodné menao: AGROK vychod, s. r. 0.
Sidlo spoloénosti: Bracovce 279, 072 05 Bracovce
ICO: 50254651
Zapisany: v obchodnom registri Okresného sidu Kosice |,
oddiel Sro, vloZka &islo 38810/V
Zastlpené: ing. Jozef Bartos, v zmysle plnomocenstva zo diia 16.01.2023 a dodatku €. 1 zo

dia 17.01.2023

Ing. Zoltén Pivoda, v zmysle plnomocenstva zo diia 16.01.2023 a dodatku
diia 17.01.2023

1zo0

!'1(

(dalej len ,ndjomca”)

uzatvdrajd v zmysle zdkona & 504/2003 Z. z. o ndjme polnohospodarskych pozemkov,
pofnchospodarskeho podniku a lesnych pozemkov v zneni neskorsich predpisov tite zmluvu o najme
paozemkov na pomohospodarske Ucely pri prevadzkovani podniku:

Clanok I.
Prenajimatel vyhlasuje, Ze

a) je vyluénym vlastnikom (podielovym) vlastnikom nehnutelnosti uvedenych v Eldnku II. tejto
najomnej zmluvy vo velkosti tak ako je vedené v glanku 1. tejto zmluvy (dalej len
"Nehnutefnosti");

b} ohladom Nehnutelnosti neprebieha Ziadne konanie, najmi, nie viak vwluéne sddne konanie,
exekucné konanie, rozhodcovské konanie, spravne konanie alebo akékolvek iné obdobné
konanie a prenajimatel nema vedomost o tom, ze by zahajenie akéhokolvek takéhoto konania
hrozilo;

¢} vietky najomné a iné uZivacie prava inych osdb, pokial sa takéto priva viaZzu k predmetu ndjmu
sa skoncia zakonnym spésobom najneskdr v defi bezprostredne predchadzajici diiu zadatia
najmu podla tejto zmluvy;

d} predmetné Nehnutefhosti st pofnohospoddrske pozemky patriace do polnohospodérskeho
pbdneho fonduy;

e) )e opravneny konat v stllade s touto zmluvou.



Elanok 1.

Prenajimatel je vlastnikom Nehnutefnosti Specifikovanych v prilohe &islo 1, ktora tvori neoddelitelni
stéast tejto zmluvy.
Celkova vymera, ktoré prenajimatel prenechédva a najomca prijima do najmu je 105 700 m2,
Za uivanie Nehnutelnosti zaplati ndgjomca prenajimatefovi ndjomné nasledovne:
- za rok 2024 a za roky nasledujace v sadzhe: 115 €/ha ro€ne, t. j. vo vyike : 1 215,55 €,
Najomneé za bezny kalendarny rok je splatné k 31, decembru prislu§ného kalendarneho roka v ktorom
boli polnohospodarske pozemky ndjomcom ufivané. Uhrada najomného sa bude vykonavat:
- bezhotovostne, prevodom na beiny Gcet vedeny v banke *:
Cislo Gictu IBAN : SK82 5600 0000 0042 4747 7001

Clanok HI.

Najomca je oprdvneny uzivat predmet ndjmu na polnohospodarske tcely pri prevadzkovani podniku,
primerane druhu pozemku a v sulade s prévnymi predpismi. Najomca je povinny starat sa o to, aby na
predmete najmu nevznikla skoda.

Vlastnikom porastov vzislych na predmete najmu za obdobie trvania ndjomného vztahu je ndjomca.
Ndjomca sa zavizuje predmet tejto zmluvy uZivat so starostlivostou riadneho hospodara na Géel
dojednany  touto zmluvou v stlade s platnymi pravnymi predpismi.

Najomca je povinny prenajimatefovi umoznit kontrelu dodrziavania podmienck najmu a na
poiiadanie prenajimatela umoZnit mu vstup na predmet najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel prenajima Nehnutelnosti ndjomcovi aj na vykonavanie
rybarskeho prdva v zmysle zakona €. 216/2018 Z. z. o rybarstve v zneni neskorsich predpisov. Zmluvné
strany sa zaroveh dohodli, Ze prenajimatel splnomochiuje ndjomcu na konanie o uznanie polovného
reviru v zmysle ust. § 4 zakona ¢. 274/2009 Zb. z. o polovnictve a 0 zmene a doplneni niektorych
zdkonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zékon o polovnictve®) a na uzavretie zmluvy o
wykone prava polovnictva v zmysle ust. § 13 zdkona o polovnictve.

Najomca je opravneny vykonat vyrub nédletovych drevin s obvodom kmeiia do 40 cm, meranym vo
vySke 130 cm nad zemou a sdvislé krovité porasty pri udrZbe polnohospodarskych pozemkov pri
dodriani ustanoveni zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,zakon o ochrane prirody a krajiny”). Najomnd zmiuva nahradzuje suhlas vlastnika, resp.
spravcu vo vztahu k pozemkom tvoriacim predmet najmu podia ust. § 47 ods. 3 zakona o ochrane
prirody a krajiny. Pri vyrube drevin s obvodom kmena nad 40 cm, meranym vo vyske 130 cm nad
zemou, je potrebny sdhlas prenajimatela.

Prenajimatef berie na vedomie, Ze data o vlastnictve si vybrané Udaje preukazuje Informadny systém
katastra nehnutelnosti, Zdroj: Urad geodézie, kartografie a katastra SR, aktualizicia 22.03.2023,
zmluva €. 112/2021/LPO

Clanok IV.

Najom sa uzatvara na dobu urcity, a to na desat rokov od 01.01.2024.

Zmluvné strany sa dohodli, e ak Ziadna zo zmluvnych stran najneskér rok pred uplynutim ¢asu, na
ktory bol najom dohodnuty, pisomne nevyzve druhd zmluvnd stranu na vratenie a prevzatie
prenajatych pozemkov po skonéeni ndjmu, doba trvania tejto zmluvy sa predf?i o dalsich desaf
rokov, a to aj opakovane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca vynalozil nevyhnutné naklady na udrZiavanie
Nehnutelnosti v stave spdsobilom na riadne polnohospodarske vyuiitie, ak nejde o obvyklé naklady



N

pri uzivani predmetu najmu alebo ak vynaloZil (celné naklady na rozmnoZenie alebo na zvy3enie
hodnoty dZitkov z predmetu najmu v ramci beiného hospodarenia, alebo na zvySenie vykonnosti
pozemku so suhlasom prenajimatela, alebo v rdmci opatreni schvélenych prisludnym orgdnom
Statnej spravy a doba najmu sa skon¢i pred uplynutim €asu navratnosti vydavkov vynaloZenych na
taky Gel, a ndjomca ich preto neméze zuZitkovat, ma prévo na primerané prediZenie ¢asu najmu
alebo na primeranu nahradu.

Clanok V.

Najomca sa zavdzuje udrZiavat predmet najmu v stave spbsobilom na dohodnuty dlel uZivania,
zachovat jej prirodzenuy urodnost, dbat, aby nedoslo k jej poSkodeniu, zneuZitiu, zmenseniu, znizeniu
produkénej schopnosti a plnit svoje vietky llohy a povinnosti pri vykone polnohospodarskej Einnosti
na predmete ndjmu so starostlivostou riadneho hospodara.

Ndjomca sa zavdzuje po dobu trvania najmu platit za predmet ndjmu daf z nehnutefnosti, vyka
najomného uvedend v ¢l. Il. ods. 3. bola dohodnuta s ohfadom na tdto skutoénost.

V pripade, ak ndjomca zisti, Ze doslo k zvy3eniu alebo k znizeniu vymery pody v jeho uZivani vlastnicky
néleziacej prenajimatelovi, zodpovedajlco upravi vy3ku ndjomného a o zmene prenajatej vymery a
vySky ndjomného pisomne upovedomi prenajimatela.

Prenajimatel sa zavdzuje bezodkladne ozndmit ndjomcovi zmenu adresy, na ktord ma byt najomné
poukazované (scudzenie, predaj, darovanie) predmetu ndjmu alebo jeho Casti, inak ndjomca nenesie
zodpovednost za v désledku toho vzniknuté Skody prip. nevykonanie Ghrad ndjomného. Prenajimatel
suhlasi so spracovanim osobnych (dajov na potreby evidencie pozemkov.

Prenajimatel berie na vedomie, Ze v sulade s touto zmluvou dochddza zo strany Najomcu k
spracuvaniu jeho osobnych (dajov. N&jomca prehlasuje, Ze spracivanie Osobnych udajov
Prenajimatela je uskutofiované v silade s prisluSnymi pravnymi predpismi o ochrane osobnych
udajov, t.j. Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane
fyzickych os6b pri spracivani osobnych Udajov a o volnom pohybe takychto ddajov, ktorym sa
zruduje smernica 95/46/ES (dalej len ako ,Nariadenie”) a prislusnymi pravnymi predpismi &lenskych
Statov Eurdpskej Unie, ktoré sa tykaju ochrany osobnych tdajov (dalej len ako ,Narodné pravne
predpisy”). Uel a spésob spracivania osobnych tdajov zo strany ndjomcu ako aj préva dotknutych
0s0b v sUvislosti so spracivanim osobnych tdajov st uvedené na stranke www.exatagroup.sk.

Elanok VI.

Zmena tejto zmluvy je moZna len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a Géinnost dfia 01.01.2024.

0 vztahoch vyslovne touto zmluvou neupravenych platia prisluiné ustanovenia zakona ¢. 504/2003 Z.
z. o najme polnohospodarskych pozemkov, polnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkoy,
zakona €. 274/2009 Z. z. o polovnictve, ako aj Ob&ianskeho zakonnika €. 40/1964 Zb. v platnom zneni.
Ak je, pripadne bude niektoré z ustanoveni zmluvy neplatné a/alebo nedéinné, nedotyka sa to
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju v platnosti a d&innosti. Zmluvné strany sa v
takomto pripade zavdzuju dohodou nahradit neplatné a/alebo neuéinné ustanovenie novym platnym
a/alebo Gcinnym ustanovenim, ktoré najlepsdie zodpoveda povodne zamyslanému Géelu ustanovenia
neplatného a/alebo netcinného. Do doby uzavretia dohody, ktorou sa nahradia neplatné a/alebo
nelcinné ustanovenia, sa zmluvné strany zavazuju dodrZiavat vieobecné zaviazné predpisy Slovenskej
republiky upravujice problematiku pévodne upravend ustanoveniami, ktoré sa stali neplatnymi
a/alebo netéinnymi.

Zmluva odo dna jej uUcinnosti (podpisania obidvomi zmluvnymi stranami) nahréddza pripadne
predchadzajicu najomnu zmluvu o ndjme polfhohospodarskych pozemkov uzavrett medzi uéastnikmi



tejto zmluvy alebo medziich prdvnymi predchodcami.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sa so zmluvou ddkladne oboznamili, jej obsahu porozumeli, tato je
prejavom ich slobodnej a vainej vole, neuzatvorili ju v tiesni, ani za nevyhodnych podmienok, ¢o
potvrdzujd vlastnoruénymi podpismi.

Zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran obdrzi jedno vyhotovenie.

V Bracovciach, dna : 11.04.2023

Za najomcu : Za prenajimatela :

Ing. Jozef Barto3
splnomocnenec
AGROK vychod, s. r. 0.

Kacanov Obec

Ing. Zoltan Pivoda
splnomocnenec
AGROK vychod, s. r. 0.



Priloha k ndjomnej zmluve €. 14/2024/BR/AGV

Viastnik: Kacanov Obec, Kacanov 66, Bracovce 072 05

Datum narodenia:

Katastrilne Gzemie TypCPU Cislo Druh LV Vymera parc. Uzivana Podiel Uzivana vymera
parcely pody {m2) vymera {m2) vilastnika podielu (m2)
KACANOV cC 0 1026 ost.pl 1257 2096 2096 171 2 096,0
KACANOY C 0 1028 ost.pl 1257 2143 2143 1/ 1 2 143,0
KACANOV c 0 1073 ost.pl 1257 6032 6032 1/ 1 6032,0
KAGANOV c 0 1128 ost.pl 1257 1676 1676 17 1 1676,0
KACANOV c 0 1160 ost.pl 1257 2447 2447 1/ 1 2 447.0
KACANOY c 0 1311 orp 1257 1225 1225 1/ 1 12250
KACANOV c 0 1319 ost.pl 1257 1429 1429 1/ 1 1.429,0
KACANOV c o0 1320 ost.pi 1257 2787 2787 111 2787,0
KACANOV c 0 1417 ost.pl 1257 1669 1669 11 1669,0
KACANOV C 0 1492 ost.pl 1257 38 38 11 38,0
KACANGOV cC 0 1493 ost.pl 1257 167 1167 i 1167,0
KACANOV c 0 1495 ost.pl 1257 3305 3305 11 3305,0
KACANOV c 0 1574 orp 1257 1214 1214 1/ 1 1214,0
KACANOV c 0 1618 ost.pl 1257 3803 3803 1/ 1 3893,0
KACANOV c o 1621 ostpl 1257 2439 2 439 111 2 439,0
KACANOV cC 0 1658 ost.pl 1257 1355 1 355 141 1355,0
KACANOV C 0 1659 ost.pl 1257 5049 5049 171 5049,0
KACANOV cC 0 1660 ostpl 1257 2380 2 380 141 2380,0
KACANOV cC 0 1703 or.p 1257 1099 1099 111 1089,0
KACANOV cC a 1816 or.p 1257 1422 1422 171 1422,0
KACANOV cC 0 1825 ost.pl 1257 2475 2 475 11 1 2 475,0
KACANOV C 0 1826 ost.pl 1257 3101 3101 1/ 1 3101,0
KACANOV cC 0 1828 ost.pl 1257 4129 4128 171 4 129,0
KACANOV cC 0 2072 ostpl 1257 1114 1114 111 1114,0
KACANOV cC 0 2143 ostpl 1257 1884 1884 1/ 1 1884.0
KACANOV cC 0 2156 astpl 1257 1067 1067 141 1067,0
KACANOQV cC 0 2223 astpl 1257 4533 4533 111 4533,0
KACANOV cC 0 2273 ost.pl 1257 3452 3452 111 3452,0
KACANQV cC 0 2334 ostpl 1257 911 a11 1/ 1 911,0
KACANQV cC 0 2453 zastpl 1257 1 449 1 449 1/ 1 1449,0
KACANOV cC 0 2454 zastpt 1257 2572 2572 17 1 2572,0
KAGANOV cC 0 2459 ost.pl 1257 1 055 1055 141 1055,0
KAGANOV cC 0 2474 ostpl 1257 2075 2075 141 20750
KACANOV cC 0 2510 ostol 1257 2499 2 499 1/ 1 2 499

vybrangé udaje: Informaény systém katastra nehnuteinosti, Zdroj: Urad gecdézie, kartoarafie a katastra SR, aktuakizacia 22.03.2023. zmluva &. 112/2021/LPO
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Katastralne dzemie TypCPU Cislo Druh LV  Vymera parc. Uzivana Podiel Uzivana vymera
parcely pddy {m2) vymera (m2) vlastnika podielu {m2)
KACANGV c 0 2529 ost.pl 1257 1431 1431 11 14310
KACANOV cC 0 2550 ost.pl 1257 888 888 il 1 £88,0
KACANOV cC 0 2612 ost.pl 1257 2110 2110 il 2110,0
KACANOV cC 0 2613 ost.pl 1257 62 62 il 1 62,0
KACANOV C 0 2614 ost.pl 1257 2736 2736 i1 2736,0
KACANOV cC 0 2640 ost.pl 1257 2777 2777 171 2 777.0
KACANOV c 0 2654 ost.pl 1257 1080 1080 17 1 1080,0
KACANOV C 0 2663 ost.pl 1257 191 191 1/ 1 191,0
KACANOV cC 0 2664 ost.pl 1257 3003 3003 17 1 30030
KACANGV cC o 2674 ost.pl 1257 1609 1609 1/ 1 1609,0
KACANOV cC 0 2676 ost.pl 1257 1348 1348 11 13480
KACANOQV cC 0 2709 ost.pt 1257 1120 1120 1/ 1 1120,0
KACANOV cC 0 2710 ost.pl 1257 1356 1 356 171 1356,0
KaCANOV cC 0 2750 orp 1257 2419 2419 1/ 1 2 419,0
KACANOV c 0 2753 ost.pl 1257 1321 1321 111 1321,0
KACANOV C 0 2769 ost.pl 1257 1205 1205 171 1205,0
KACANOV c o0 2773 ost.pl 1257 455 455 171 455,0
KACANOV c 0 2774 ost.pl 1257 1236 1236 1/ 1 1236,0
KACANOV cC 0 2800 ost.p! 1257 1008 1008 171 1008,0
KACANOY cC 0 2803 orp 1257 181 181 1/ 1 181,0
KACANOV c 0 2822 ost.pl 1257 983 983 171 983.,0
Spolu za k.G.: KACANOV 105 700 105 700 105 700
Spolu: 105 700 105 700 105700

Sumarne udaje

Kultira Vymera podielu (m2)
Orna pbda 7 560,0
Zastavana plocha a nadvorie 4021,0
Ostatna plocha 94 119,0

212

vybrané tdaje: Informaény systém katastra nehnulelnosti, Zdroj: Urad geodézie, kartografie a katastra SR, aktualizacia 22,03.2023. zmluva &. 112/2021LP0




