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Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

uzavreta podla ustanovenia § 3 a nasl. zékona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskor§ich predpisov

medzi

Prenajimatel’s
Obchodné meno: Obec Hri¢ovské Podhradie

Sidlo: Hritovské Podhradie 98, 013 41 Hricovské Podhradie
1CO: 00647446

DIC: 2020615487

1C DPH: nie je platcom DPH

V zastiipeni: Jarmila Dobrofiov4, starostka

Cislo tétu: SK24 5600 0000 0056 4039 3001

(dalej len ,,prenajimatel™)

Niajomea

Obchodné meno: Milan Puchoti ReStaurdcia VRTULA
Sidlo/ Miesto podnikania: Dolny Hridov, Rovnianka 44

1CO: 33357285

DIC: -

1¢ DPH: -

V zastipeni: Milan Puchoii

Cislo @ictu:

(d’alej len ,,najomea™)

CLE
Predmet zmluvy

1. Touto zmluvou sa upravuji vzdjomné prava a povinnosti zmluvnych strén a to najmi zavizok
prenajimatel’a prenechat’ nebytové priestory uvedené v CL 1T tejto zmluvy do do€asného uZivania
najomcovi a na strane druhej zaviizok najomeu platit’ prenajimatelovi najomné a néklady spojené
s uzivanim predmetu ngjmu v siilade s CL IV tejto zmluvy.

CLIL
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel je vylugnym vlastnikom stavby — BUDOVA SPORTOVEHO AREALU so
stpisnym &islom 133 postavenej na pozemku registra ,,C* parcelné &islo 378/2 zastavané
plochy a nadvoria o vymere 301 m? zapisanej Okresnym tradom Zilina, katastralnym odborom
na liste vlastnictva &. 1409 pre k. 4. Dolny HriCov. Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi do
uZivania nebytové priestory, a to:
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- pohostinské priestory
- skladova plocha

- schodisko

- WC Zeny, muzi

- vstupna chodba

i. Néjomea uvedené priestory bude udr¥iavat v &istote na vlastné naklady.

_CLIIL
Utel najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva predmet najmu uvedeny v &L. Il ods. 1 tejto zmluvy na dotasné uZivanie
najomcovi za ti¥elom prevadzkovania pohostinstva a s tym stvisiacich ginnosti.

CLIV.
Najomné a sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov

1. Zmluvné strany sa dohodli na mesaénom najomnom za predmet ndjmu vo vygke 200,- EUR na
dobu 3 mesiacov. Uvedené najomné sa nijomca- zavézuje platit' raz mesacne ato vopred do
pitndsteho dia v mesiaci, za ktory sa najomné plati na zéklade faktiry vystavenej
prenajimatefom, a to poéniic mesiacom jin 2023,

2. Néijomné podla ods. 1 tohto &lanku zmluvy nezahfiia thrady za sluZby spojené s uZivanim
nebytovych priestorov, a to elektricki energiu a odvoz odpadu.

Prenajimatel’ odobera elektrick energiu priamo od prvododdvatel’a energie - spotreba elektrickej
energie je merand podvojnym meradlom, priom stav ku diiu prevzatia predmetu néjmu je 0,02
kW. Uhrada za elektrickt energiu bude fakturovana ngjomcovi na zéklade faktir od
prvododévatela, priom pravidelné mesa&né zélohové platby predstavuju sumu 100,- EUR, ktoré
budi néjomeovi vyiétované faktiirou spolu s n4jomnym podl'a ods. 1 tohto Elanku zmluvy (d’alej
len ,,Zalohové platby*).

3. Zilohové platby na nasledujice roky sa vidy upravia na zéklade skutotne nameranych hodnét,
ktoré budd uréené po vyl&tovani energif, v zmysle znenia tohto Elanku.

4. Zalohové platby je ndjomca povinny uhradzat najneskér do pétnasteho diia v mesiaci, za ktory sa
zilohova platba hradi, a to bankovym prevodom na fidet prenajimatela uvedeny vo faktire alebo
v hotovosti do pokladne obecného tradu.

5. Prenajimatel’ je povinny vyactovat najomcovi spotrebu energii 1x roéne a to k 31.12. prislusného
kalendérneho roka, priom vytdtovanie prenajimatel predloZi nagjomcovi najneskdr do 31.5.
nasledovného kalendémeho roka. Splatnost’ faktr je 15 dni.

6. Néjomca je povinny zabezpedit' si zber a likviddciu komunélneho odpadu na vlastné néklady a za
tym Gelom poZiadat’ obec HriSovské Podhradie o pridelenie zbernej nidoby alebo uzatvorit
najomnii zmluvu priamo s dodavatelkou firmou T+T, a. s. Zilina.

7. Splatnost faktir je zmluvnymi stranami dohodnuté v dizke 15 dni.

V pripade ome&kania ndjomeu s platenim nijomného alebo dhrady za sluzby spojené s uZivanim
nebytovych priestorov, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu tiroky z ome3kania vo
vyike 0,05 % za kazdy aj zaaty deil omeskania.

8. S ohPadom na mony pohyb cien a mieru inflicie sa zmluvné strany dohodli, Ze prenaj imatel’ je
oprévneny jednostranne upravit vysku nijomného a to vidy k 1.4. prislugného kalendamneho roka
ato o mieru inflcie meranii indexom spotrebitel'skych cien zverejnenej Statistickym tradom SR.
Upravu vysky nijomného vykona prenajimatel’ pisomnym oznédmenim dorugenym néjomcovi
prvykrat najskér v roku 2024.
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CLV.
Kaucia

1. Zmluvné strany sa dohodli, e kaucia sa nebude skladat. Ak n&jomca neuhradi najomné a zalohu na
spotrebu elektrickej energie bude najomnéd zmluva ukondend.

CL VL
Trvanie a zinik nijmu

1.  Této zmluva sa uzatvira na dobu urditi s i¢innostou od 19.05.2023 po dobu troch mesiacov
( mesiac m4j je skigobna doba, kedy sa nebude od najomcu vyberat’ najomné, spotreba
elektrickej energie —zdloha za spotrebu sa vyberat’ bude).

2. Najom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy skonéi:

a) dohodou zmluvnych stran, ktord musi mat’ pisomntt formu,

b)  vypovedou, a to tak zo strany prenajimatel’a, ako aj najomcu ato aj bez udania
davodu, aviak aZ po uplynuti minimélnej dizky trvania zmluvy podla odseku 1 tohto
&lanku zmluvy. Pred uplynutim minimalnej dizky trvania najmu je mozné tato zmluvu
ukontif iba dohodou alebo odstapenim od zmluvy. Vypoved' tejto zmluvy musi byt
uskutodnend v pisomnej forme a musi byt dorutend druhej zmluvnej strane,

¢) odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a podla ods. 4 tohto &lanku zmluvy,

3. V pripade vypovede tejto zmluvy ktoroukolvek zo zmluvnych strin sa najom nebytovych
priestorov skon¢i uplynutim vypovednej doby, ktoré je tri mesiace a zatina plyndt od prvého
dita kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorutena
zmluvnej strane. 1. Potas plynutia vypovednej doby je najomea povinny umoZnit' za
pritomnosti prenajimatela obhliadku nebytovych priestorov zéujemcom o ich buddci najom.

4.  Prenajimatel’ je oprivneny okamZite odstapit od tejto zmluvy pisomnym odstiipenim
dorugenym nijomeovi v nasledovnych pripadoch, ktoré zmluvné strany povaZujl za podstatné
porugenie tejto zmluvy:

a) najomca je viac ako jeden mesiac V omegkani s hradou najomného  alebo
akychkol'vek Ghrad za sluzby poskytované s n&jmom,

b)  n&jomca bez predchédzajiiceho sthlasu prenajimatela prenechal nebytové priestory
alebo ich dast do podnéjmu alebo inej formy uZivania tretej osobe /pre odstrénenie
akychkol'vek pochybnosti zmluvné strany vyhlasujd, Ze toto ustanovenie sa nepouZije
na krétkodoby podnajom priestorov na fitely oslav a inych spoloenskych udalostf/,

¢)  nijomca uZiva nebytové priestory na iny figel, ako je dojednané v tejto zmluve,

d)  najomca vykonal v nebytovych priestoroch stavebné lipravy bez predchédzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela,

e)  najomca porusi zékaz prevadzkovat' v predmete ndjmu nefajdiarsku prevadzku,

f)  ndjomca po dobu dihgiu ako 45 dni poCas kalendérneho roka neprevadzkuje
v nebytovych priestoroch prevadzku pohostinstva /pre odstréanenie akychkol'vek
pochybnosti zmluvné strany vyhlasuji, ze dévodom na odstipenie od zmluvy podla
tohto pismena je pripad kedy najomca nespristupni verejnosti (neotvori) prevadzku po
dobu dlhgiu ako 45 dni potas kalendarneho roka),

g) vinych pripadoch vyslovne uvedenych v tejto zmluve.

1. VIL
Prdva a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel je povinny odovzdat’ nebytové priestory néjomeovi v stave spdsobilom na uzivanie
v silade s Gigelom ngjmu dohodnutom v ¥L TII ods.1 tejto zmluvy. Pri odovzdani bude spisany

pisomny protokol o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov, ktory podpi$u obidve zmluvné
strany. Pre odstrinenie akychkol'vek pochybnosti zmluvné strany zhodne vyhlasujii, Ze

»
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10.

L1

12.

13.
14.

15:
16.

predmetom najmu podra tejto zmluvy nie je zariadenie nebytového priestoru, ktoré je povinny si
na vlastné naklady zabezpegif nijomea.
Najomca je opravneny a povinny u¥fvat’ nebytové priestory vyluéne sam a len v rozsahu ana
Gigel, ktory je dohodnuty v tejto zmluve.
Néijomea je povinny zabezpetit vietky povinnosti vyplyvajuce zo zdkona o prevadzkovani
vyhradenych technickych zariadeni na vlastné néklady.
Néjomea je povinny oznémit' bez zbytotného odkladu akékol'vek zmeny tykajlice sa najmé jeho
obchodného mena, miesta podnikania a predmetu &innosti.
Néjomea je povinny staral’ sa o predmet najmu so starostlivostou riadneho hospodéra a po
ukon&eni uZivania odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi v stave zodpovedajucom beZnému
spbsobu uzivania a opotrebovania.
Najomca je povinny dodrZiavat potas celej doby trvania ndjmu v nebytovych priestoroch prisny
zikaz fajéenia, prisom porusenie tejto povinnosti sa povaZuje za podstatné porulenie zmluvy aje
dévodom na odstiipenie od tejto zmluvy.
Néjomea nie je oprdvneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich &ast do podnijmu alebo
vypozicky tretej osobe, alebo umoZnit’ akiikolvek inti formu uZivania nebytovych priestorov
alebo ich dasti trefou osobou bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela.
Néjomea nie je opravneny vykondvat v nebytovych priestoroch akékolvek stavebné apravy bez
predchédzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.
Besnfi Gdrzbu aopravy stvisiace suZivanim predmetu ndjmu a upratovanie prenajatych
priestorov si zabezpeti na vlastné naklady ndjomca.
Néjomeca zodpovedd v plnom rozsahu za Zkodu, ktori spdsobil na nebytovych priestoroch
akoukolvek vlastnou ginnostou alebo vykonom svojej podnikatel'skej &innosti, alebo ak bola
gkoda sposobena tretou osobou (z4kaznici, dodévatelia a pod.), ktord sa pohybuje v nebytovych
priestoroch so sthlasom alebo na podnet nijomeu. Néjomea zodpoveda najmé, nie viak vylucne
za %kody spdsobené v dosledku neodborného uZivaniam poskodzovania alebo v dosledku
nedodrzania poZiarno-bezpetnostnych predpisov. Vznik poziaru, havrie, poruchy alebo inej
udalosti v predmete ndjmu je ndjomca povinny bezodkladne oznamit' prenajimatelovi a v zmysle
vieobecne zaviznych pravnych predpisov vykonat ohlasovaciu povinnost’.
Najomca je povinny umoZnit’ a strpiet’ kontrolu nebytovych priestorov zo strany prenajimatel’a
alebo jeho splnomocneného zéstupcu. Neposkytnutie stginnosti ndjomeu alebo neumoZnenie
kontroly sa povaZuje za podstatné porusenie tejto zmluvy.
V pripade skondenia najmu alebo zéniku nijmu je nijomca povinny vypratat a odovzdat
nebytové priestory prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal, alebo v stave, ktory zodpoveda
stavebnym tpravdm na ktoré dal prenajimatel’ sihlas podla ods. 8 tohto &lanku zmluvy,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, najneskdr prvy pracovny deii nasledujici po zaniku
najmu. O prevzati nebytovych priestorov sa spi%e obdobny protokol ako je uvedené ods. 1 tohto
&lanku zmluvy, ktory podpiSu obidve zmluvné strany. V pripade nesplnenia povinnosti podla
prvej vety je nijomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske denncho
najomného navyseni o 50%, ato v lehote a spdsobom, ako mu uréi prenajimatel’ v pisomnej
vyzve na zaplatenie. V pripade nedodrZania povinnosti podl'a prvej vety tohto &lanku zmluvy
Néajomea zdroveli sthlasi s vypratanim z predmetu najmu na jeho néaklady. Prenajimatel’ ziroveii
nie je povinny v pripade skon¢enia nijmu poskytniit’ nijomcovi ndhradné priestory.
Prenajimatel’ nezodpoveda za akékol'vek tkody na vnesenych veciach a nie je povinny uzatvarat’
v tomto zmysle Ziadne poistné zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, e umiestnenie akéhokol'vek reklamného zariadenia podlicha
pisomnému sihlasu prenajimatela.
Néjomea nie je opravneny v predmete nAjmu zriadit' miesto podnikania alebo sidlo.
Néjomca je povinny v predmete ndjmu povinny dodrziavat’ povinnosti vyplyvajiice zo vieobecne
zéviiznych pravnych predpisov a to najmé:

a) zékona &. 124/2006 Z. z. 0 bezpeénosti a ochrane zdravia pri préci v zneni neskorSich

predpisov
b) zékona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorich predpisov
¢) vyhlasky Ministerstva vnitra SR . 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni
neskorgich predpisov
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d) zakona&. 42/1994 Z.2z.0 civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov
17. Néajomca sa zavizuje vykonavat kontrolu v zmysle vyhlasky & 508/2009 Z. Z., ktorou sa
ustanovuj podrobnosti na zaistenie bezpetnosti & ochrany zdravia pri préci s technickymi
zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovimi a ktorou sa ustanovuji technické
zariadenia, ktoré s2 povaZuji za vyhradené technické zariadenia v zneni neskorsich predpisov-
18. Najomea a prenajﬁnatcl’ sa povinni vzajomne sa informovat' 0 vietkych skutognostiach, ktoré
maji, resp- mdu mat vplyv na platnost’ a {&innost tejto zmluvy, a to vyluéne v pisomnej forme
bez zbytotného odkladu, najneskor do 10 dni po tom, o sa o tychto skutoznostiach dozvedeli.
Rovnakym spdsobom s povinni vzdjomne Sa pisomne informovat © zmendch svojich

identifikanych adajov uvedenych v tejto zmluve.

1. VILL
Prevadzkové prava a povinnosti

1. Najomeca obdrzi klate od vehodu do objektu a od nebytového priestort, ktoré je pri skonteni
najmu povinny odovzdat. Této skutotnost’ bude zaznamenand v preberacom protokole v zmysle
%L V1 ods. 1 tejto zmluvy. Najomea je zarovefl povinny strpiet’ vyhotovenie kopii klagov — tzv.
rezervnych kracov pre pripad yivelnej pohromy, havarie alebo inej nepredvidatel’nej situécie,

ktoré je povinny odovzdat prenajimatel’ovi. Najomea nie je opréavneny samostatne vyhotovovat
kopie klacov bez predchédzajﬁceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

2. Néjomea je povinny zabezpetit v plnom rozsahu plnenie povinnosti vypl)’rvajﬁcich z platnych
predpisov na fseku ochrany pred poziarmi a bezpetnosti a ochrany zdravia pri préci, ako aj
prisluéné hygienické alebo iné osobitné platné pravne predpisy-

3. Najomea je povinny zabezpetit, aby esteticka hodnota predmetu najmu, interiéru alebo exteriéru
budovy nebola znehodnotend materidlmi, tovarmi alebo inymi predmetmi najomeu.

4. Najomca sa zavizuje nevnasat do objektu horlaviny, vybudniny a Jatky ohrozujice bezpeinost
prevadzky. Je zakézané ystupovat’ do budovy s bicyklom, pripadne s inym prepravaym
prostriedkom.

5. Najomca sa zavizuje nepouzivat’ v predmete najmu clektrické a/alebo plynové spotrebide, ktoré

nevyhovuj prisluSnym STN (napr. chladnitky, el. kavovary, potitale, varite a pod.).

CL IX.
Zavereiné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobida platnost’ dilom podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami
a (¢innost’ diia 15.5.2023, pripadne neskor diom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v salade
s ustanovenim § 47a ods. 1 Obgianskeho zakonnika.

5. Tato zmluvu je moné menif 02 zéklade dohody obidvoch zmluvnych strén, to vo forme
pisomnych otislovanych dodatkov k tejto zmluve podpisan)’(ch obidvoma zmluvnymi stranami.

3. Tato zmluva je uzatvorend v zmysle ustanoveni zakona & 116/1990 Zb. o nijme a podndjme
nebytovych priestorov, Obgianskeho zikonnika ako aj Jalgich pravnych predpisov platnych na
{izemi SR.

4. Tato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazd zmluynd stranu.

V salade s ustanoveniami zakona ¢ 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych adajov v zneni neskor$ich

predpisov, najomea sihlasi so spracovanim jeho osobnych tidajov prenajimatel’om v rozsahu

v akom st uvedené v tejto zmluve, pre potreby dosiahnutia predmetu tejto zmluvy a Za ndelom ich

spracovania v informagnych systémoch prenajimatel’a ako aj opravneného Zvergjiiovania adajov

v stlade s platnou privnou Upravou- Sihlas je udeleny na dobu neurditd. Po ukonteni platnosti

tejto zmluvy avyporiadani vietkych zaviizkov apohl’ada’wok sivisiacich s touto zmluvou moZe

najomea sthlas kedykol'vek pisomne odvolat’

6. Zmluvné strany vyyhlasujd, Ze zmluvu uzatvorili na siklade slobodnej vole, zmluva nebola
uzavretd v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si pregitali, jej obsahu rozumejl
a na znak sthlasu zmluvu bez akychkol'vek vyhrad podpisujil.

wun

»
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V Hri¢ovskom Podhradi, diia: 19.5.2023

V Hritovskom Podhradi, diia: 19.5.2023

Néijomca:

Obec Hrigovské Podhradie) <, & 2 Milan Puchoii

Jarmila Dobroiiova, starostka



