Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena v zmysle § 3 zdkona 116/1990 Zb.
0 najme a podnéjme nebytovych priestorov

Clanok 1
Zmluvné strany

Prenajimatel: Obec Matiasovce
so sidlom Obecny tirad MatiaSovce, Hlavna 74/43, 059 04 MatiaSovce
v zastipeni Mgr. Marian Stefaiiak, starosta obce
ICO: 00326399
DIC: 2020697217
Bankové spojenie: VUB a.s.
¢islo uctu: SK92 0200 0000 0000 2932 5562

a

Najomca: Juraj Tulu$ak
|
1ICO: 46125121
DIC: 1083759050

Clinok 2
Predmet zmluvy

(1) Predmetom nédjmu je prendjom priestorov v budove klubu mladeZe na ulici Hlavna 76/45
v obci MatiaSovce nasledovne:

- Vstupna chodba (121) o celkovej vymere 13,64 m2,

- Séla - kluboviia (122) o celkovej vymere 95,36 m2,

- Zadverie zadného vstupu (123) o celkovej vymere 2,15 m2,

- Zadné chodba (124) o celkovej vymere 22,17 m2,

- Sklad (125) o celkovej vymere 18,35 m2,

- WC personal (126) o celkovej vymere 4,63 m2,

- WC muzi (127) o celkovej vymere 7,48 m2,

- WC Zeny (128) o celkovej vymere 6,71 m2.
(2) Priestory su prenajimané o celkovej spolognej vymere 170,49 m2 na neurdity ¢as pocas
celého tyzdiia.

Clénok 3
Ulel ndjmu

(1) Ukelom n&jmu je poskytnutie nebytovych priestorov uvedenych v ¢l. 2 tejto zmluvy pre
poskytovanie gastronomickych sluZieb ndjomcu.



Clanok 4
Doba najmu

(1) Zmluva o nidjme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu ur¢iti do 31.10.2026. Takto
dojednany ndjom je mozné skratit’ v pripade nezaujmu o nebytové priestory.
(2) N4jom je mozné ukonCit’ vypovedou. Vypovedna lehota je 6 mesiacov a zadina plynat’
prvym dilom nasledujiceho mesiaca po dorudeni vypovede.
(3) Pred uplynutim dohodnutej doby najmu moZno nijomny vztah ukonit' vzijomnou
pisomnou dohodou alebo odstipenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran pre podstatné
porusenie zmluvy.
(4) Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstupit’ najmé ak:
a) ndjomca je v omeSkani s dvoma alebo viacerymi splatkami ndjomného alebo v
omedkani s thradou platieb poplatkov,
b) najomca uZiva priestory spdsobom, ktory nie je v stlade s dohodnutym uéelom najmu,
¢) ndjomca hrubym spdsobom porusi zmluvu,
d) najomca d4 priestory do podndjmu tretim osobam, bez sthlasu prenajimatel’a.
(5) Néjomca je oprdvneny od zmluvy odstipit’ najmi, ak predmet ndjmu prestane byt
spdsobily na uzZivanie podl'a dohodnutého uéelu ndjmu.
(6) V pripade skonenia n4jmu je najomca povinny vratit’ nebytovy priestor v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie podl'a protokolu spisaného pri preberani
priestoru na za¢iatku najmu.
(7) Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vopred upozornit’ na preru$enie nijmu resp. ukonéenie
najmu nebytovych priestorov.
(8) Najomny pomer zanika uplynutim doby, na ktory bol dohodnuty.
(9) Najomny pomer je mozné prediZif, aviak minimalne 6 mesiacov pred uplynutim doby, na
ktory bol dohodnuty.

Clanok 5
Najomné

(1) Zmluvné strany sa dohodli na cene za prendjom 1704,90 € za 1 kalendarny rok najmu
nebytovych priestorov.

(2) Najomca uhradi najomné za nebytové priestory bezhotovostnym prevodom raz za
mesaéne na UCet prenajimatela, vZdy najneskdr v posledny defi mesiaca, pred novym
mesiacom a uvedie do spravy pre prijimatel’a text: ,,Najomné - Tulu$ak a ndzov mesiaca®, za
ktory plati ngjomné vo vyske 1/12-iny z ro¢ného najmu.

3V najomnom nie si zahrnuté poplatky za odber pitnej vody, ani poplatky za spotrebu
elektrickej energie a zemného plynu a poplatky spojené s vyvozom Zumpy, ktoré je najomca
uhradzat’ spolu s ndgjomnym na zaklade vzajomného odsthlasenia.

Clinok 6
Prava a povinnosti prenajimatel’a

(1) Prenajimatel’ je povinny zabezpedit’ kI"i¢e od vietkych dveri prenajimanych nebytovych
priestorov.

(2) Prenajimatel’ za zavizuje odovzdat’ prenajimané priestory do uZivanie v stave spdsobilom
na dohodnuté uZivanie, bez poskodenia podlah, omietok, naterov, okien, Zaluzii okien, zdroja
pitnej vody, elektriny a vykurovania.

(3) O odovzdani a prevzati priestoru a o zariadeni priestoru Predmetu ndjmu spi$u zmluvné
strany pisomny protokol, ktory bude pripojeny k tejto zmluve ako jej priloha &. 1.



(4) Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpedovat’ udrziavanie podstaty objektu ako jeho vlastnik a
spravca a tiez uhradzat’ poistenie, v ktorom sa prenajimany priestor nachadza a to v rozsahu
poistnej zmluvy uzatvorenej prenajimatel'om.

(5) Prenajimatel’ sa zavizuje, e umoZni nijomcovi nerusené uzivanie priestorov Predmetu
ngjmu po celt dobu Géinnosti tejto zmluvy.

(6) Prenajimatel’ sa zavizuje starat’ sa o udrzbu priestorov v rozsahu: interné a externé
komunikdcie, malovanie priestorov, natery a zasklievanie okien, dveri a inych konstrukeii,
opravy alebo vymeny zdmkov a kovania, zdsuviek, vypinaov, svietidiel, vodovodnych
armattr atd’.

(7) Prenajimatel’ sa zavidzuje udrziavat' predmet ndgjmu v sulade s prisluSnymi pravnymi
predpismi (zakon ¢&. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov, zikon &. 124/2006 Z.z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri
praci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, zdkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov, zdkona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch o zmene a
doplneni niektorych zakonov) ako aj ostatné povinnosti a realizaciu reviznych ¢innosti, ktoré
mu v savislosti s vlastnictvom nehnutelnosti vyplyvaju z aktudlne platnych pravnych
predpisov.

(8) Prenajimatel’ je opravneny vstipit' do Predmetu zmluvy za ucelom vykonania kontroly, ¢i
ho nijomca uZiva dohodnutym spbésobom, vyluéne vSak za pritomnosti ndjomecu po
predchadzajiicom dohovore.

(9) Prenajimatel’ je oprdvneny v pripade hroziacej $kody vstupit' do priestoru, ktory je
predmetom nijmu za udelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo
zmendenia jej nasledkov. Pre tento pripad bude mat’ k dispozicii jednu sadu kIi€ov od
Predmetu zmluvy, ktoré budu v obélke zapedatenej nagjomcom.

(10) Prenajimatel’ za zavizuje zabezpetit zdroj elektriny, zdroj vykurovania a tiez
zabezpetit’ zdroj pitnej vody vratane odkanalizovania predmetu ndjmu do Zumpy.

Clénok 7
Priva a povinnosti nijomcu

(1) Najomca sa zavizuje uhradzat’ poplatky za elektricku energiu, zemny plyn a vodné so
stoénym vypoditané za zaklade odpoétov z podruznych meradiel.

(2) N4ajomca je povinny poéinat’ si podas celej doby ndjmu tak, aby nedochadzalo ku Skoddm
na predmete zmluvy. V pripade zavineného poru$enia tejto povinnosti zodpoveda ndjomca za
vzniknutd Zkodu. :

(3) Najomca sa zaviizuje, zabezpedi indtalaciu podruznych merani okrem meradla elektricke;
energie na vlastné naklady za G¢elom uréenia vysky poplatkov

(4) Poistenie nad rozsah poistenia nehnutelného majetku prenajimatel’a si zabezpe¢i ndjomca
na vlastné naklady.

(5) Nijomca sa zavizuje, 7e bude prenajaté priestory vyuZivat v sulade s dohodnutym
udelom. Porusenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné porusenie zmluvy a zaklada
pravo prenajimatel’a odstupit’ od zmluvy.

(6) Najomca sa zavizuje udrZiavat’ predmet najmu v spojeni s jeho interiérovym vybavenim
a zdrziavanim sa tretich osdb v zodpovednosti ndjomcu v sulade s prislu§nymi pravnymi
predpismi (zdkon &. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov, zdkon &. 124/2006 Z.z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri
prici a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, zdkona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorSich predpisov) ako aj ostatné povinnosti arealiziciu reviznych



¢innosti, ktoré mu v suvislosti s vlastnictvom interiérového vybavenia vyplyvaji z aktudlne
platnych pravnych predpisov.

(7) Néajomca sa zavizuje, Ze bez suhlasu prenajimatela nevykond v priestoroch Ziadne
stavebné zmeny. Navrh stavebnych tuprav je ndjomca povinny vopred s prenajimatelom
prekonzultovat’.

(8) Zmeny v priestoroch, ktoré nidjomca vykonal so sithlasom prenajimatela, nie je povinny
po skonéeni doby ngjmu uviest’ do pdvodného stavu. Ndjomca vSak nemd ndrok na ndhradu
nékladov spojenych s takymito zmenami.

(9) Nijomca sa zaviizuje vykondvat’ na svoje naklady drobné opravy v priestoroch a na jeho
zariadeni suvisiace s ich uZivanim a s beZnou Gdrzbou. Drobnymi opravami sa pre Gcely tejto
zmluvy povaZuju opravy, ktorych ndklady v jednotlivom pripade neprevySuji sumu 50,— Eur.
Najomca nema voci prenajimatel'ovi narok na nahradu takto vynaloZenych nékladov.

(10) Najomcea je povinny bez odkladu oznamit® prenajimatelovi nutnost’ vykonania oprév,
ktoré ma uskutoCnit’ prenajimatel, t.j. opravy nad sumu uvedené v predchadzajicom bode.
Prenajimatel’ sa zavézuje do 15 dni zaat s uskutoCfiovanim potrebnej opravy. Ak tieto
opravy napriek oznadmeniu ndjomcu prenajimatel’ neobstard v primeranej lehote, je oprdvneny
vykonat’ ich nijomca. Prenajimatel’ je povinny najomcovi uhradit’ takto vynaloZené néklady.
(11) Ngjomca nie je opravneny dat’ predmet ngjmu do podnajmu tretej osobe bez predoslého
pisomného stihlasu prenajimatel’a.

(12) Ndjomea si uhradi poplatok za odpady v zmysle platnej legislativy a VZN obce.
(13)N4ajomea zodpoveda za bezpednost’ pri manipulovani s elektrickymi a inymi spotrebi¢mi
nachadzajicimi sa v prenajimanych priestoroch.

(14) N4jomea zodpoveda za dodrZiavanie poriadku a za zistené spdsobené Skody.
(15)N4jomca sa zavizuje udrziavat’ poriadok v predmete zmluvy a sprivat’ sa v silade s
dobrymi mravmi a zédsadami pouZivania.

(16) Zodpovednost’ za 3kodu na predmete najmu, spolo¢nych priestoroch a zodpovednost za
$kodu vyplyvajica z poruSenia povinnosti zmluvnych strén, vratane nahrady Skody, sa riadi
prislusnymi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika. Pripadni S$kodu, ktori spdsobi na
predmete n4jmu najomca, jeho zamestnanec resp. tretie osoby, znaSa najomca. V pripade
vzniku $kody je nijomca povinny tGto Skodu bez zbytoéného odkladu nahlasit
prenajimatel'ovi.

Clanok 8
Vseobecné ustanovenia

(1) Prenajimatel sa zavdizuje, Ze priestory odovzdd do uZivania najomcovi najneskor
01.06.2023.
(2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani predmetu zmluvy spisu protokol o odovzdani
a prevzati, v ktorom uvedu najma:

a) stav, v akom sa priestory nachadzaju v ¢ase jeho odovzdania,

b) zariadenie priestoru a stav v akom sa nachadza,

¢) iné skuto&nosti, ktorych vyznaCenie pozaduje niektord so zmluvnych stran.
(3) Prenajimatel’ sa zavizuje najneskdr v defi odovzdania priestorov predmetu ndjmu
odovzdat’ ndjomcovi jednu sadu kliov od priestoru, t.j. od vstupnych dveri do chodby, od
vstupnych dveri do sély, od vstupnych bo¢nych dveri, od dveri do skladu, od dveri od pivnice
a od dveri od juznej &asti pivnice a od prechodovych dveri medzi salou a zadnou chodbou.



Clanok 9
Zavere¢né ustanovenia

(1) Zmena tejto zmluvy je moZnd vylune formou pisomnych dodatkov, ktoré sa budi
postupne &islovat’.

(2) Prava apovinnosti, ktoré nie st upravené vtejto zmluve sa spravuji prislu$nymi
ustanoveniami zak. 64/1964 Zb. Obé&ianskeho zékonnika.

(3) Tato zmluva nadobuda platnost podpisom obidvoch zmluvnych stran a aéinnost’
zverejnenim na webovom sidle prenajimatel’a.

(4) Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre prenajimatela a jeden pre
najomcu.

(5) Zmluvné strany vyhlasujui, Ze si tito zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak
sthlasu ju podpisali.

V Matiasovciach, diia 31.05.2023
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