Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 81/2023

uzatvorena podla zak.¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov a v zmysle
ustanovenia § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Obec Stredné Plachtince
Sidlo: Stredné Plachtince 110,99124

ICO: 00319571

Zastipena : Bubo Mackov , starostom obce
bankové spojenie: Prima banka
v tvare IBAN: SK41 5600 0000 0060 4793 8001

(d’alej len ako ,,prenajimatel™)

Néjomca: Obchodné meno: TEMAGRUP Pavel Terek
Sidlo: Stredné Plachtince 99,99124
ICO: 46382402
DIC: SK1031660553
Bankové spojenie: Slovenska sporitel'fia a.s.
IBAN : SK74 0900 0000 0051 6498 9487

(d’alej len ako ,,ndjomca*)



Clanok I

Uvodné ustanovenia a predmet najmu.

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti budovy so stpisnym ¢&islo 252
Stredné Plachtince , v zastavanom tizemi obce, t. z. v intravilane, ktory je postaveny na
pozemku par. KN-C &.2 , zapisany na LV ¢&. 467, okres Velky Krti§, obec a k.0. Stredné
Plachtince , evidovaného na Okresnom urade Velky Krti§, katastralnom odbore,

2. Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny prenajimat’ priestory, blizsie $pecifikované v
predchadzajiicom bode tohto ¢lanku zmluvy.

Clanok II.

Specifikécia predmetu najmu

1. Prenajimatel’ na zdklade uznesenia obecného zastupitel'stva 14/2023 a za podmienok
d’alej dohodnutych v tejto ndjomnej zmluve prenechava ndjomcovi do uZivania nebytovy
priestor - asti budovy so stpisnym ¢islom 252, Stredné Plachtince konkrétne priestory
na prizemi budovy o celkovej vymere 51 m2 podlahovej plochy situovanych v
zastavanom Uzemi obce, t. z. v intravilane, supisné &islo: 252, ktory je postaveny na
pozemku par. KN-C ¢.2 , zapisany na LV €. 467, okres Velky Krti§, obec a k.u. Stredné
Plachtince , evidovaného na Okresnom urade Vel'ky Krtis, katastralnom odbore.

Clanok III.
Ukel ndjmu

1. Prenajimatel’ prenechava predmet najmu najomcovi za uéelom v sulade so stavebnym
uréenim podla stavebného zakona.

Clanok IV.



Doba najmu

1. Ndjomna zmluva sa uzatvara od 1.5 .2023. na dobu neurdita.

Clanok V.

Uhrada za ndjom a za sluzby poskytované s uZivanim predmetu nijmu.

1. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli na cene najomného za uZivanie predmetu nijmu
bod 1 po¢as doby ngjmu v sume 63,75 .,-Eur mesacne, slovom : Sesdesiattri 75/00 eur
mesadne. Najomca je povinny uhrddzat’ mesaéne tthrady za predmet ndgjmu vzdy za
predchadzajtici kalenddrny mesiac do 15 dfia v nasledujicom mesiaci na ucet
prenajimatel’a.

2. Nijomca je povinny uhradzat dhrady za energie na zdklade odpoétu podruzného
elektromera v mesaénych platbach (alebo kvartilnom vyuétovani od dodavatel’a
elektrickej energii) vidy podl’a mesacnej spotreby, ktora sa vyudtuje vzdy
k poslednému diiu v kalenddrnom mesiaci vo vy§ke —podPa vyuctovacej faktary od
doddvatela elektrickej energie MWh ktoré sa zavizuje ndjomca uhradzat’ na zaklade
faktGry prenajimatela odoslanej ndjomcovi vzdy najneskor do 15-teho diia za
predchadzajici kalenddrny mesiac na uéet prenajimatela. Pre vasnost’ uhrad je
rozhodujuci defi pripisania finanénej &iastky na ucet prenajimatela, resp. uhrada do
pokladne obecného tradu. Ndjomca je povinny ako VS platby uvadzat’ Cislo zmluvy,
pripadne iny VS bude ndjomcovi pisomne oznameny.

3. Najomca plati za sluzby ako za vodné sto&né prenajimatel'ovi raz ro¢ne podl'a dohody za
predpokladany odber vody v danom roku. Prenajimatel’ vyuctuje vodné stotné na zaklade
vzajomnej dohody vZdy po vyudtovacej faktury od dodavatel'a, faktirou na ktorej bude
splatnost’ bude uvedend na fakture.

4. Prenajaté n priestory majii zamontované samostatné merace spotreby el. energie .

5. Prenajimatel' je opravneny v priebehu nijomného vztahu upravit' vySku zilohovych
platieb za spotrebované energic vzhPadom na vytétovanie skutoCnej spotreby za
predchadzajucej odberné obdobie. Upravu vysky zélohovych platieb mdZe navrhnat
pisomne aj ndjomca, pri¢om k uprave zilohovych platieb dojde v takomto pripade po
dohode s prenajimatelom.

6. V cene najmu nie s zahrnuté upratovacie prace, tieto si najomca zabezpeluje
samostatne.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane do omeskania s (hradou za plnenia
poskytované s uzivanim priestorov v zmysle bodu 4 tohto ¢lanku, uhradi néjomcea za
kazdy deti omeskania urok z omeskania vo vyske 0,05% z vySky dlznej sumy.

8. Uhrada najmu bude vzijomne zapoditand s hodnotou rekonstrukénych prac, ktoré
zivnostnik — ndjomca na objekte realizoval a to s vyslovnym pisomnym suhlasom obce
Stredné Plachtince.




Clanok VI.
Ochrana osobnych tudajov

1. Najomca déva sthlas k tomu, aby vSetky informdcie, najmé tykajuce sa osobnych udajov
(dalej iba ,,udaje™), ktoré poskytne prenajimatelovi v stvislosti s ndvrhom na uzatvorenie
tejto zmluvy, boli spracované v jeho informa¢nom systéme v stlade so zdkonom ¢&.
18/2018 Z. z. o0 ochrane osobnych udajov v platnom zneni.

Clanok VIL

Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel sa zavizuje odovzdat’ priestor ndjomcovi do uZivania v stave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie a zabezpedit, aby v tomto stave bol pocas celej doby prenijmu.
Zmluvné strany spisu o odovzdani nebytového priestoru zapisnicu, v ktorej bude opisany
jeho stav v ¢ase odovzdavania ndjomcovi.

2. Prenajimatel sa zavizuje, Ze umozni najomcovi riadne a neruSene uZivat' predmet ngjmu
a vykonavat podnikatel'sku &innost’ v nebytovych priestoroch po celi dobu u¢innosti
tejto zmluvy.

3. Prenajimatel’ je opravneny vstupit do predmetu ndjmu za uc¢elom vykonania kontroly,
dodrZiavania zmluvnych podmienok, ako aj za u€elom vykonania udrzby, nutnych oprav
a uskuto¢fiovania kontroly elektrického, vodovodného vedenia a tustredného kurenia
pokial’ je to potrebné, vyluéne viak za pritomnosti ndjomcu alebo osoby nim poverenej.
Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej $kody vstipit do predmetu nijmu za
i¢elom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmen3enia je nasledkov.

4. Prenajimatel nezodpovedd za $kody na hnute’nom majetku a na majetku, veciach a
zariadeniach vnesenych do predmetu najmu nijomcom v stvislosti s uZivanim predmetu
najmu a vykonavanim podnikatel'skej €innosti ndgjomcom.

Clanok VIIIL.

Prava a povinnosti nijomcu

1. Néjomca je opravneny uZzivat' priestory v rozsahu a na ucely podla tejto zmluvy, a to po
celi dobu najjomného vzt'ahu. Ndjomea je opravneny uzatvorit' podndjomnu zmluvu len
so suhlasom prenajimatela.



Nijomca sa zavizuje, e bez sthlasu prenajimatel'a nevykond v predmete ndjmu ziadne
stavebné zmeny. Akékol'vek stavebné tpravy predmetu ndjmu méZe ndjomca vykonat’
len s predchadzajucim pisomnym stGhlasom prenajimatela a na zdklade platného
stavebného povolenia, alebo akéhokol'vek iného opravnenia potrebného na ich
vykonanie. V pripade, Ze nepovolenou stavebnou ¢innost'ou alebo inou nepovolenou
ginnostou vykondvanou na predmete ndgjmu zo strany najomcu vznikni prenajimatelovi
akékol'vek zaviizKy (napr. sankcie a pod.), ndjomca sa zavizuje tieto zavézky vyrovnat’ v
plnom rozsahu. Prenajimatel’ bezddvodne neodoprie siihlas so zmenami za predpokladu,
ze:

a) rozhodujtice stavebné prace ako aj prace tykajice sa elektroinstalacii, vodoinstalacii
a poziarnej bezpecnosti buda realizované dodavateI'mi schvalenymi
prenajimatel’om;

b) neznizia Gzitkovii hodnotu predmetu najmu;

¢) budd realizované vyluéne na naklady najomcu;

d) budu realizované v stilade s touto zmluvou a platnymi technickymi normami. K
udeleniu suhlasu musi ndjomca prenajimatelovi vopred odovzdat’ stavebné plany a
presnu 3pecifikaciu zmien. V pripade, Ze upravy vyZaduju suhlas/y (povolenie/a)
organov Statnej alebo verejnej spravy, potom stavebné plany a presna Specifikacia
budu overené autorizovanym architektom resp. stavebnym inZinierom a budu v
celom rozsahu, potrebnom pre takéto podanie, zodpovedat’ vSetkym normam a
pravnym predpisom, a to vietko na naklady ndjomcu. Ziskanie pripadnych uradnych
povoleni je povinnostou ndjomcu. Suhlas prenajimatela s Upravami nezaklada
prenajimatel'ovi akukol'vek zodpovednost’ za spravnost, dostato¢nost’ resp. stlad
tprav s prislu§nymi pravnymi normami a predpismi.

Néjomca sa zavizuje, Ze akékolvek zmeny budi realizované takym spdsobom, aby
neru§ili a neobmedzovali hlukom, pra$nostou, vibraciami, pachom a dal$imi
nepriaznivymi vplyvmi tretie osoby viacej neZ je z charakteru a rozsahu prac
nevyhnutné. Zmeny budu vykonavané vyluéne podla prenajimatel'om vopred pisomne
schvéleného ¢asového harmonogramu.

Zabudovanie zabezpetovacich a inych zariadeni alebo ich vymenu je ndjomca povinny s
prenajimatelom pisomne vopred odsuhlasit’ tak, aby bola zaistena primerana potreba
utajenia tychto zariadeni ndjomcu, kompatibilita so zariadeniami prenajimatela a
zarovell zaistena potrebnd informovanost prenajimatela pre pripad mimoriadnych
udalosti.

Prenajimatel’ suhlasi s tym, Ze ndjomca si uplatni vo svojom uctovnictve prisludné
t¢tovné odpisy, zodpovedajuce hodnote prac a dodavok nijomcu v predmete zmluvy,
vykonanych ndjomcom na jeho naklady.

Drobné tupravy, resp. zmeny v predmete ndjmu, ktoré ngjomca vykonal so suhlasom
prenajimatela, nie je povinny po skonéeni doby ndjmu uviest do pdvodného stavu.
N4jomca nem4 narok na ndhradu nakladov spojenych s takymito drobnymi upravami,
resp. zmenami.

Najomca si udrZbu a &istenie predmetu ndjmu zabezpefuje samostatne.

Néjomca je povinny oznamit' prenajimatelovi potrebu oprdv, ktoré mé prenajimatel
urobit’ a umoznit’ ich vykonanie, ako aj oznamit’ prenajimatelovi vietky zmeny, ktoré



nastali na predmete nijmu, & uZ zavinenim najomcu, ako aj bez jeho vdle, a to bez
zbytoéného odkladu. V opa¢nom pripade zodpoved4d najomca za Skodu, ktord tym
prenajimatelovi vznikla. Ndjomca nie je povinny znasat’ vSetky ndklady na vykonanie
vietkych oprav na predmete najmu a na udrZzbu predmetu ngjmu.

9. Najomca neméa voli prenajimatelovi narok na nahradu Skody vzniknutej na jeho
zariadeni poZiarom, kradeZou alebo Zivelnou udalostou. Ak z ¢innosti ndjomcu dojde k
ekologickému zat’aZeniu, zodpovednost prip. sankcie uloZené prisluSnymi organmi
znaSa sam.

10. Najomca je povinny dodrziavat’ vietky povinnosti vyplyvajice z prisluSnych platnych
pravnych predpisov upravujucich ochranu pred poZiarmi, predovSetkym povinnosti
vyplyvajuce zo zakona &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich
predpisov, ako aj ostatné povinnosti, ktoré mu v stvislosti s uZivanim predmetu najmu
resp. jeho ¢asti vyplyvaji z platnych pravnych predpisov, najmé zdkona ¢. 79/2015 Z.z.
o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a
zdkona &. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni neskor$ich predpisov. V pripade
porusenia uvedenych povinnosti zodpoveda ndjomca prenajimatelovi za v3etky Skody,
ktoré prenajimatel’ovi désledkom poruSenia povinnosti ngjomcom vznikli, resp. sankcie,
ktoré boli prenajimatel'ovi uloZené.

11. Najomca je povinny ihned’ ohlésit’ prenajimatelovi kazdu zmenu adresy a inych udajov,
ktoré sa viazu k Udajom najomcu, uvedenych v &asti ,,zmluvné strany* tejto najomnej
zmluvy.

Clanok. IX
Odovzdanie predmetu nijmu najomcovi a jeho upravy

1. Prenajimatel sa zavizuje odovzdat predmet ndjmu ndjomcovi najneskor diiom
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodli neskor inak.
2. Zmluvné strany sa dohodli, ¢ o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu najomcovi
vyhotovia protokol, v ktorom uvedt najma:
a) popis stavu, v akom sa predmet ngjmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania ndjomcovi;
b) zoznam zariadeni vo vlastnictve prenajimatela nachadzajicich sa na predmete
najmu a ich stav;
c) idaj o stave na meradi elektrickej energie, idaj o stave vodomeru alebo na inych
meracoch pokial’ sa takéto merade na predmete ndjmu nachadzaju;
d) potvrdenie o odovzdani kI"i¢ov /podet ks/ od predmetu ndjmu ndjomcovi,
e) iné skuto¢nosti, ktorych vyznaéenie poZaduje niektord zo zmluvnych stran;
f) datum a miesto vyhotovenia protokolu a podpisy zmluvnych stran;.
3. Pri skondeni najmu sa zmluvné strany zavizuju rovnako spisat’ protokol o odovzdani
predmetu ndjmu s porovnate'nymi naleZitostami ako su uvedené v bode 2.



Clinok X.
Poistenie

Prenajimatel’ uzatvoril a po celi dobu platnosti ndjomnej zmluvy bude udrziavat’ v
platnosti poistné zmluvy, ak takéto poistenia vzhadom na okolnosti a stav trhu a
politickej situdcie budii mozné a pre prenajimatela prijatelné, priCom tieto poistenia
budt pokryvat’ najmi nasledovné rizika( vynechat)

a) poistenie zodpovednosti prenajimatefa za S$kody vzniknuté v suvislosti s
vlastnictvom predmetu najmu (zahrtiujiice predovsetkym pripady poSkodenia
majetku);

b) Zivelné poistenie predmetu najmu vratane poistenia pre pripad poSkodenia alebo
znifenia veci vodou z vodovodnych zariadent;

Nijomca na vlastné ndklady uzatvori a po celi dobu ndjmu bude udrZiavat’ v platnosti
poistné zmluvy, ktoré buda pokryvat’ najmé nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti ngjomcu za $kody vzniknuté v suvislosti s jeho ¢innostami
prevadzkovanymi v predmete nagjmu a zodpovednosti vo¢i ndrokom tretich osdb
(zahriiujtce predovietkym poskodenie majetku a vSetky Skody a straty na predmete
najmu a v predmete najmu a pripady poranenia, urazu alebo umrtia oséb a in€);

b) Zivelné poistenie vietkého majetku najomcu (aj zabudovaného) v predmete ngjmu,
vratane poistenia pre pripad jeho poskodenia alebo znienia veci vodou z
vodovodnych zariadeni;

¢) poistenie rizika kradeZe vlimanim do predmetu najmu alebo lipeZznym prepadnutim
a rizika vandalizmu v predmete najmu a poistenie vSetkych skiel v predmete ndjmu
(vyklady, zrkadla a iné skla);

d) poistenie strojov.

Néajomca berie na vedomie a uznava, Ze poistnd zmluva na majetok, uzatvorena
prenajimatel'om, sa nebude vzt'ahovat’ na majetok ndjomcu, bez ohl'adu na skuto¢nost’, €i
je tento majetok zabudovany do predmetu ndjmu alebo nie.

Nijomca je povinny odovzdat’ prenajimatelovi pred zahdjenim prevadzky nijomcu v
predmete najmu kopie vietkych uzatvorenych poistnych zmluv.

Néjomca i prenajimatel sa tymto vzajomne zavizuju neuplatiiovat’ svoje ndroky na
odskodnenie vodi druhej strane za straty alebo $kody na majetku v tom rozsahu, v akom
je takato strata alebo 3koda poskodenému uhradend z prisluSnej poistnej zmluvy,
uzatvorenej podla tejto zmluvy prenajimatel'om alebo nadjomcom.

Clanok XL

Bezpecnostné opatrenia

Néjomca je povinny uZivat’ predmet ngjmu v stlade so vieobecne zaviznymi pravnymi
predpismi, platnymi technickymi normami a hygienickymi, bezpe¢nostnymi a
protipoZiarnymi predpismi aktualne platnymi na Gzemi Slovenskej republiky tak, aby
nevznikla $koda na majetku alebo Zivote a zdravi osdb a nesmie pouZivat’ latky, postupy



a zariadenia poskodzujuce Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak,
nad hranicu pripustnii podla prislusnych noriem platnych na uzemi Slovenskej
republiky.

Nijomca je povinny uZivat' predmet najmu tak, aby bola zabezpefend ochrana predmetu
najmu a tiez Zivoty a zdravie osdb zdrZujucich sa v predmete najmu alebo v jeho
blizkosti.

Néajomca prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zdvéznych
pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO (bezpe¢nost a ochrana zdravia pri praci a
poziarna ochrana), z nariadeni vlady SR a vyhlasok MPSVaR SR, SUBP, v zmysle
ktorych bude zabezpedovat’ BOZP a PO v celom predmete nijmu a nesie za ne v plnej miere
zodpovednost. Najomca je povinny zabezpeCit Skolenia svojich zamestnancov z pravnych a
ostatnych predpisov na zaistenie BOZP v rozsahu vykonavanych €innosti, lekarske prehliadky,
vybavenie s OOPP, oboznamenie s ohrozeniami — rizikami, atd’. Ndjomca zodpoveda za to, ze
préce, resp. ¢innosti na ktoré je potrebné opravnenie podla osobitnych predpisov, budi
vykonavat’ len osoby, ktoré maji platny prisludny doklad.

Najomca je zodpovedny za bezpeény technicky stav svojich zariadeni pouZivanych v predmete
najmu, je povinny zabezpegit' ich predpisané odborné prehliadky a skiiSky ako aj odstranenie
zavad v nich uvedenych. N4jomca sa zavizuje, ze bude pouZivat' v predmete ndjmu len stroje,
pristroje a zariadenia (spotrebice), ktoré maji certifikat, resp. preukdzani zhodu podla
osobitnych predpisov.

Najomca zodpovedd za realizaciu primeranych opatreni, nepresahujiic rdmec uZ
opatreni jestvujucich na ochranu predmetu najmu pred vldmanim alebo kradeZou.

Clanok XII.
Ukon¢enie najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze k ukon&eniu ndjomného vztahu pocas doby najmu
moze dojst’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypoved’ou zmluvy jednou zo zmluvnych stran . V pripade vypovede od
zmluvy jednou zo zmluvnych stran je vypovedna lehota dvojmesatnd a zaina plynat
prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

2. Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstupit’ ak:

a) ndgjomca je v omeSkani s dvomi alebo viacerymi splatkami ndjomného alebo v
omeskani s thradou platby za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu,

b)ndjomca uZiva Predmetu najmu spdsobom, ktory nie je v silade s dohodnutym
ucelom najmu,

¢) ndjomca da Predmetu najmu do podnajmu, bez sthlasu prenajimatela.



Dorudenim odstipenia od zmluvy sa zmluvny vzt'ah ukonéuje a to momentom déjdenia
pisomného odstipenia na adresu ndjomcu.

3. N4jomca je opravneny vypovedat zmluvu najmi, ak predmet ngjmu prestane byt
sposobily na uZivanie podla dohodnutého udelu ndjmu. V tomto pripade je
vypovedna lehota dvojmesaéna a zaéina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho
po doruéeni vypovede druhej zmluvne;j strane.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za dorufenu sa povazuje zasielka aj v pripade, Ze si
adresat pisomnosti nevyzdvihne pisomnost do troch dni od uloZenia poStovym
tradom. Posledny deii tejto lehoty sa povazuje za defi dorucenia, aj ked’ sa adresat o
uloZeni nedozvedel, alebo zasielka, ktoru adresat bezd6vodne odmietol prevziat'.

5. V pripade skoncenia zmluvného vzt'ahu sa zmluvné strany zavézuju vysporiadat’
svoje zavizky do dita skonCenia najmu, vratane vystavenia a dorufenia faktury so
splatnost'ou do 15 dni odo dila jeho doru¢enia ndjomcovi.

Clanok XIIL.
Zaverecéné ustanovenie

Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy mdZu vykonat’ len pisomnymi dodatkami
podpisanymi obidvoma zmluvnymi stranami.

Uprava vzijomnych prav a povinnosti sa riadi touto zmluvou a prisluSnymi
ustanoveniami zak. &. 40/1964 Zb. Ob&ianskeho zakonnika v zneni neskorsich.

Tato zmluva nadobuda G¢innost’ nasledujucim dfiom po jej zverejneni ( § 5a zédkona ¢
211/2000 Z.z.) a platnost’ diilom podpisu zmluvy oboma zmluvnymi stranami.

Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych kazdd zmluvna strana dostane po 2
rovnopisoch.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tato zmluvu pretitali, jej obsahu porozumeli a na znak
toho, Ze¢ obsah tejto najomnej zmluvy je prejavom ich skutocnej a slobodnej vole ju
vlastnoru¢ne podpisali.

V Strednych Plachtinciach , diia 29.4.2023
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