Zmluva o najme nebytovych priestorov

(uzavreté v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov)

medzi:
Prenajimatel’:

ObecROKY CANY

Sidlo Rokycany 46, PSC 082 41
Zastiipena : Robert Soltis, starosta obce
1CO: 00327701

Bankové spojenie: PRIMA BANKA
IBAN: SK99 5600 0000 0088 2607 1004
a

Néjomca:

AGROVYROBA spol.s.r.o.

Sidlo: Rokycany 46, 08241 Bajerov

Zastipena : FrantiSek Mihalik — konatel’, Milena Tarasovi¢ova - konatel’
ICO: 36470724

Bankové spojenie: SK97 0900 0000 0005 0167 0520

spolo¢nost’ zapisana v OR OS Presov, oddiel Sro, vlozka ¢..:12583/P

uzatvaraju diia 1.5.2023
tuto

zmluvu o najme nebytovych priestorov

CLI
Predmet zmluvy a tcel najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom Prevazkovej budovy - AB , v obci Rokycany

parc. ¢. 130, stp. cislo 46, nadobudnutej kupnou zmluvou zo dina 3.4.2023

Agrovyroba s.r.0. Rokycany.

od

2.Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uZivania nebytové priestory 0 vymere 59 m2

nachadzajuce sa v objekte uvedenom v bode 1.

3. Uvedeny priestor bude ndjomca vyuzivat' na administrativnu ¢innost’.

4. Najomca pozna stav prenajimanych priestorov skladu a v takom stave ich prebera.
Néjomca si na vlastné naklady upravi priestory tak, aby vyhovovali podmienkam jeho

podnikania a vyhovovali potrebnym normam v predmete podnikania najomcu.

CL1I
Doba nijmu a skoncenie najmu

=

2. N4ajom nebytového priestoru zanika:
a) dohodou zmluvnych stran,

N4jom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neurcitu a zac¢ina diiom 1.maja 2023

b) okamzitou vypoved’ou zo strany prenajimatela ak najomca neplati najomné po dobu

dvoch mesiacov



=

CL I11.
Najomné

Najomné za priestory uvedené v Cl. I je stanovené dohodou zmluvnych stran.
Zmluvné strany sa dohodli na ngjomnom od 1.5.2023 roc¢ne vo vySke 1652 €. ( 28 €/m2).
Mesacny najom predstavuje 137,67 €.

Najomca sa zavdzuje platit ndjomné na Ucet prenajimatela vedeny v PRIMA BANKE,
Presov, .0 SK99 5600 0000 0088 2607 1004

Néjomné bude uhradzat’ najomca pravidelne mesacne vopred do 14 dni bezného mesiaca .

V pripade, ze sa najomca oneskori s thradou ndjomného o viac ako 60 dni, je prenajimatel’
opravneny pisomne odstupit od tejto zmluvy s ucinnostou odo dia jeho dorucenia
najomcovi.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo prehodnotit nijom a zmenit vysku najomného
priamoumerne K vykazovanej miere inflacie, pokial’ tato prekroc¢i viac ako 10 % od zaciatku
doby najmu.
V pripade, ze medzi G¢astnikmi zmluvy vznikni pocas trvania tohto zmluvného vzt'ahu
alebo pri jeho vzniku uz existuju zavdzky najomcu voli prenajimatelovi, tieto budu
zapocitané voci ndjomnému.
CL IV
Ostatné naklady

1 Najomca je napojeny na odber energii na samostatnom meraci a hradi si naklady na energie

=

samostatne.

2.0statné naklady napr. na telefonne linky, upratovanie prenajatych priestorov, poplatky na

odvoz smeti si hradi ndjomca samostatne.

CLV.
Poistenie

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpeCovat udrziavanie podstaty objektu ako jeho spravca, a tiez
uhradzat’ poistenie, v ktorom sa nachadza prenajimany nebytovy priestor, a to v rozsahu
poistnej zmluvy uzatvorenej prenajimatelom, to znamend, ze uzaviera poistky na thradu
Skody sposobené poZiarom a zivelnou pohromou.

Najomca si moze na svoje naklady poistit’ svoju prevadzkovu ¢innost’ - zariadenia, majetok,
¢innosti a pracovnikov priamo s poist'oviiou.

CL VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca nemdze zmenit’ dohodnuty ucel uzivania bez pisomného stihlasu prenajimatel’a.
Né4jomca nemodze vykonat stavebné upravy bez pisomného sthlasu prenajimatel’a
a prislusného stavebného uradu. V pripade stavebnych uprav je povinny si vyziadat’ suhlas
prenajimatel’a.

Najomca je povinny uhradzat’ vSetky néklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych
priestorov, napr. vymal'ovanie prenajatych priestorov, natery okien a dveri, zasklievanie
okien, dezinfekciu, dezinsekciu a deratizaciu , opravu a vymenu zamkov, zastr¢iek, zasuviek
svietidiel a pod.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’
urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto oprav, inak najomca zodpovedd za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.



10.

11.

12.

Néjomca je povinny do 30 minit od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havarie
vV objekte umoznit’ pristup prenajimatelovi k dolezitym zariadeniam objektu (k rozvodom
plynu, elektrine a podobne).

Najomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru
a zavézuje sa pred zacatim prevadzky vykonat' vSetky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poziaru, resp. inej havarie.

Néjomca je opravneny prenechat nebytovy priestor alebo jeho cast do podnajmu len
S pisomnym suhlasom prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat nebytovy priestor ndjomcovi v stave spdsobilom na
dohovorené alebo obvyklé uzivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat
a zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s udrziavanim nebytovych
priestorov spojené.

Prenajimatel’, alebo nim uréené pisomne splnomocnené osoby su opravneni pozadovat
pristup do prenajatych priestorov za ucelom kontroly, ¢i nijomca uziva vec riadnym
sposobom. Kontrolu je opravneny vykondvat’ len v sprievode ndjomcu alebo nim poverenej
osoby.

Ak najomca bez svojho zavinenia mdze uzivat’ nebytovy priestor len obmedzene, ma narok
na pomernu zl'avu z ndjomného.

Najomca sa zavézuje zaplatit’ prenajimatel'ovi $kodu, ktori mu sposobi, alebo ktorti spdsobia
osoby, ktoré vstupili do budovy na zdklade jeho uZivacieho préva, a to do 30 dni od
vyuctovania.

Najomca suhlasi s tym, Ze ak prenajimatel’ bude ntteny (z dovodu ktory sam nemoéze
ovplyvnit’ tzv.“vis maior ,,) obmedzit' alebo vylacit prevadzku niektorych casti budovy
alebo technickych zariadeni, alebo prerusi dodavku energii v zdujme odvratenia vzniku
Skody alebo zmensenia jej nasledkov, alebo v pripade inych objektivnych okolnosti, nema
najomca ndrok na nahradu Skody (strat) a prenajimatel nema povinnost’ zabezpecovat
nahradné kapacity.

Prenajimatel’ sa zavdzuje uvedené obmedzenie prip. vylucenie prevadzky odstranit’
bezodkladne na svoje néklady.

V pripade, ak neddjde k odstraneniu uvedenych vzniknutych prekazok a obmedzeni v lehote
najneskor 30 dni, mé4 najomca ndrok na pomernt zI'avu z ngjomného.

13. N4jomca sa zavizuje, v pripade ukoncéenia ndjmu, vratit’ prenajimatel'ovi nebytové priestory v

16.

17.

18.

19.

20.

21.

23.

24,
25.

riadnom stave, zodpovedajicom beznému opotrebeniu.

Najomca mdze umiestnit’ reklamu a oznacovania firmy na budove resp. na inom mieste
podl'a dohody s prenajimatel’om.

Najomca je povinny bez meskania oboznamit’ prenajimatel’a s kazdou zmenou tykajicou sa
jeho udajov (sidlo, konatel’, zmena adresy pre zasielanie faktar, a pod.).

Najomca ma po dohode s prenajimatel’om pravo technicky a ucelovo si vybavit’ prenajaté
priestory podla vlastného zdmeru v zmysle jeho podnikatel'skej aktivity v oblasti ¢innosti,
pre ktorl predmetné priestory bude uzivat’, a to na vlastné néklady, ktoré nebudu zohl'adnené
vo vySke ndjomného.

Najomca sa zavizuje dodrziavat’ v prenajatych priestoroch bezpecnostné predpisy a poZiarne
smernice, zasady nakladania s odpadmi.

Najomca si moze na vlastné naklady zriadit’ zabezpecCovacie zariadenie.

Néjomca je povinny plnit a zabezpecovat plnenie povinnosti vyplyvajucich zo zdkona
¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni, ako aj predpisov vydanych na
jeho zéklade.

Najomca sa zavizuje upratovat’ sneh pred vstupom do prenajatych nebytovych priestorov,
ktoré su predmetom zmluvy o najme.

Najomca je opravneny vstupovat’ do objektu 1 cez sobotu, nedel’u a sviatky.

Prenajimatel’ nie je povinny v pripade skoncenia najmu akymkol'vek spdsobom poskytnut
najomcovi nahradné priestory.



w

Cl. VIL
Osobitné ustanovenia

V pripade vypovede nijmu zo strany najomcu, je ndjomca povinny umoznit zdujemcovi
o prenajom obhliadku predmetu n4djmu v pritomnosti prenajimatel’a alebo jeho zastupcu a je
opravneny byt pritomny na takejto obhliadke aj on sam.

Najomca ruci prenajimatel’ovi za Skody, ktoré zavinil sim alebo osoby jemu blizke, jeho
zamestnanci, v priamej suvislosti s podnikatel'skou ¢innost'ou.

CL VIII,

Zaverecné ustanovenia
Prava a povinnosti zmluvnych stran , ktoré nie si upravené v tejto zmluve, sa riadia
Zékonom 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov a suvisiacimi pravnymi
predpismi.
Tato zmluva je platna dinom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.
Utinnost nadobuda ditom 1.5.2023
Tato zmluvu je mozné menit’ len pisomnou formou na zéklade vzajomnej dohody.
Tato zmluva je vyhotovend v dvoch pravne rovnocennych vyhotoveniach, pricom kazda
zmluvna strana dostane po jednom vyhotoveni.
Zmluvné strany na znak suhlasu s obsahom tejto zmluvy, ako prejav ich slobodnej vole, tuto
zmluvu vlastnoruc¢ne podpisuju. Prava a povinnosti z tejto zmluvy prechadzaji v celosti i na
pripadnych pravnych néastupcov prenajimatel’a, resp. nového vlastnika alebo ndjomcu, a to
bez osobitného suhlasu alebo dodatku.

V Rokycanoch dna 1.5.2023

prenajimatel’ najomca



