NAJOMNA ZMLUVA (tandardny byt &12, VS 00112012)

uzavreta medzi

l.
Zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel’: Obec Sutovce
sidlo: 972 01 Sttovee 39
zastupena starostom Bc. Miroslavom Raj¢om
1CO: 00318507
Bankové spojenie: Slovenska sporiteliia a.s.
IBAN: SK97 0900 0000 0051 5301 3841
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’)
na jednej strane

a

2. Najomca: Beseda Michal, rod. Beseda

za tychto podmienok:

1.
Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi ndjomny byt patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol
postaveny v stlade so zadkonom €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0
socidlnom byvani a zmysle platnych vynosov MDVRR SR.

Pre tento byt nachadzajuci sa v bytovom dome zapisany na LV ¢. 709, ¢. sup. 112 na parc.
&. 262/3 v k. . Horné Sttovce plati osobitny rezim vymedzeny nariadenim obce VZN
¢.1/2013,VZN 3/2013, VZN 4/2013.

2. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi Standardny byt €. 12 na 2. poschodi pozostavajuci z 2
izieb, kuchyne a prisluSenstva v bytovom dome zapisany na LV ¢. 709, stp. ¢.112, parcela
¢. 262/3 v k. 1. H. Sutovce.

3. Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zaklade Ziadosti ndjomcu o ndjomny byt.

4. Opis stavu bytu:
e byt L. kategodrie, Standardny
e celkova vymera podlahovej plochy bytu v m?: 46,96 m?
e vykurovanie bytu: ustredné

5. Prislusenstvo bytu: spolo¢ny nebytovy priestor V prizemi (pivnica)



1.
Doba platnosti a zanik:

1. Bytuvedeny v ¢l. II. ods. 2 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur¢iti od 01.01.2023 do
31.12.2025 t.j. na 3 roky, s moznost'ou opakovaného predizenia v zmysle platnych
vynosov. O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude ziadatel’ informovat’
najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu najomného
bytu. Ziadost’ o opakované uzavretie najomnej zmluvy prerokuje obecné zastupitel'stvo
a rozhodne 0 nej. Zmluvné strany v pripade schvalenia uzavrii novii ngjomnu zmluvu.

2. Ngjomny vzt'ah moze pocas dojednanej doby trvania ndjmu zaniknut’:

e pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému dnu,

e pisomnou vypovedou zo strany ndjomcu, pricom najom bytu sa skonéi uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zac¢ina plynat’ prvym dilom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruc¢ena vypoved'.

e pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti
v obecnom zastupitel'stve obce Sutovce a so suhlasom starostu obce, ak najomca:

a) nespliia podmienky uvedené v § 5 ods. 1 vynosov,

b) nespliia podmienky uvedené vo VZN obce Sutovee ¢. 1/2013 o podmienkach

prendjmu obecnych najomnych bytov,

¢) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu, najmé tym, Ze
nezaplatil v€as thradu za plnenie poskytované uzivanim bytu za cas dlhsi ako 2
mesiace,

d) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poSkodzuje prenajaty
byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

e) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie alebo
ak najomca alebo ten, kto s nim byva, sustavne porusuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje bezpe¢nost alebo porusuje dobré mravy v dome,

f) neuziva byt bez vaznych dévodov,

g) bez stihlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené
na evidencnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezaratavaju navstevy kratsie ako
15 hodin).

h) vykona bez suhlasu vlastnika vonkajSie a vntitorné stavebné Upravy, ako aj tipravy
Vv spolo¢nych nebytovych priestoroch, zmeni dispozi¢né rieSenie bytu, alebo
zasiahne do rozvodov vody a elektrickej energie.

3. V pisomnej vypovedi, bez ohl'adu na to ¢i ju podal prenajimatel’ alebo ndjomca musi byt
uvedena lehota, kedy sa ma najom skoncit’.

4. V ostatnych otazkach sa skoncenie ndjmu riadi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika.
5. V pripade ukonc¢enia najmu je ndjomca povinny vratit’ byt v stave:

a) zodpovedajucim stavebnym upravam vykonanym so suhlasom prenajimatel’a,
b) zodpovedajicim miere opotrebovania.



V.
Vyska a splatnost’ nijomného a ihrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. Vyska ndjomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov a to 2.35 € za m2 podlahovej plochy bytu.

2. Najomca a prenajimatel’ sa podla §12 ods. 7 zakona dohodli, Ze ndjomca zlozi vopred,
najneskor v den podpisu ndjomnej zmluvy, na tcet obce hotovost’ vo vyske 5 nasobku
mesacného najomného, t.j. 851,80 EUR ako vklad do depozitu. Tato suma bude
ponechand na Gcte prenajimatela ako zabezpeka pre pripad neplatenia thrad spojenych
S uzivanim bytu. V pripade, ak prenajimatel’ bude evidovat’ voc¢i najomcovi splatny
nedoplatok na thradach spojenych s uzivanim bytu, je prenajimatel’ opravneny pouzit’ tieto
finan¢né prostriedky na thradu vzniknutého dlhu. Prenajimatel’ a ndjomca sa d’alej
dohodli, ze v pripade ukonéenia najjomného vztahu je prenajimatel’ povinny v lehote do 15
dni po vysporiadani vSetkych zavizkov ndjomcu, zostatok vopred vlozenych finan¢nych
prostriedkov do depozitu vratit’ ndjomcovi za si¢asného splnenia podmienky vypratania
a odovzdania bytu prenajimatelovi. Financnu zadbezpeku za uzivanie ndjomného bytu
vedie najomca na osobitnom Ucte zriadenom na tento ticel v banke. Tato povinnost’ nebola
U najomnika tplne splnena.

3. Najomca je povinny platit’ odo dna podpisania najomnej zmluvy najomné vo vyske 130,36
EUR mesacne, vzdy najneskor do 25. dia kalendarneho mesiaca. Vypocitana vyska
najomného zahfiia rozpoéitané naklady na m? splatky z vlastnych zdrojov obce, splatku
uveru, poistenie, poplatok za spravu a prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

4. Najomca sa zavizuje platit’ odo dia podpisania ndjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani
a prevzati bytu zalohovt uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vyske 65
EUR mesacne. Zalohova ihrada za plnenia poskytované v stivislosti s uzivanim bytu sa
plati mesacne vzdy najneskor do 25. dila kalenddrneho mesiaca. Po uplynuti zi¢tovacieho
obdobia (roka, resp. vykurovacieho obdobia) bude zaloha podl'a prislusnych platnych
pravnych predpisov vyuctovana. Pripadny nedoplatok je ndjomca povinny uhradit’
najneskor do 31.05 nasledujuceho roka, pripadny preplatok je prenajimatel’ povinny vratit’
najneskor do 31.05 nasledujuceho roka. Prenajimatel’ mé pravo na zéklade vysledkov
zuc¢tovacieho obdobia tuto sumu upravit’.

Platby budu realizované na ucet obce v Slovenskej sporitel’ni a.s.., ¢islo G¢tu v tvare IBAN:
SK97 0900 0000 0051 5301 3841, VS:00112012.

5. Ak najomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
ni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,1
% z dlznej sumy za kazdy deii omeskania.



Prava a povinnosti nijomcu bytu

1. Préva a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Ob¢ianskym zdkonnikom pokial’ z legislativy

platnej pre tento druh bytov a VZN obce nevyplyva nieco iné.

2. Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach a odlisnostiach, ktoré si uvedené v Ob¢ianskom zakonniku:

a) Suhlas na uzavretie dodatku k zmluve o prediZeni doby trvania najmu dava obecné
zastupitel'stvo a dodatok podpisuje starosta obce.

b) Do tychto bytov sa m6Zu na trvaly pobyt prihlasit’ iba najjomcovia a ich deti, ktoré
s nimi ziji v spolo¢nej domacnosti + druh, druzka a rodic.

c) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Ob¢ianskeho
zakonnika.

d) U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi najomcami.

e) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcu.

f) Najomca najomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny urad
Sutovce kazda zmenu v savislosti s poétom 0sob byvajtcich v byte

g) Najomca ndjomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej
bytovej ndhrady pri ukonceni ndjmu z akéhokol'vek dovodu.

h) K terminu ukon¢enia nadjmu je najomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho
vlastnikovi v stave primeranom dobe uzivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za
sposobené Skody na byte a je povinny ich prenajimatel'ovi nahradit’.

1) V pripade, Ze sa ndjomca k terminu ukoncenia ndjomnej zmluvy z uvedeného bytu
neodst’ahuje, spravca zabezpeci vypratanie najjomného bytu na nédklady ndjomcu na
miesto urcené v zapisnici.

VI.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

1.

N3jomca nemo6Ze vykondva bez stihlasu vlastnika bytu ziadne vnitorné a vonkajsie
stavebné upravy, ako i tpravy na spolo¢nych nebytovych priestoroch, menit’ dispozicné
rieSenie bytu ani zasahovat’ do rozvodov vody a elektrickej energie.

Ich vykonanie sa povazuje za zdvazné porusenie nagjomnej zmluvy.

Pocas ndjmu umozni ndjomca vstup do bytu zamestnancom ministerstva, prislusného
krajského stavebného tradu, Obce Sttovce a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytu.

Najomca nesmie umiestnit’ na oknach bytu z vonkajsej strany zaluzie alebo rolety, antény
TV a Satelitného signalu.

N4jomca nesmie v ndjomnom byte chovat’ Ziadne hospodarske ani spolo¢enské zvierata.

VII.



Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mo6zu uskutociiovat’ len pisomnou formou a so
stthlasom zmluvnych stran.

2. Pokial tato ndjomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuji sa na ndjjomny
vztah prislu$né ustanovenia Obcianskeho zakonnika, len v pripade, ze osobitné predpisy
(Vynosy Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuje inti ipravu.

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, pricom po jednom rovnopise obdrzi
Prenajimatel’ a ndjomca.

V Sutovciach V Sttovciach
dna 01.01.2023 dnia 01.01.2023

Prenajimatel’ Néjomca






