NAJOMNA ZMLUVA O NAJME BYTU ¢&. 36133

uzatvorena podla ustanovenia § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskor§ich predpisov a V§eobecne zavidzného nariadenia Obce Pribelce ¢islo 3/2016
o podmienkach pridel'ovania a uZivania najjomnych bytov, ktort uzatvorili:

Clanok L
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Nazov: Obec Pribelce
Sidlo: Pribelce, Dolné Pribelce &. 234, 991 25 Cebovce
Zastupene: Ing. Tibor Cierny, starosta obce
ICO: 00319 520
DIC: 2021243224
Bankové spojenie: ~ Prima banka Slovensko a.s.
Cislo Gétu: SK21 5600 0000 0014 0754 4012
Cislo tel./faxu: 047/4895118
E-mail: pribelce@gmail.com
(dalej len ako ., Prenajimatel’™)
a
Najomca: Meno a priezvisko: Jan Vozaf
Datum narodenia: ]
Rodné &islo: U
Cislo OP: L]
Adresa: Pribelce, GG
_Cebovce
(dalej len ako ,,Ndajomca*).
Clanok IL.
Predmet zmluvy

2.1 Obec Pribelce je vlastnikom stavby Obecné najomné byty 12 b.j. so sipisnym ¢islom
361 zapisana na liste vlastnictva ¢. 1111 v katastralnom Uzemi Dolné Pribelce, obec
Pribelce, okres Velky Krti§, nachadzajica sa na parcele registra C KN ¢&. 102/3,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 299 m?.

2.2 Predmetom tejto zmluvy je prendjom 2 - izbového bytu, v bytovom dome A, supisné
¢islo 361 na pozemku parcelné ¢islo C-KN 102/3 v k.u. Dolné Pribelce, byt ¢. 1B,
s prislu§enstvom. Celkova podlahova plocha bytu je 41,15 m? + komora o vymere
1,58 m? (d’alej len .,Predmet ngjmu‘).

2.3 Predmetny 2 - izbovy byt pozostadva: z chodby, obytnej haly s kuchynskym kutom,
spalne a kipelne s WC.
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Stucast'ou bytu je jeho vnutorné vybavenie: kuchynska linka, elektricky $porak, digestor,
WC misa, vana, umyvadlo, elektricky bojler, Zaluzie na oknach. Prislusenstvom bytu je
komora umiestnena na chodbe. Spolo€nymi priestormi su zadverie a chodba.

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uzivania byt s prislu§enstvom s vybavenim tak,
ako je uvedené v eviden¢nom liste za podmienok uvedenych v zmluve.

Néjomca vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a prebera ho do
svojho uZivania stym, Ze vbyte bude byvat sdm. Zoznam ¢&lenov domadcnosti je
uvedeny v evidenénom liste, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

Clanok I11.
Doba platnosti a zanik najmu

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu ur¢itu.
Zacdiatok najmu: 01.07.2023
Koniec najmu: 30.06.2026.

N4jom bytu a uzivanie bytu nadjomcom skon¢i uplynutim dohodnutej doby.

Néjom bytu zanikne:

a) uplynutim dojednanej doby ndjmu ak nebol najom obnoveny
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran

¢) pisomnou vypovedou I'edniu zo zmluvnych stran

Dohodou zmluvnych stwé k dohodnutému diiu.

Ngjom mWé strany. Ndjomca mdze vypovedat’ ndjom bytu

bez udania dévodu.

Prenajimatel méze nijom bytu vypovedat' len spésobom ustanovenym v zakone a len
z dovodov v lom uvedenych, najmaé ak:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome, alebo
sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpednost’
a poru$uje dobré mravy v bytovom dome,

b) ndjomca hrubo porusuje v dome povinnosti, vyplyvajuce z najmu bytu najmi tym,
ze nezaplatil ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za
dlh3i ¢as ako dva mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do
podnajmu,

c) je potrebné z ddvodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas §iestich mesiacov uzivat’,

d) najomca prestal spinat’ predpoklady uzivania bytu osobitného uréenia alebo
predpoklady uzivania bytu vyplyvajuce z osobitného ur¢enia domu,

€) najomca vyuziva byt na iné ucely ako na byvanie.

Vypovedna lehota je tri mesiace. Ak nidjom bytu vypovie najomca, vypovedna lehota
zacina plynat’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede

8]
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prenajimatelovi. Ak najom bytu vypovie prenajimatel’, vypovedna lehota za¢ina plynut’
prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po splneni stanovenych zakonnych
podmienok.

Najomnik je povinny v deii skon€enia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi uvolneny byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
uzivani audrzbe, inak zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatelovi vznikne.

O odovzdani bytu zmluvné strany spisu protokol, v ktorej sa opise stav bytu v Case jeho
odovzdania ndjomcovi.

Po skoneni najmu, uplynutim dojednanej doby n4djmu najomca nema pravo na bytova
nahradu (nahradny byt, nahradné ubytovanie).

V ostatnych otazkach sa skonéenie ndjmu riadi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika,
pokial' platné VZN Obce Pribelce upravujuce niajom najomnych bytov pre obec
Pribelce, neustanovuje inak.

Clanok IV.
Opakované uzavretie najomnej zmluvy

Najomca méa privo uzavriet opakovane zmluvu o nijme nijomného bytu ak spina
podmienky stanovené v § 12 ods. 3 a 4 zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskegsich predpigov a za predpokladu, ze pocas
doby najmu si riadne plnil povinnosti plynige z ndgjompej zmluvy.

., . . L s N %, :
Prenajimatel’ je povinny informovat ngjomcu 4 moznosti opakovaného uzavretia

najomnej zmluvy najmenej tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu
najomného bytu

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie
a zabezpedit’ najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

N4ijomca a osoby s nim Zijuce v spolo¢nej domdacnosti st povinné byt prihlasené na
trvaly pobyt v obci Pribelce po cely ¢as prendgjmu bytu. Dalsie osoby mézu byt
prihlasené na trvaly alebo prechodny pobyt len na zaklade predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a.

N4ajomca a osoby, ktoré s ndjomcom Ziji v spolo¢nej domdacnosti, maju pravo uzivat’
byt a spolo¢né priestory a zariadenia domu a pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.
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N4jomca je povinny uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a pozivat’
J p

plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzZivanim bytu. Je povinny hradit’ opravy
v byte stvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou.

Ak sa ndjomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznu 0drzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ na vlastné naklady a od najomcu pozZadovat’ nahradu.

Néajomca, prip. osoby, ktoré s nim v byte byvaji, s povinni odstranit nedostatky
a poSkodenia, ktoré v dome sami sposobili. Ak tak neurobia, ma prenajimatel’ pravo po

predchadzajucom upozorneni najomcu nedostatky a poskodenia odstranit’ a od najomcu
pozadovat’ nahradu.

Najomca sa zavizuje, ze bez zbytoéného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy v
byte, ktoré prislichaju prenajimatelovi. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda
najomca za $kodu tym spdsobentl.

Néjomca nie je opravneny uskutoénit’ akukol'vek dispoziciu s bytom. Ndjomca nemoze
uzivat’ byt na iné ucely nez na byvanie.

Nédjomca sa zavidzuje, Zze bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a
nebude v byte vykonavat’ zmeny a stavebné Upravy, a to ani na svoje naklady.

Najomca sa zavizuje vypratat’ predmet najmu ku diiu skonéenia najmu.

Najomca najomného bytu a osoby s nim Zijuice v spolo¢nej domécnosti st povinni pocas
celej doby najmu umoznit po predchadzajucom ozndmeni na nevyhnutny c¢as
a v nevyhnutnej miere vstup do bytu zamestnancom ministerstva dopravy a vystavby
SR, obce a inych kontrolnych organov s cielom kontroly technického stavu bytu.

L]

Clanok VI.
Vyska a splatnost’ najomného
a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Ndajomca sa zavdzuje uhradzat’ prenajimatelovi mesaéné najomné a thrady za plnenia
spojené s uzivanim bytu.

Vyska najomného za plnenie (sluzby) spojené s uzivanim bytu je stanovend podla
platnych cenovych predpisov a na zaklade uznesenia Obecného zastupitel'stva v
Pribelciach &islo 254/2018 predstavuje 2,10 Eur/m? podlahovej plochy bytu a v sume
1,30 Eur/m? podlahovej plochy v miestnosti komora. Dalej odplata za podnajomny
vztah predstavuji sumy na tvorbu fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vyske 0,43
Eur/m? podlahovej plochy bytu, poistenie bytu vo vyske 0,04 Eur/m? podlahovej plochy
bytu a na spravu bytu 0,03 Eur/m? podlahovej plochy bytu.

Vyska najomného a sluzieb za uzivanie bytu s prislusenstvom predstavuje vysku 109,04
EUR (slovom jednostodevit’ edr a §tyri centy). Evidencny list pre vypocet thrady za
pouzivanie bytu je neoddelitenou stcast'ou tejto zmluvy.






6.12 Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujtice pre vypocet ngjomného, prenajimatel’ ma pravo
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zmenit’ i vysku platieb na uhradu za plnenie spojené s uzivanim bytu, ak je na to dovod
vyplyvajuci z poétu byvajucich osob, zmeny pravnych predpisov a cenovych predpisov,
alebo zo zmeny rozsahu plneni sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu.

Clanok VIL
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmu najomcovia vykonavat’ Ziadnu podnikatel'sku €innost,

- malovanie bytov, tapetovanie, obkladanie stien mdzu ndjomcovia vykonavat na
vlastné naklady, po skonéeni najmu, nemaji narok na ich preplatenie,

- zaltzie a rolety nesmu byt umiestnené z vonkajsej strany okien,

- montovanie individudlnych televiznych a internetovych antén na stavbu bytovych
domov bez siihlasu prenajimatela nie je povolené,

- drobné opravy a udrzby si ndjomcovia vykonavajui v byte sami a na vlastné naklady,
po skonéeni najmu, nemajui narok na ich preplatenie,

- ndgjomcovia su povinni dodrziavat’ v byte hygienu, €istotu a poriadok,

- njjomcovia su povinni podielat’ sa na Cisteni a upratovani spolo¢nych priestorov
bytového domu podfa harmonogramu, ktory si uréia ndjomcovia bytov.

- ndjomcovia sa zavidzuju upravovat’ a udrZiavat' okolie ndjomného domu, starat’ sa
o verejnu zeleii a o Gidrzbu chodnika pred bytovym domom pocas zimného obdobia,

- na terase za bytom je mozné vykonavat terénne upravy a mensie stavebné Gpravy na
svoje naklady po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatel’a; stavebné upravy
nesmu byt trvalého charakteru,

- najomcovia nesmu dat’ prideleny byt do prenajmu Ziadnej osobe.

Clanok VIIL
Zaverecéné ustanovenia

Prenajimatel ma pravo vypovedat' tuto zmluvu okamzite, ato v pripade hrubého
porudenia domového poriadku alebo nedodrzania zmluvnych podmienok.

Tato zmluvu mozZno menit’ adopliat’ pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvnymi stranami.

Téato zmluva nadobiida platnost’ dfiom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost” diiom
nasledujucim po dni zverejnenia na webovom sidle Obce Pribelce.

Tato zmluva je povinne zverejiiovana podla zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom

pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov.

Néjomca vzmysle zdkona ¢&. 18/2018 Z.z. oochrane osobnych tudajov svojim
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze suhlasi so spractivanim jeho osobnych tdajov
v rozsahu tdajov uvedenych v tejto zmluve na Gcel evidencie najomnikov.



8.6 Zmluva je vyhotovend v troch vyhotoveniach, zktorych prenajimatel obdrzi dve
vyhotovenia a ndjomnik obdrzi jedno vyhotovenie.

8.7 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu si prec¢itali, obsahu zmluvy porozumeli, zZe
zmluva vyjadruje ich slobodnt vol'u a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

V Pribelciach diia 29.06.2023

Prenajimatel’: Najomca:

v zastipeni |
starostom obce

Prilohy:

1. Eviden¢ny list pre vypocet thrady za uzivanie bytu
2. Vypocet platieb ndjomného a sluzieb spojenych s uzivanim bytu
3. Protokol o odovzdani bytu






EVIDENCNY LIST

pre vypocet ihrady za uzivanie bytu podl’a opatrenia MF SR z 23.aprila 2008, &.01/R/2008,
¢.02/R/2008 z 25. septembra 2008 a podl’a zakona ¢.443/2010 Z.z. o doticiach na rozvoj byvania

Priloha ¢.1

Meno pouzivatela bytu: | Jan Vozaf Kategoria: 2-izbovy
Datum narodenia : Stpisné cislo: 361
Adresa trvalého pobytu: Cislo bytu: 1B
Zoznam osob tvoriacich domacnost’
. et Datum Pomer .
P.c. Meno a priezvisko narodenia k uzivatePovi bytu Poznamka
1. Jan Vozaf 29.05.1957 najomca
2.
3. -
4.
y 1 5
Popis bytu E
Miestnost’ Podlahova plocha v m? Podlahova plocha spolu v m? |
Obytna hala s kuchynskym kutom 19,98
Spalia 14,03
Chodba 2,75 41,15
| Kapelna s WC 4,39
Spolu vymera bytu v m’ 41,15
Komora 1,58 1,58
Nijom bytu za mesiac
Koeficient Vymera v m’ Suma v EURO
Najomné za: byt 2,10 41,15 86,42
komoru 1,30 1,58 2,05
Fond prevadzky, (drzby a oprav 0,43 41,15 17,69
Spréava bytu 0,03 41,15 1,23
Poistenie bytu 0,04 41,15 1,65
Mesacné najomné spolu 109,04

V Pribelciach dna 29.06.2023

Najomca: Prenajimatel’”

Ing. Tifor Cierny
stargsta obce







Vypocet platieb nijomného a sluzieb

Priloha ¢.2

Platobny predpis — danovy doklad

Prenajimatel: Obec Pribelce
Pribelce 234
991 25 Cebovce
ICO: 00 319,520

IBAN: SK21 5600 0000 0014,-&‘)754 4012
|

Kategoria bytu :
Stipisné cislo: 361
Cislo bytu: 1B

2 - izbovy

Najomca :
dan Vozaf

Pribelce, NG
CIITERN

“ebovce

Splatkovy kalendar plati od :

Forma uhrady: PP

Deii splatnosti :

do 20. dia bezného kalendarneho mesiaca

Datum daiiovej povinnosti :

posledny deni prislusného mesiaca

Variabilny symbol : 36133
Specificky symbol : mesiac/rok

Oznacdenie dodavky v EUR Zmeny odo dia |
Ngjomné za: byt B 86,42 B L

komoru 2,05 |

Fond prevadzky, udrzby a oprav 17,69
Sprava bytu 1,23
Poistenie bytu 1,65 B
Mesaéné najomné spolu 109,04 |

V Pribelciach dia 29.06.2023

Ndjomca:

Prenajimatel:







Priloha ¢.3
Protokol o odovzdani bytu

Oznacenie nehnutel’nosti:
Bytové domy — Obecné najomné byty 12 b.j. — Pribelce,
supisné ¢islo 361, uskutoénené na pozemku parcelné ¢islo C-KN 102/3 v k.1, Dolné Pribelce,

2 - izbovy byt, v bytovom dome A, supisné &islo 361, byt €. 1B, s prisluéenstvgm.

Odovzdavajuci:

Nézov: Obec Pribelce

Sidlo: Pribelce 234, 991 25 Cebovce
Zastupené: Ing. Tibor Cierny, starosta obce
1CO: 00319 520

Preberajci:

Meno a priezvisko: Jan Vozaf

Datum narodenia: i D
Rodné ¢&islo: u
Adresa: Pribelcoq N C<bovc.

. ._:., PO T -

Odovzdéavajici a preberajici svojim podpisom potvrdzuju, Ze vy$Sie uvedeny byt v
nehnutel’nosti bol riadne odovzdany v stave zodpovedajiicom zmluve o podnajme a zaroveil

bolo zistené a odovzdané nasledovné:

KPace:
, Vchodové dvere do bytového domu 1 ks 1 )
" Vstupné dvere do bytfl 3 ks

Komora 1 ks

Postova schranka 2 ks

Merac studenej vody:

Cislo meraca: 11199637 Stav meraca:



Zariadenie / vybavenie bytu:
Kuchyna: kuchynska linka,
elektricky Sporak,
digestor,
W s umTy vado,
Kipelna: vaila, umyvadlo, elektricky bojler, we hich

Okna: zaluzie,

V Pribelciach diia 29.06.2023

Prenajimatel’: N4ijomca:

v zastapeni\Ing/ Tiborom Ciernym
star0stom obce



