Zmluva o najme nebytovych priestorov

TATONAJOMNA ZMLUVA (DALEJ LEN ,ZMLUVA“) BOLA UZATVORENA NIZEIE UVEDENEHO DNA,
MESIACA A ROKU MEDZI TYMITO ZMLUVNYMI STRANAMI

Obchodné meno: Obec Stroéin

ICO: 00330990

Sidlo: Strocin 15

Ktora zastupuje: Stanislav Potoma, starosta obce
(dalej ako , Prenajimatel™)
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(dalej ako ,,Najomca“)

(Prenajimatel a Ndjomca dalej tieZ spolo¢ne ako ,Zmluvné strany” a kaZdy jednotlivo ako ,Zmluvna

strana”)
ZMLUVNE STRANY SA DOHODLI NA NASLEDUJUCOM:

1 Definicia.

11 V tejto Zmluve , Vec “ znamend:
nebytovy priestor nachddzajuci na prizemi, stavby so stpisnym cislom 15, druh stavby
Administrativna budova , zapisanej na liste vlastnictva &islo 1, pre katastrdlne Gzemie Strocin,
obec Steocin, okres Svidnik, postavenej na parcele &islo 356.

2 Opis stavu nebytového priestoru, prisluienstva a vybavenia nebytového priestoru

21 Nebytovy priestor pozostava z tychto miestnosti - we muiské a Zenské, vyCapna ¢ast, sklad,
kuchyia. Celkova vymera podlahovej plochy nebytového priestoru bytu je 60 m?.

22 Sucastou nebytového priestoru nie je jeho vnitorné vybavenie.

3 Predmet Zmluvy

3.1 Prenajimatel touto Zmluvou prenechéva Najomcovi do uZivania Vec vratane vietkych stcasti

a prislusenstva a Najomca sa za to zavizuje platit Prenajimateflovi Najomné (dalej len
Najom “).
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Stcastou Najmu je aj prislusenstvo a vybavenie nebytového priestoru, ktoré je Specifikované
v 2 tejto Zmluvy.

Ndjomca mé prdvo v primeranom rozsahu uZivat spoloéné ¢astia spolo&né zriadenia stavby,
tj. vnatorné komunikacné priestory, vytahy apod., ak tym neobmedzi daléich vlastnikov
alebo ndjomcov.

Uéel najmu.
Vec je prenajatd za Gcelom podnikania.

Predmetom podnikania v prenajatych priestoroch (Veci) bude prevédzkovanie pohostinstva
a rychleho ohéerstvenia.

Najomca je povinny uzivat Vec len na tento u&el po cely &as trvania Najmu a v stlade so
vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

V pripade ak ndjomca nebude Vec pouZivat na Géel uvedeny v bode 4.2 tohto &lanku zmluvy,
prenajimatel ma pravo odstupit od zmluvy.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze revizie EZS (elektronického zabezpetovacieho systému),
hasiacich pristrojov, hydrantov, kominov, plynovych zariadeni a elektrickych zariadeni a
elektrospotrebifov bude zaistovat na svoje naklady Najomca.

Najomca sa zavazuje zdriat sa akéhokolvek konania ¢i opomenutia, ktoré by rusilo alebo s
prihliadnutim k dohodnutému Géelu ndjmu mohlo rusit tretie osoby.

Najomca je povinny umoznit Prenajimatelovi po predchadzajucej dohode vstup do Veci, a to
hlavne za dcelom kontroly stavu Veci, dodrziavania podmienok Zmluvy. Najomca je povinny
umoinit vstup do Predmetu n&jmu aj tretim osobam, hlavne za téelom vykonania kontroly
z hladiska hygienickych a poZiarnych predpisov, pripadne k odpoctu hodndt z meracich
zariadeni umiestnenych v Predmete najmu.

Najomca na svoje naklady zaisti poistenie a ochranu do Veci vneseného tovaru a ostatného
majetku vlastného Ci zamestnancov a poistenie zodpovednosti za Skody spbsobené, &
vzniknuté inym osobdm v désledku prevadzkovej ¢innosti Ndjomcu.

Vyhlasenia.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom Veci.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma plné prévo platne prenajat Vec Ndjomcovi touto Zmluvou.
Prenajimatel vyhlasuje, Ze Vec je bez vad.

Najomca vyhlasuje, Ze si pred uzavretim tejto Zmluvy Vec prehliadol a zoznamil sa so stavom
Veci a v tomto stave Vec do ndjmu prebera.

Trvanie Zmluvy.
Najom Veci je dohodnuty na dobu uréity, a to do 31. méja 2028.

Najom Veci zacina dfia 1. jina 2023.
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Najomné.

Najomca sa zavdzuje platit Prenajimatefovi za Nijom Veci najomné vo vyske 250 EUR za
kazdy 3tvrtrok (dalej len , Ndjomné .

Prenajimatel ma pravo jednostranného zvysenia najomného formou pisomného oznamenia
Najomcovi o zvydeni najomného za Predmet najmu v zavislosti od Grovne inflacie jedenkrat
roéne. Najomné platné k 31.12. beiného roka sa zvyi o mieru inflacie oficialne vyhldsenu
Statistickym uradom SR a to od 01.01. nasledujiceho roka. Zvyené najomné bude
Najomcovi pisomne oznamené a nasledne dofakturované spatne k 01.01. daného roka, v
ktorom bola vyika miery inflacie ozndmena N&jomcovi, najneskér do gestdesiatich (60) dni
odo dia dorugenia oznamenia o vyske miery inflacie Prenajimatelovi od Statistického uradu
SR. Faktdra bude splatna do 14 dni odo diia jej vystavenia.

V N4jomnom nie s zahrnuté dhrady za plnenia poskytované s uzivanim Veci. Tieto bude
Najomca uhradzat osobitne podfa €l 8 tejto Zmluvy.

V Najomnom nie st zahrnuté thrada za plnenia poskytované s uzivanim Veci, thrada za

spotrebovant elektrickd energiu a odvoz a likvidaciu komundlneho odpadu. Tieto bude
Najomca uhradzat osobitne podfa €. 8 tejto Zmluvy.

Pre pripad omeskania Najomcu s Uhradou Najomného alebo Uhrady za plnenia poskytované
s najmom vznikd Prenajimatelovi narok na zmluvny Grok z omeskania vo vyske 0,05 %2 diznej
Eiastky za kaidy der omeskania s uhradou.

Uhrada za plnenia poskytované s Najmom.

Najomca si na svoje naklady zabezpeli samostatne dodavku elektrickej energie.
Spotrebovanu elektrickd energiu bude uhradzat Najomca priamo dodavatelovi elektrickej
energie. Predmet najmu ma samostatné meranie spotreby elektrickej energie. Za spravnost
merania a udrZiavanie elektromera v dobrom technickom stave je zodpovedny Najomca. V
pripade, Ze je podozrenie zo strany Najomcu z nespravneho merania elektrickej energie —
Najomca je povinny zabezpetit vymenu elektromera na vlastné naklady.

Poskytovanie rozhlasového a televizneho vysielania zabezpecuje Ndjomca.

Poskytovanie pripojenia na internet zabezpeduje Ndjomca.

Pefiaina zabezpeka (ziloha).

N&jomca sa zavdzuje poskytnat Prenajimatelovi pefiaznu zdbezpeku vo vyske 250 EUR (dalej
ako ,Zaloha”).

Prenajimatel ma pravo pouzit Zalohu na pokrytie akejkolvek skody na Veci sposobene]
Najomcom alebo tretimi osobami, ktorym Néjomca umoznil uZivanie Veci a/alebo na thradu
akychkolvek finanénych zavdzkov N&jomcu voti Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy.

Prenajimatel je povinny vratit Najomcovi Zalohu pri skonceni najmu Veci. Prenajimatel ma
pravo zapoctitat si proti Zdlohe svoje pohladdvky, ktoré po Najomcovi vznikli na zaklade tejto
Zmluvy alebo v suvislosti s jej plnenim.
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Platobné podmienky.

Najomca sa zavdzuje platit Najomné bankovym prevodom na zéklade vystavenej faktury
Prenajimatefom spravidla do 30 dfia mesiaca, za 3tvrtrok za ktory je Najomné platené.
Splatnost faktlry je 14 dni odo dfia jej doruéenia.

Uhrady za plnenia poskytované s Najmom uvedené v Elanku 8 tejto Zmluvy su splatné spolu
s Najomnym.

Najomca sa zavézuje zaplatit Zalohu bankovym prevodom na nizdie uvedeny bankovy G&et
Prenajimatela 10 dni od uzavretia tejto Zmluvy.

Vsetky finanéné plnenia platené bankovym prevodom v prospech Prenajimatela budu
zaplatené na bankovy ucet Prenajimatela , IBAN: SKO3 0200 0000 0000 2282 6612, vedeny
vVUB, a.s.

Zaplatenim akéhokolvek finanéného plnenia bankovym prevodom sa rozumie pripisanie
celej prisludnej ¢iastky na vyssie uvedeny bankovy téet.

Podnajom.

Nédjomca nema pravo zriadit tretej osobe uZivacie pravo (podnajom) k Veci.

DalSie préva a povinnosti.

Najomca je po dobu trvania ndjmu povinny zabezpecovat upratovanie spoloénych ¢asti
domu podla vnitorného rozpisu. '

Beznu udrZbu Veci a drobné opravy slvisiace s uZivanim Veci je povinny vykonat a uhradit
Najomca; pre tcely tejto Zmluvy sa beznou ddrzbou a drobnymi opravami rozumie tdriba a
oprava Veci, ktoré v jednotlivych pripadoch nepresiahnu &iastku 200 EUR.

Prevzatie veci Najomcom.

Prenajimatel je povinny odovzdat Vec Najomcovi prvy defi ndjmu podla odseku 6.2 tejto
Zmluvy.

Prenajimatel odovzdd Najomcovi spolu s Vecou 2 ks kltcov k Veci. )

O odovzdani a prevzati Veci bude Zmluvnymi stranami spisany a podpisany Odovzdavaci
protokol alebo iny dokument potvrdzujici odovzdanie Veci N&jomcovi. Odovzdavaci
protokol alebo iny dokument bude obsahovat stav meracov energii a vody.

Odovzdanie Veci spat Prenajimatelovi.

Najomca je povinny odovzdat Vec Prenajimatelovi najneskér posledny den najmu podla
tejto Zmluvy.

O odovzdani a prevzati Veci bude Zmluvnymi stranami spisany a podpisany Odovzdévaci
protokol alebo iny dokument potvrdzujici odovzdanie Veci Prenajimatelovi. Odovzdavaci
protokol alebo iny dokument bude obsahovat stavy meracov energii a vody.

Najomca spolu s Vecou odovzdé Prenajimatelovi kltice od Veci.

V pripade, Ze Ndjomca neodovzdd Vec Prenajimatelovi spat najneskér posledny den trvania
najmu, prenajimatel ma prédvo do Veci vstlpit, a to aj v pripade, pokial mu v tom brani
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prekazka, Prenajimatel ma najma pravo otvorit zamknuté dvere, vystahovat veci Ndjomcu a
vymenit zémky vo dverdch, k éomu tymto Najomca Prenajimatela vyslovne opréaviiuje.

Veci Najomcu, ktoré prenajimatel vystahuje z Veci podla ods. 14.4 tejto Zmluvy, ma
Prenajimatel pravo na naklady Najomcu uskladnit a Ndjomca sa zavizuje za toto uskladnenie
Veci Prenajimatelovi nahradit akékolvek nédklady, ktoré mu tym vzniknu.

Zmluvné strany tymto zriaduji zdloiné pravo v prospech Prenajimatefa ku vietkym
hnutefnym veciam Najomcu umiestnenych na Veci odo diia vzniku zaloZného prava a? po
jeho zanik k zabezpeceniu vSetkych buducich pohfaddvok Prenajimatela voéi Najomcovi
vyplyvajucich z tejto Zmluvy, hlavne pohlfaddvok na zaplatenie ndjomného a/alebo sluZieb
suvisiacich s ndjmom podla tejto Zmluvy. Zdloiné pravo vznika prvym dfiom omeskania so
zaplatenim akejkolvek pohfaddvky podla predchadzajicej vety a zanika Gplnym zaplatenim
vietkych splatnych pohladédvok.

Zabezpecenie zaloZznym prévom podla ods. 14.6 tejto Zmluvy sa poskytuje pre zabezpecenie
pohladadvky do maximalnej sihrnnej vy3ky 2 000 EUR.

Veci Najomcu, ku ktorym vznikne Prenajimatelovi zéloiné pravo podla tohto ¢lanku a ktoré
ma Prenajimatel v dribe, hlavne nim vystahované a uskladnené veci Najomcu, ma
Prenajimatel pravo spefiaZit spdsobom a za podmienok ustanovenych zakonom.

Skonéenie najmu

Najom zanikne pisomnou dohodou medzi Prenajimatelom a Ndjomcom alebo pisomnou
vypovedou. Najom zanikne tieZ uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty.

Zmluvné strany mézu pisomne vypovedat Zmluvu uzavretd na uréity éas pred uplynutim ¢asu
len z dévodov uvedenych v § 9 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Ak bola dana pisomna vypoved, skonéi sa Najom uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota je 3 mesiac(e) a za¢ina plynut prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v
ktorom bola Najomcovi doruéena vypoved.

Rozhodné pravo.

Tato Zmluva sa riadi pravnym poriadkom Slovenskej republiky, najma zakonom &. 116/1990
Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Zaverecné ustanovenia.

V tejto Zmluve, pokial pokial z kontextu jasne nevyplyva inak, zahrfiuje vyznam slova v
jednotnom ¢isle taktieZ vyznam daného slova v mnoZnom ¢isle a naopak, vyznam slova
vyjadrujici urcity rod zahriiuje rovnako ostatné rody. Nadpisy st uvadzané iba kvdli
prehfadnosti a nemaju vplyv na vyklad tejto Zmluvy.

Nevymahatelnost &i neplatnost ktoréhokolvek ustanovenia tejto Zmluvy nema vplyv na
vymahatefnost i platnost zostdvajlcich ustanoveni tejto Zmluvy, pokial z povahy alebo
obsahu takého ustanovenia nevyplyva, Ze neméze byt oddelené od ostatného obsahu tejto
Zmluvy.

Tato Zmluva predstavuje Uplné dojednanie medzi Zmluvnymi stranami vo vztahu k predmetu
tejto Zmluvy a nahrddza vietky predchddzajice ustanovenia ohfadom predmetu tejto
Zmluvy.
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Tato Zmluva moze byt zmenend pisomnymi dodatkami podpisanymi vietkymi Zmluvnymi
stranami.

Tato Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch. Kaida Zmluvna strana obdrZi 1 rovnopis
tejto Zmluvy.

Ka?d4 zo Zmluvnych strén nesie svoje vlastné ndklady vzniknuté v ddsledku uzavretia tejto
Zmluvy.

Tato Zmluva nadoblda platnost a G&innost v okamihu jej podpisu vietkymi Zmluvnymi
stranami. :

Zmluvné strany si tito Zmluvu preéitali, suhlasia s jej obsahom a prehlasuju, Ze je uzatvaraju
slobodne, vaZne, zrozumitelne a bez natlaku.

NA DOKAZ COHO ZMLUVNE STRANY PRIPAJAJU SVOIE PODPISY

Stanislav Pott
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Katarina Demi



