Zmluva o najme polnohospodarskych pozemkov

uzavreta

podla ust. § 663 a nasl. Zak. ¢. 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zédkonnika v zneni neskorsich predpisov,
§ 3 nar. vl. €. 208/1994 Z.z.
a zakona ¢. 504/2003 Z.z., o ndjme polnohospodarskych pozemkov, pol'nohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov
a o zmene niektorych zédkonov

medzi

Prenajimatelom:  Obec Zemplinske Kopcany
Zemplinske Kopc¢any ¢.56
072 17 Zemplinske Kop&any
ICO: 00325341
(dalej len prenajimatel)

Najomcom: Farma Komanic¢an s.r.o.
sidlo : Vrbnica 34, 072 16
ICO: 36 590 045
IC DPH: SK2021953406
Spoloénost’ zapisana v OR SR Kosice I, oddiel Sro, viozka &islo 16218/V
zasttipena konatelom: Erika Tacarova
&islo telefénu: 0949 885 233
(d'alej len najomca)

clL1
Predmet zmluvy
Podpisanim tejto zmluvy prenajimatel prenechava najomcovi polnohospodarske
pozemky Specifikované v nasledujliicom ¢lanku &. 2 tejto zmluvy, aby ich po dohodnutt dobu
uzival a bral z nich UZitky, a ndjomca sa zavazuje zaplatit mu za to najomné v dohodnutej
vyske.

¢l.2
Predmet najmu
1. Predmetom namu podla tejto ndjomnej zmiuvy je prenijom
pofnohospodarskych pozemkov v katastralnom Gzemi Zemplinske Kopéany, okres
Michalovce.

2. Specifikacia jednotlivych parciel a ich vymera s podielom prenajimatela je uvedena

v Prilohe €.1/, ktora je neoddelitelnou st&astou tejto najomnej zmluvy.

~ €L3
Ucel najmu



Prenajimatel  prenechava pozemky podla tejto zmluvy najomcovi na
polnohospodarske Ucely pri prevadzkovani podniku. Dohodnuty ugel najmu méze najomca
zmenit len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela.

¢l.4
Vyska a splatnost’ najomného

1. Vyska najomného sa uréuje dohodou zmluvnych stran na sumu 60,- EUR za
hektar ( 1/ha) pozemku rocne, ¢o za cell vymeru predmetu najmu predstavuje
sumu 3,58 EUR ro&ne. Dohoda o vyske najomného bola medzi Ugastnikmi dohodnuta vo
v stlade s ust. § 10 ods. 1 zak. ¢. 504/2003 Z.z. v platnom zneni.

2. Dohodnuté najomné sa plati roéne pozadu v termine do 1. oktébra kalendarneho
roka, t.j. v termine do 1.oktdbra nasledujiceho roka za predchadzajuci kalendarny rok.

3. Najomné bude uhradené prenajimatefovi v hotovosti, postovou poukazkou na
adresu uvedenu v tejto zmluve, alebo bezhotovostnym prevodom na Géet prenajimatela
pisomne oznamenym prenajimatefom najomcovi.

4. Prenajimatel ma moznost plnenia najomného v naturalnom pineni po dohode
s nadjomcom do vy$ky hodnoty roéného najmu.

5. Vyska dohodnutého najomného moze byt zmenena iba na zaklade pisomnej
dohody zmluvnych stran.

6. Na odpustenie, alebo primeranu zfavu z najomného blizsie uréeného v Cl. 4, ods. 1
tejto zmluvy sa vztahuje ust. § 11, ods. 1, 2, zak €. 504/2003 Z.z..Ndjomca ma narok na
zlavu z najmu taktiez v tom pripade, pokial predmet najmu mohol uzivat len obmedzene.

¢cl.5
Podmienky prenajmu

1. Prenajimatel vyhlasuje, ze ku diu podpisu zmluvy nema uzatvorenu najomnu
zmluvu na ten isty predmet zmluvy sinou pravnickou, ani fyzickou osobou a zaroven
vyhlasuje, #e v dobe platnosti tejto zmluvy nepodpi$e int najomnu zmluvu, kde predmetom
zmluvy by bola péda, ktora je predmetom tejto najomnej zmluvy.

2. Najomca je povinny prenajaté pozemky uZivat pre ucely pofnohospodarskej
vyroby, starat sa o nich so starostlivostou riadneho hospodara a udrziavat pozemky
v riadnom uzivatelskom stave.

3. Najomca sa zavazuje platit dan z nehnutefnosti vzmysle platnych pravnych
predpisov.

4. Prenajimatel musi najomcu (a pogas trvania najmu opacne) oboznamit so
v8etkymi existujucimi vecnymi bremenami zatazujucimi predmet najmu.

5. Najomca méze vykonat zmenu druhu pozemku alebo inl zmenu na pozemku len
s pisomnym suhlasom vlastnika pozemku.

6.“ _ Prenajimatel je povinny umoznit néjomcovi uZivat prenajaté nehnutefnosti,
zabezp'ec:lt’ pristup na prenajaté pozemky a neru$ené uzivanie predmetnych nehnutelnosti
po cell dobu trvania najomného vztahu. V pripade, pokial prenajimatel porusi tuto svoju



zmluvnu povinnost, zavazuje sa uhradit najomcovi zmluvnd pokutu vo vyske roéného
najomného za vymeru nehnutelnosti, ktoré ma najomca znemoznené uzivat.

7. Zaroveh prenajimatel zodpoveda za $kodu, ktord néjomcovi vznikla porusenim
povinnosti prenajimatela uvedenej v ¢l. 5, ods. 6 tejto zmluvy.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je opravneny dat prenajaté pozemky do
podnajmu len vo vynimoénych pripadoch v zmysle § 12a z&k. ¢ 504/2003 Z.z. v platnom
zneni.

9. Prenajimatel a ndjomca touto zmluvou zéroveri zriaduji v prospech najomcu
predkupné pravo k nehnutelnostiam, ktoré su predmetom tejto zmluvy v pripade, Ze sa
prenajimatel rozhodne tieto nehnutelnosti scudzit.

¢L6
Opravnenie na zastupovanie vlastnika pozemku — prenajimatefa

Néajomca je opravneny zastupovat viastnika pozemkov na zhromazdeni viastnikov
polovnych pozemkov v zmysle § 5 zak. o pofovnictve v platnom zneni. Prenajimatel ako
vlastnik pozemku splnomociiuje ndjomcu, aby ho vplnom rozsahu zastupoval na
zhromazdeni vlastnikov pédy a rozhodoval o zaradeni jeho pozemkov do pofovneho reviru
a stcasne rozhodoval aj o uzivani polovného reviru ato podpisanim najomnych zmlav na
vykon prav a polovnictva v zmysle ust § 7 ods. 3 zakona €. 504/2003 Z.z..

¢L7
Doba najmu a skon¢enie najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu 10 - tich rokov.

2. Ugastnici tejto najomnej zmluvy sa dohodli, Ze po uplynuti uvedenej doby méa
najomca v zmysle § 13, ods. 2 zak. ¢. 504/2003 Z.z. prednostné pravo na uzavretie novej
najomnej zmluvy.

3. Najom sa skonéi uplynutim dojednanej doby.

4. Najomca moéze zmluvu uzavrett na urdity ¢as pisomne vypovedat pred uplynutim
dohodnutej doby najmu, ak:

a.) po dobu dihdiu ako 3 po sebe nasledujuce kalendarne roky nedosahuje na
polnohospodarskom pozemku vynos, aky bol v ¢ase vzniku najmu, napriek tomu, Ze s nim
naklada so starostlivostou riadneho hospodara

b.) prenajimatel vykonal na pozemku Upravy, ktoré podstatnym spésobom obmedzuju
jeho uzivanie, Ucel, na ktory je pozemok prenajaty

¢.) bez udania dévodu

5.V pripade vypovedania najomnej zmluvy v zmysle ust. &l. 6, bod 2, pism. a.), b.),
c.) je vypovedna lehota $tvormesaéna s tym, Ze zaéina plynGt od prvého dna kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede prenajimatelovi.



6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pred uplynutim dojednanej doby najmu moéze
prenajimatel vypovedat najomna zmluvu, ak najomca nezaplatii najomne blizsie
pecifikované v &l. 4, ods. 1 tejto zmluvy, ani do 6-tich mesiacov po uplynuti lehoty na
zaplatenie. Vypovedna lehota v tomto pripade je §tvormesaéna a zaéina plynut od prveho
dha kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede najomcovi.

7.Ak najomca najskor rok a najneskér dva mesiace pred uplynutim Casu, na ktory bol
najom dohodnuty, doruéi preukazatelnym spdsobom prenajimatelovi navrh novej najomnej
zmluvy, a ak prenajimatel do dvoch mesiacov odo dia dorucenia navrhu neodmietne tento
navrh najomnej zmluvy z niektorého z dévodov uvedenych v § 13 ods. 2 zakona ¢. 504/2003
Z.z., alebo zddvodu, Ze navrhnutd vy$ka najomného nie je v obvyklej vySke, vznikne
najomny vztah na neurcity ¢as podla §12 ods. 1 zakona &. 504/2003 Z.z. onajme
polnohospodarskych pozemkov, pofnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov
a o zmene niektorych zakonov.

8. Zmluva zanika pred uplynutim lehoty uvedenej v ust. €.7 ods.1 tejto zmluvy v
pripade ukoncenia podnikatelskej ¢innosti najomcu.

9. Smrt prenajimatela nema za nasledok ukongenie tohto zmluvného vztahu s tym,
e pravny nastupcovia prenajimatela vstupuji na miesto prenajimatefa a su viazani touto
zmluvou.

¢L8
Zavereéné ustanovenia

1. Tento navrh najomnej zmluvy bol zaslany zo strany uzivatefom pozemkov, ktorym
je najomca prenajimatelovi, &im najomca navrhol uzatvorenie najomnej zmiuvy. Najomca
zarovel upovedomuje prenajimatela a prenajimatel berie na vedomie, Ze v pripade, ak
neodmietne uzatvorenie tejto zmluvy, resp. nevyzve najomcu na vratenie pozemkov
a nebude postupovat podla § 12 ods. 4 zakona do dvoch mesiacov odo dria dorucenia tohto
navrhu, uplynutim tejto lehoty vznikne medzi najomcom a prenajimatelom najomny vztah na
dobu neurditd.

2. Prenajimatel prehlasuje, Ze na pozemky uvedené v tejto zmluve nema zaloZeny
najomny alebo iny majetkovy vztah k tretej osobe. Zarover prenajimatel prehlasuje, ze
nehnutelnosti blizsie $pecifikované v ¢&l. 2 tejto zmluvy nie su zataZzené zaloznym pravom,
resp. vecnym bremenom.

3. V pripade, pokial prenajimatel porusi ust. ¢.5 ods.1 tejto zmluvy, resp. porusi ust.
&.9 ods.2 tejto zmluvy sa takato skuto&nost povaZuje za protipravne konanie prenajimatela a
prenajimatel sa dobrovolne zavazuje zaplatit najomcovi véetky kody v celom rozsahu, ktoré
by najomcovi takymto konanim prenajimatela vznikli.

4. Najomca umozni prenajimatelovi kontrolu dodrziavania podmienok tejto zmluvy.

5. Pocitanie lehdt, ako aj zasady dorucovania sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obéianskeho zakonnika, ostatnych véeobecne zavéaznych pravnych predpisov a dorucovacim
poriadkom Slovenskej posty a.s.. Pravne Uéinky pisomnych podani nastavaju ich dorucenim.
Zasielka sa povaZuje za doruéenu dfom jej prevzatia. Ak hociktord zmluvna strana
bezdévodne odoprie zasielku prijat, je doruéena diiom, ked sa jej prijatie odoprelo. Ak si



hociktora zmluvna strana nevyzdvihne zasielku na poste v 18 diovej postovej Uloznej lehote,
povazuje sa posledny def 18 diovej postovej UloZnej lehoty za den dorucenia zasielky.

6. Ucastnici zmluvy davaju sthlas so spracovanim ich osobnych Gdajov uvedenych
viejto zmluve vzmysle zékona & 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych Gdajov v zneni
neskorsich predpisov.

7. Tato zmluva je vyhotovend vdvoch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi
prenajimatel ajeden najomca. Tdto zmluvu je mozné zmenit iba vzajomnou pisomnou
dohodou zmluvnych stran.

8. Na vztahy neupravené touto zmluvou sa pouziji prislusné pravne predpisy.

9. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej ustanoveniam porozumeli Co
do rozsahu aj obsahu, tato vyjadruje ich slobodnu a vaznu vélu, zmluvu neuzavreli v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok ana znak suhlasu sjej obsahom ju vlastnoruéne
podpisuju.

O P ind I f
¥ Qfﬁﬁwf’w dna GJ"M%?WS Vo Vrbnici, dita (;; ........ 2023
D _ Farma Komanican s.r.o.
/(prenajimatel) ) (ngjomca)
[
[



Priloha €. 1 k najomnej zmluve

Viastnik:

Obec Zemplinske Kop&any, 072 17, Zemplinske Kopé&any, €. 56, SR

itastralne uzemie TypCPU  Cislo  Druh

Lv Vymera parc. Uzivana Podiel Uzivana vymera
parcely pody (m2) vymera (m2) vlastnika podielu (m2)
ZMPLINSKE E 0 194/1 ost.pl 446 597 597 111 597,0
JPCANY
Spolu za k.i.: ZEMPLINSKE KOPCANY 597 597 597
polu: 597 597 587

Sumarne udaje

Kultira Vymera podielu (m2)
Ostatna plocha 597,0
1/1

rang udaje: Informatny systém katastra nehnutefnosti, Zdroj: Urad geodezie, kartografi

e 2 katastra SR, aktualizdcia 04.01.2023, zmluva & 112/2021/LPO




