Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich doplnkov

CLI
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Obchodné meno: Obec Forbasy

Sidlo: Forbasy 40, 065 01 Forbasy
ICO: 00 329 851

DIC: 2020726881

IBAN: SK03 5600 0000 0034 1172 7005
Zastipena: Michal Hanecék, starosta obce

/d’alej len prenajimatel’/

a
Najomca :

Obchodné meno: SOCIAL FOOD . r. o., . S. p.

Miesto podnikania: Vysné Ruzbachy 11, 065 01 VySné Ruzbachy

ICO: 54323274

DIC: 2121634108

IC DPH: SK2121634108

IBAN: SK34 8330 0000 0024 0232 4955 vedeny v Fio banka, a.s., pobocka

zahrani¢nej banky

Zastupeny konatel'om

spolo¢nosti: Marian Bujdos
nar.
bytom: BokSanska 1345/9, 091 01 Stropkov - Boksa
doklad totoznosti:

Zapisany : v Obchodnom registri Okresného stidu PreSov, oddiel: Sro, vlozka c¢islo: 43411/P

/d’alej len ndjomca/

po vyhlaseni, Ze st spdsobilé na pravne tkony, uzatvaraji slobodne a vazne, bez pravneho alebo
skutkového omylu tito najomnt zmluvu :



CL1I
Predmet zmluvy

1. Predmetom n&jmu st nebytové priestory podla grafického znazornenia v Prilohe €. 1 tejto
najomnej zmluvy, ktoré je neoddeliteInou sucast'ou tejto ndjomnej zmluvy, nachadzajtice sa v obci
Forbasy, v budove obchodu a sluzieb — budova Potraviny supisné ¢. 43 postavenej na parcele
KN registra ,,C*“ €. 32 o vymere 159 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie vSetko vedené
na LV ¢ 336 a359 pre katastrdlne Uzemie Forbasy. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom a
uzivatel'om nebytovych priestorov podl'a grafického znédzornenia.

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory o vymere 73 m2.

3. N4jom nebytovych priestorov Specifikovanych v ¢l. Il bod 1 a 2 tejto ndjomnej zmluvy bol
schvéleny uznesenim €. 4/5 zo zasadnutia Obecného zastupitel'stva obce Forbasy zo dia 11.04.2023
ako pripad hodny osobitného zretela v zmysle §9a, odsek 9, pismeno c) zdkona ¢. 138/91 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

Ododvodnenie osobitného zretel'a: V obci Forbasy v stcasnosti neexistuje ziadna prevadzka
potravin. Je zaujmom obce Forbasy, aby ob¢anom obce bola k dispozicii prevadzka potravin. Takto
dojde k skvalitneniu sluzieb dostupnych pre obCanov obce Forbasy. Rovnako dojde k vyuzitiu
a rekonStrukcii v sti€asnosti nevyuzitych a schatralych priestorov vo vlastnictve obce Forbasy.
Priestory su v sti¢asnosti dlhodobo nevyuzité. Nemaju kanalizacnu pripojku a rovnako je problém
s vodovodnou pripojkou, ktora je v havarijnom stave.

Uvedenym uznesenim Obecné zastupitel'stvo obce Forbasy odsuhlasilo aj vysku nidjomného ako
aj podmienky najmu nebytovych priestorov Specifikovanych v ¢l. 11 bod 1 a2 tejto ndjomnej
zmluvy.

CL III
Ucel najmu

1. Nebytové priestory Specifikované v ¢l. II bode 1 tejto ndjomnej zmluvy su v sucasnosti
vyuzivané ako obchodné priestory a za tymto ucelom su aj prenajimané najomcovi.

2. Néjomca bude vyuzivat nebytové priestory Specifikované v ¢l. II bode 1 tejto ndjomne;j
zmluvy za ucelom vykonu svojej podnikatel'skej ¢innosti v sulade s predmetom jeho podnikania
platnym ku dnu uzatvorenia tejto ndjomnej zmluvy.

Prenajaté priestory budi vyuzivané ako: Obchodné a skladové priestory — prevadzka potravin.

3. Najomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom predmetu ndjmu riadne obozndmeny, tento
je uzivania schopny a moéze slizit dohodnutému ucelu najmu. V pripade potreby sa nijomca
zavizuje predmet najmu upravit a dovybavit' tak, aby tento mohol sluzit dohodnutému ucelu
najmu. Ngjomca potrebné tpravy predmetu ndjmu pisomne ozndmi po prevzati predmetu najmu
prenajimatel’ovi a tieto na vlastné naklady zabezpeci, po pisomnom odsuhlaseni s prenajimatel'om.

4. O prevzati nebytovych priestorov ndjomcom sa spiSe zapisnica, ktorej jedno vyhotovenie
dostane ndjomca a jedno vyhotovenie prenajimatel’ ako doklad o ich prevzati. Diiom podpisania a



prevzatia zapisnice najomca zodpoveda za nebytové priestory a pripadnu Skodu na nebytovych
priestoroch.

CL1V
Doba nijmu a skoncenie najmu

1. N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita od 1.9.2023 do 1.9.2028. Prenajimatel’ odo dna
1.9.2023 spristupni predmet ndjmu Specifikovany v €l. Il bode 1 tejto ndjomnej zmluvy ndjomcovi v
stave sposobilom na uzivanie.

2. Néjomna zmluva skonci :

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo uplynutim doby najmu dohodnutej v ¢1. IV bod 1.
tejto ndjomnej zmluvy,

b) pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a z ddvodov podla § 9 ods. 2 zdkona ¢. 116/1990 Zb.,

¢) pisomnou vypoved’ou ndjomcu z dovodov podl'a § 9 ods. 3.zakona €. 116/1990 Zb.,

d) odstapenim od zmluvy prenajimatel’om.

3. Zmluvné strany si v stlade s § 12 zédkona ¢. 116/1990 Zb. dohodli trojmesaéni vypovednu
lehotu, ktord za¢ne plynit’ od prvého dia mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede
druhej zmluvnej strane.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od zmluvy v pripade
porusenia akejkol'vek zmluvnej povinnosti zo strany ndjomcu. Pravne G¢inky odstiipenia nastavaju
dilom dorucenia pisomného oznamenia o odstipeni Najomcovi. Odstupenim od zmluvy sa tato
najomna zmluva rusi od zaciatku.

5. Najomca je povinny odovzdat prenajimatelovi nebytové priestory najneskor do 5
pracovnych dni po uplynuti vypovednej lehoty resp. po skonceni ngjmu. O odovzdani nebytovych
priestorov sa spiSe zapisnica, ktorej jedno vyhotovenie dostane ndjomca ako potvrdenie o prevzati
nebytovych priestorov prenajimatelom. Dfiom podpisania a prevzatia zapisnice ndjomca prestava
zodpovedat’ za nebytové priestory a pripadnu Skodu na nebytovych priestoroch.

CLV
Najomné, sluzby spojené s uZivanim nebytového priestoru a depozit

1. Najomca a prenajimatel’ sa dohodli na vyske ndjomného v sume 270,- eur (slovom:
dvestosedemdesiat eur) mesacne bez DPH. Najomné sa plati bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatel’a uvedeny v Cl. 1 tejto najomnej zmluvy vzdy do 15. dna v mesiaci, za ktory sa
najomné plati. Za den thrady najjomného sa povazuje den pripisania thrady ndjomného na ucet
prenajimatel’a.

2. V cene najjomného nie su zahrnuté naklady na elektrickti energiu, vykurovanie, vodné,
stocné a odvoz TKO. Néklady, ktoré su spojené s prevadzkou, bude najomca uhrddzat' z vlastnych
prostriedkov na zéklade vyuctovani vystavenych od poskytovatelov tychto sluzieb. Ndjomca sa
zavidzuje zabezpeCit' si dodavku vSetkych tychto sluzieb spojenych s nidjmom samostatne
uzatvorenim zmliuv priamo s dodavateImi jednotlivych sluzieb okrem dodavok vody, ktoré
zabezpeCi prenajimatel’. Prenajimatel’ sa zavdzuje poskytnit’ ndjomcovi suc¢innost’ pri komunikécii



s dodavatel'mi tychto sluzieb a uzatvarani zmluv.

3. V pripade, ze nijomca bude meSkat s uhradou ndjomného zavdzuje sa zaplatit
prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deii omeskania. Na
uhradu zmluvnej pokuty vyzve pisomne prenajimatel’ ndjomcu a zaroven v tejto vyzve aj vypocita
vySku uplatiiovanej zmluvnej pokuty.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne menit’ kazdorocne
vySku ndjomného minimalne o 7 % z ceny ndjomného za predchadzajtci kalendarny rok, resp. o
vysku miery inflicie stanovenej Statistickym tradom SR za bezprostredne predchadzajuci
kalendarny rok a zverejnent Statistickym uradom SR v januéri nasledujiiceho roka ak tato bude
vyssia ako 7 %, pricom prvykrat bude nidjom zvySeny v nasledujicom roku po roku, v ktorom
nadobudla tato zmluva Gc¢innost’. Zvysené najomné bude ndjomcovi pisomne ozndmené najneskor
do 1.4. prislusného roka.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zlozZi na tcet uvedeny v €l. I tejto ndjomnej zmluvy
depozit vo vyske 810,- eur (slovom: osemstodesat’ eur) (d’alej len ,,depozit™), Co predstavuje vysku
trojmesacného najomného v zmysle clanku V ods. 1. tejto najomnej zmluvy. Depozit bude zo strany
najomcu zaplateny na ucet prenajimatel’a uvedeny v Cl. I tejto ndjomnej zmluvy v termine najneskor
do 5 kalendarnych dni odo diia podpisania tejto ndjomnej zmluvy. V pripade ak neddjde zo strany
najomcu k thrade depozitu v lehote dohodnutej v tejto zmluve méze prenajimatel’ odstapit’ od tejto
najomnej zmluvy, pricom tato ndjomna zmluva sa od zaciatku zrusuje.

6. Depozit sluzi na zabezpecenie pripadnych pohladavok prenajimatela voci najomcovi z
dovodu neplatenia ndjomného, z dovodu spdsobenej Skody zavinenej ndjomcom a Skody na
predmete ndjmu alebo jeho zariadeni alebo v suvislosti s inymi pohladdvkami stvisiacimi s
uzivanim predmetu najmu, ktoré vznikli zavinenim ndjomcu, jeho zamestnancami alebo cudzimi
osobami, ktoré sa zdrzuju v predmete najmu pri plneni pokynov najomcu alebo osobami, ktoré
vstupujui do predmetu ndjmu s vedomim najomcu.

7. Na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatela je najomca povinny v lehote jedného mesiaca odo
dna jej dorucenia doplnit’ depozit do povodne dohodnutej vysky, ak prenajimatel’ preukéazatel'ne
pouzije depozit alebo jeho ¢ast’ na thradu svojich splatnych pohl'addvok voci ndjomcovi v stlade
s ¢l. V bod 6 tejto najomnej zmluvy.

8. Po skonceni najmu je prenajimatel’ povinny vratit' ndjomcovi nevycerpanu Cast’ depozitu
najneskor v lehote jedného mesiaca odo dna, ked’ ndjomca vypratal nebytovy priestor a vyporiadal s
prenajimatel'om vSetky naroky stvisiace s najjomnym pomerom.

CL VL
Prava a povinnosti najomcu a podnajomcu

1. Najomca je povinny pocCinat’ si pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku Skoddm na
predmete najmu. Najomca je zodpovedny za vSetky Skody na predmete ndjmu, spolocnych
priestoroch a zariadeniach, ako 1 majetku tretich osob, ktoré sposobi sdm, alebo jeho zamestnanci
alebo cudzie osoby, ktoré¢ sa zdrzuji v predmete nijmu pri plneni pokynov nidjomcu alebo osoby,
ktoré vstupuju do predmetu ndgjmu s vedomim najomcu. Skody, ktoré najomca spdsobi na predmete
najmu je povinny odstranit’ na vlastné néklady.

2. N4jomca je povinny si na vlastné naklady poistit’ zodpovednost’ za Skodu spdsobent svojou



prevadzkou v predmete najmu pocas doby trvania nagjmu. Najomca je povinny si poistit’ na vlastné
naklady svoj majetok proti pripadnym skodam.

3. Néjomca sa zavdzuje, ze bez pisomného suhlasu prenajimatela nevykona na predmete
ndjmu ziadne stavebné Upravy a zmeny. VSetky stavebné Uipravy a zmeny na predmete ndjmu musia
byt povolené prislusnymi spravnymi organmi.

4. V pripade skon¢enia doby najmu je ndjomca povinny vratit’ predmet ndjmu v stave, v akom
bol prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie zariadenia podla preberacieho protokolu
spisaného pri preberani predmetu ndjmu.

5. Zmeny v predmete najmu, ktoré ndjomca vykonal so sthlasom prenajimatela a boli
povolené prislusnymi spradvnymi organmi, nie je ndjomca povinny po skonceni doby najmu uviest’
do povodného stavu, pokial’ sa zmluvné strany nedohodli inak. Ndjomca nemé narok na nahradu
nakladov spojenych s takymito zmenami.

6. Néjomca sa zavizuje, ze vsetky drobné opravy v predmete ndjmu suvisiace s jeho uzivanim,
vymenu drobnych suciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia a obvyklé
udrziavacie prace v predmete ndjmu, si zabezpeci sim na vlastné néklady:.

7. Néjomca je povinny do troch mesiacov od prevzatia predmetu najmu na svoje ndklady
vybavit’ predmet najmu plynovym kotlom s vykonom potrebnym na zabezpecenie vykurovania
prenajatych priestorov a tiez prislusSnym poctom radidtorov. Ndjomca nemd narok na ndhradu
nakladov spojenych s vybavenim prenajatych priestorov plynovym kotlom, jeho pripojenim na
existujucu plynovu pripojku a radiatormi ani po skonceni ndjmu. V pripade ak dojde k skonceniu
ndgjmu v zmysle ¢l. IV tejto ndjomnej zmluvy stava sa plynovy kotol a radiatory vlastnictvom
najomcu bez povinnosti ndhrady ich zostatkovej ceny. Néjomca je povinny raz roéne zabezpecit
a vykonat" opravnenou osobou reviziu plynového kotla a komina, ktorym sa bude vykurovat
predmet ndjmu a képiu dokladu o vykonani revizie predlozit’ prenajimatelovi.

8. N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbytocného odkladu potreby oprav, ktoré
presahuju ramec beznej Udrzby a umoznit’ vykonanie tychto oprav, ktoré presahuju ramec beznej
udrzby a d’al$ich nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda v plnom rozsahu za Skody, ktoré
nesplnenim tejto povinnosti vznikli.

0. Néjomca vyhlasuje, ze bol pri podpise tejto najomnej zmluvy upozorneny na to, Ze predmet
najmu - budova obchodu a sluzieb — budova Potraviny stupisné €. 43 tak ako je Specifikovana v ¢l. 2
bod 1. tejto ndjomnej zmluvy spolu s ostatnymi prilahlymi budovami vo vlastnictve najomcu sa
planuje rekonStruovat’ a nadstavovat. Ngjomca je po zacati tychto praca tak povinny znésat
obmedzenia v uzivani predmetu ndjmu, spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni budovy, v ktorej sa
predmet ndjmu nachédza, v rozsahu nevyhnutnom na rekonstrukciu a nadstavbu tychto budov, resp.
na odstranenie pripadnych nésledkov Skody spdsobenych na tychto budovach touto ¢innostou.
N3jomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi alebo tomu, koho prenajimatel’ poveril za tymto
ucelom, vstup do prenajatého priestoru, ktory je predmetom najmu podla tejto zmluvy. Ndjomca
vyhlasuje, ze si nebude u prenajimatela uplatiovat’ pripadni Skodu, ktora mu vznikne
s obmedzenim jeho prevadzky a podnikatel'skej ¢innosti v sivislosti s planovanou rekonstrukciou
a nadstavbou budovy obchodu a sluzieb — budova Potraviny supisné €. 43 tak ako je Specifikovana
v ¢l. 2 bod 1. tejto ndjomnej zmluvy.

10.  Najomca nie je opravneny dat’ predmet nagjmu do podndjmu tretej osobe bez predoslého
pisomného suhlasu prenajimatel’a.



11.  Najomca je povinny v predmete ndjmu udrziavat’ poriadok a spravat’ sa v sulade s dobrymi
mravmi.

12.  Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za plnenie predpisov bezpecnosti a ochrany zdravia
pri praci v sulade s vyhlaskou €. 59/1982 Zb. Slovenského tradu bezpecnosti prace, ktorou sa
urcuju zakladné poziadavky na zaistenie bezpecnosti prace a technickych zariadeni a s vyhlaskou ¢.
508/2009 Ministerstva prace, socidlnych veci a rodiny Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovuju
podrobnosti na zaistenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi zariadeniami
tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré

sa povazuju za vyhradené technické zariadenia,

13.  Najomca je povinny dbat na dodrziavanie protipoziarnych opatreni v zmysle zdkona NR
SR ¢. 314/2001, vyhlasky MV SR €. 121/2002 a d’alsich platnych pravnych predpisov a noriem na
useku poziarnej ochrany. N4jomca si zabezpeci periodické revizie tlakovych nddob, hasiacich
pristrojov a elektroinstalacie na tarchu svojich nakladov. Vzniknuté S$kody na majetku
prenajimatel’a spdsobené poziarom v priestoroch je povinny uhradit’ ndjomca ak ich sposobil.
Prenajimatel’ za sposobené Skody na tovare a vybaveni najomcu nasledkom poziaru nezodpoveda.

14.  V pripade, Ze prenajaty priestor v sivislosti s uzivanim najomcu v zmysle dohodnutého
ucelu ngjmu v ¢l. 3 tejto najomnej zmluvy, vyzaduje zvlastne vybavenie v oblasti poziarnej
ochrany, bezpecnostnych a inych opatreni, je najomca povinny zabezpecit nebytové priestory
v tejto oblasti na vlastné naklady a zodpovednost.

15.  Najomca je povinny udrziavat poriadok v priestoroch pred budovou v ktorej sa nachadzaju
prenajaté priestory ato vratane zimnej Udrzby a odhffiania chodnikov pril'ahlych k budove.
Upratovanie v prenajatych priestoroch prevadza najomca na vlastné néklady. Pristup k svojej
prevadzke musi udrziavat’ v takom stave, aby nedoSlo k Grazom, v zimnom obdobi zabezpeci
odpratavanie snehu abude dbat na to, aby pristup k jeho prevadzke nebol zl'adovateny.
Nesplnenim tejto povinnosti zodpoveda za Skody spdsobené tretim osobdm najomca.

16.  Umiestnenie reklamy podlieha pisomnému suhlasu prenajimatela. Najomca je povinny
oznamit’ v stlade s platnymi predpismi prisluSnym institicidm zmenu sidla prevadzky a poziadat’ o
suhlas na prevadzkovanie,

17.  Najomca sa zavizuje, ze nebude na parkovisku pred predmetom najmu dlhodobo parkovat’
viac ako jedno motorové vozidlo, ktorého je vlastnikom alebo drzitel'om, alebo ich vlastnikom
alebo drzitel'om su osoby s nim spriaznené.

Cl. VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany vyhlasuji, ze njjomna zmluva bola urobend slobodne, vazne, nie v tiesni
ani pod natlakom ani za napadne nevyhodnych podmienok. Tato zmluva bola zmluvnymi
stranami precitand, jej obsahu zmluvné strany porozumeli a zmluvné strany svojim podpisom
potvrdzuju, ze obsah tejto najomnej zmluvy sa zrovnava s ich vélou.

2. Zmena alebo zruSenie tejto ndjomnej zmluvy je mozné len po vzajomnej dohode oboch
zmluvnych stran vo forme pisomného dodatku.

3. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze vzijomné vztahy, ktoré nie st upravené touto



zmluvou, sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika (zakon ¢. 40/1964 Zb. v
zneni neskor$ich predpisov), a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti, ozndmenia, resp. informacie podla
ustanoveni tejto zmluvy (koreSpondencia) budu vyhotovené v pisomnej forme a dorucovat’ ich
zmluvné strany budi osobne alebo poStou na adresu uvedent v €l. I tejto najomnej zmluvy. Obe
zmluvné strany sa zavdzuji vzdjomne si pisomne oznamovat zmenu doruCovacej adresy bez
zbyto¢ného odkladu. V pripade, Ze najomca doporucent poStovi zasielku prenajimatela z
akéhokol'vek dovodu neprevezme, povazuje sa tato zasielka za dorucent uplynutim desiatich dni
odo dna jej odoslania na posledni znamu adresu sidla, resp. bydliska najjomcu v zmysle vyssie
uvedeného.

5. Téato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost’ dilom
nasledujicim po dni jej zverejnenia podla § 47a, ods. 1 Obcianskeho zédkonnika.

6. Tato zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, z ktorych po dva obdrzi kazd4d zmluvna strana.

Prenajimatel’:
Vo Forbasoch diia ......cccceevvvvviiiiviniinennn,
Obec FORBASY

Michal Hanecak
starosta obce

PODPISANE
Najomca:
Vo Forbasoch dfia ......ccceceeieiinieiccnee
SOCIAL FOOD s. r. o., 1. s. p.
Marian Bujdos

konatel’

PODPISANE



