Zmluva
¢. 25/2023

uzatvorend podl’a ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a subsididarne podl’a Obcianskeho zakonnikav zneni
neskorsich predpisov, najmii § 43, § 663 aZ § 684 a § 720

Obec:
Sidlo:
Zastipena:
ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo uctu:

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

(DRC pre DPH):
Zastipeny:

Bankové spojenie
Cislo uctu:

CL I
Zmluvné strany

Muranska Huta
Muranska Huta ¢, 2 049 01
Bc. Marian Szentandrassi, starosta obce
00328553
2020724739
VUB Reviica
SK53 0200 0000 0000 2522 2582
(dalej len ,,prenajimatel’)

COOP JEDNOTA REVUCA, spotrebné druzstvo Revica
Sladkovicova 58, 050 01 Revuca
00169129
2020500020
SK2020500020
Ing. Jozef Sedlak — predseda druzstva a Ing. Slavomir Hrbal -
podpredseda
VUB, a. s. Poprad
SK6202000000000000113582
(d’alej len ,,najomca ™)

CLIL
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti zapisanej na LV €. 372 kat. Gizemia

Muréanska Huta ako dom ¢. stipisné 2 , postaveny na parcele registra ,,C* ¢. 474 o vymere
809 m?. Celkova vymera podlahovej plochy nebytovych priestorov je 380 m?.



. Predmetom ndjmu je nebytovy priestor nachadzajtci sa v nehnutel'nosti uvedene;j v €l. 11
bode 1. zmluvy pozostavajlci z 3 miestnosti na prizemi 2 x sklad a predajiia potravin
celkova vymera podlahovej plochy prenajimanych nebytovych priestorov je 100 m?.
Podorysné vymedzenie predmetu najmu je obsiahnuté v prilohe ¢. 1 zmluvy a tvori jej
neoddelitel'na sucast’.

. Prenajimatel’ zaroven prehlasuje, Ze vo vzt'ahu k nehnutel'nosti opisanej zhora nie st
uplatnené restitucné naroky tretich osob.

CL I11.
Uéel najmu

N4jomca predlozil opravnenie na vykon podnikatel'skej ¢innosti — zivnostensky list , ktoré
je prilohou €. 2. tejto zmluvy a bude uzivat’ predmet najmu v stlade s jeho stavebnym
ucelom na predaj potravin.

Najomca sa zavizuje prenajaté nebytové priestory uzivat’ vyluéne na dohodnuty ucel.
K zmene ucelu najmu je potrebny pisomny suhlas prenajimatela.

Prenajimatel’ i ndjomca potvrdzuju, Ze predmet najmu bol odovzdany v stave spdsobilom
uzivania na dojednany ucel. Ndjomca potvrdzuje, Ze bol oboznadmeny s technicko-
stavebnym stavom predmetu ndjmu pred podpisom tejto zmluvy. O ohliadke predmetu
najmu bol spisany protokol, ktory tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy.

CLIV.
Doba najmu a skon¢enie najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd, a to: od 3.10.2023 do 31.9.2024.

Néjom nebytového priestoru zanika

a) uplynutim dohodnutej doby ngjmu ,

b) vypovedou prenajimatela podla ust. § 9 ods. 2 zdkona €. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich pravnych predpisov

¢) vypoved’'ou najomcu, podla ust. § 9 ods. 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov

d) pisomnou dohodou zmluvnych stran

e) odstiipenim prenajimatel’a alebo ndjomcu

f) vsulade s § 14 zak. ¢. 116/1990 Zb.



Vypovedna lehota je rovnaka pre obidve strany a €ini 3 mesiace. Vypovedna lehota zacina
plynat od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved’ dorucena druhej strane.

Prenajimatel’ mdze kedykol'vek odstlpit’ od zmluvy, ak

a) Najomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajaty nebytovy priestor alebo ak trpi
uzivanie prenajatého nebytového priestoru takym spdsobom, Ze prenajimatel’ovi vznika
Skoda alebo ze mu hrozi zna¢na skoda.

Najomca moze odstupit’ od zmluvy v nasledovnych pripadoch:

a) Ak bol prenajaty nebytovy priestor odovzdany v stave nespdsobilom na dohodnuté
alebo obvyklé uzivanie.

b) Ak prenajaty nebytovy priestor sa stane neskor - bez toho, aby néjomca porusil svoju
povinnost’ - nesposobilym na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.

c) Ak sa stane prenajaty nebytovy priestor neupotrebitelnym. NeupotrebiteInym je
nebytovy priestor vtedy, ak nemoze sluzit’ dojednanému ucelu.

d) Ak sa ngjomcovi odnime taka Cast’ prenajatého nebytového priestoru, ze by sa tym
zmaril ucel zmluvy.

e) Ak st miestnosti, ktoré boli prenajaté na obyvanie alebo na to, aby sa v nich zdrziavali
l'udia, zdraviu zavadné, ma nijomca toto pravo aj vtedy, ak o tom vedel pri uzavreti
zmluvy.

Zmluvné strany a dohodli, Ze odstipenie od zmluvy musi byt’ pisomné a musi byt’ doruc¢ené
druhej zmluvnej strane.

CL V.
Najomné a ihrady za sluzby spojené s nijmom

Zmluvné strany sa dohodli, Ze mesa¢né najjomné za meter Stvorcovy prenajimanej plochy
je 0,01,- EUR, slovom jeden euro cent.

Mesacéné ndjomné za cely predmet ndjmu predstavuje 1,- EUR, slovom jedno eur.
Néjomné za predmet najmu zahffia najom za uzivanie predmetu najmu, vratane: povinné
revizie elektrickych rozvodov, bleskozvodov, hasiacich pristrojov, nékladov na obvyklé
udrziavanie predmetu ndjmu. V ngjomnom nie si zahrnuté platby za telekomunikacné
sluzby (telefon, internet), ktoré si ndjjomca bude uhradzat’ sam.

Najomn¢ je ndjomca povinny platit’ mesacne na et prenajimatel’a, a to na zaklade faktary
vystavenej prenajimatel'om s dojednanou 15.- diiovou splatnostou.



Zmluvné strany sa dohodli na platbe za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
nebytového priestoru, a ktoré st zabezpecované prostrednictvom prenajimatel’a :

- elektrina mesacne, na zaklade vyuctovacej faktury a odpoctu spotreby z podruzného
merania z prenajatych priestorov.
- vodné a stocné pausalne 5,- EUR mesacne,

Ak v priebehu plynutia doby ndjmu bude prisluSnou institiiciou oficidlne priznana miera
inflacie, potom prenajimatel’ ma pravo jednostranne zvysit ndjomné o prisluSna sadzbu
ozndmenej miery inflacie, a to od zaciatku kalendarneho roka, ktory nasleduje po ukonceni
kalendarneho roka, pocas ktorého bola zvySena miera inflacie oznamena.

Néjomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatelovi 50% z hrubého zisku pred zdanenim
z prevadzky potravin Jednota 2 v pripade dosiahnutého zisku ako jednorazovu platbu 1x
za Stvrtroka.

CL VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet ndjmu najomcovi ku ditu vzniku ngjmu, a to
v stave, v akom sa predmet ndjmu nachddzal v ¢ase ohliadky predmetu najmu.

Stucastou odovzdania predmetu ndjmu je i odpocet stavu elektromeru, ku dnu odovzdania
predmetu najmu.. spolu s opisom predmetu ndjmu tvori obsah odovzdavacieho protokolu,
ktory podpiSe ndjomca i prenajimatel’.

Prenajimatel’ sa zavidzuje zabezpecit’ najomcovi riadny a neruSeny vykon jeho najomného
prava tak, aby bolo mozné dosiahnut’ ucel tejto zmluvy.

Prenajimatel je povinny predmet ndjmu na svoje ndklady udrziavat’ a zabezpe€ovat riadne
plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené a to :
podla dohody: dodavka studenej vody, elektriny.

Prenajimatel’, resp. nim poverend osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti najomcu
resp. zastupcu ndjomcu vstipit do predmetu ndjmu za ucelom kontroly dodrziavania
podmienok tejto zmluvy, prip. vykondvania oprdv, udrzby. Vo vynimo¢nych
a odovodnenych pripadoch ako si napr. havaria, poziar atd., po marnom pokuse
o zabezpecenie UCasti najomcu resp. zastupcu ndjomcu je prenajimatel’, resp. nim poverena
osoba opravneny vstupit’ do predmetu ndjmu i bez pritomnosti ndjomcu resp. zastupcu
najomcu a vykonat’ tam nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne informovat’
najomcu, resp. zastupcu najomcu.



Prenajimatel’ je opravneny mesacne po ukonceni mesiaca vzdy do 20 . dila mesiaca
fakturovat’ ndjomcovi ndjomné a za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu.

Prenajimatel’ sthlasi s tym, aby ndjomca v prenajatych priestoroch: instaloval telefénne
linky alebo umiestnil vlastni reklamu na fasade budovy a na prenajatych pozemkoch.
Sposob inStaldcie a umiestnenia reklamy musi byt vopred pisomne odsuhlaseny
prenajimatel’om.

CL VII.
Prava a povinnosti naijomcu

N4jomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po cela
dobu najmu.

Najomca je povinny platit’ prenajimatel’'ovi ndjomné a thrady za sluzby spojené s najmom,
ktoré su zabezpeCované prenajimatel’om.

Najomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku Skodam, ohrozeniu majetku
prenajimatel’a. Ndjomca sa zavdzuje zdrzat' sa konania, ktorym by mohol rusit’ vykon
uzivacich, najomnych alebo vlastnickych prav inych oséb v nehnutelnosti, v ktorej sa
nachadza predmet ndjmu.

N4jomca je povinny pisomne oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto€ného odkladu potrebu
oprav, ktoré je povinny zabezpeit’ prenajimatel’ a umoznit' mu ich prevedenie. Inak
zodpoveda za vzniknuta Skodu.

N4jomca je povinny uhradzat’ ndklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu.

V zmysle zékona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov
a vykonavacich predpisov sa ndjomca zavdzuje prevadzat’ kontrolu stavu prenajatych
nebytovych priestorov z hl'adiska protipoziarnej prevencie.

Na vykon preventivnej protipoziarnej ochrany sa ndjomca zavizuje na vlastné naklady
ustanovit technika poZziarnej ochrany.

Revizie a starostlivost’ o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poziarnu ochranu,
v predmete najmu, t.j. hasiace pristroje ako aj odstraniovanie zavad zabezpecuje
a vykondva na vlastné naklady ndjomca podla platnych pravnych predpisov a STN
v stanovenych lehotach



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

V pripade in¢ho nez komunalneho odpadu je nijomca povinny na vlastné naklady
zabezpecCit' odvoz a likvidaciu odpadu prostrednictvom opravnenej pravnickej alebo
fyzickej osoby. Je tiez povinny preukazat’ prenajimatelovi uzatvorenie zmluvy s osobou
opravnenou na odvoz a likvidaciu odpadu.

Najomca je povinny platit’ za odvoz komunalneho odpadu, ktory vyprodukuje v rdmci
uzivania predmetu najmu, pri¢om je povinny dodrziavat’ platni prdvnu tpravu a prisluSné
VZN obce.

Néjomca sa zavdzuje umoznit pristup prenajimatel’ovi na jeho poziadanie do jednotlivych
miestnosti predmetu ndjmu za ucelom kontroly predmetu najmu ako aj v pripade havarie
alebo poruchy na technickom zariadeni domu, na ¢as nevyhnutny na jej odstranenie.

Néjomca po celt dobu najomného vzt'ahu nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor
alebo jeho Cast’ do podnijmu a zavizuje sa nezriadovat’ k predmetu najmu iné prava
v prospech tretich osob.

Najomca si zabezpeci na svoje ndklady v stulade s prislusSnymi ustanoveniami Zakonnika
prace, zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti o ochrane zdravia pri praci a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a ich vykonavacich predpisov
Skolenia o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, ako aj dodrziavanie ostatnych
povinnosti podl’a citovanych predpisov.

Néjomca sa zavizuje zabezpeCit ochranu urcenych meradiel a spolocnych odbernych
zariadeni pri odbere elektriny pred zdsahom nepovolanych 0s6b. Najomca sa zavizuje
pravidelne denne kontrolovat’ neporuSenost’ meradiel a spolo¢nych odbernych zariadeni.
V pripade, Ze dojde k zdsahu nepovolanou osobou zavizuje sa tento zasah okamzite
pisomne oznamit prenajimatelovi. V pripade sankcii dodavate'mi tychto médii za
porusenie uréenych meradiel alebo spolocnych odbernych zariadeni, zavizuje sa ndjomca
zaplatit’ sankcie vyuctované dodavatelmi prislusnych sluzieb.

Najomca je povinny informovat’ bezodkladne, najneskor v lehote do 8 kalendarnych dni,
prenajimatel’a o dolezitych zmenach udajov najomcu ( napr. ndzov, pravna forma, sidlo,
konatel’stvo, registracie platitel'a DPH, bankové spojenie), ako aj o vstupe do likvidacie,
vyhlaseni konkurzu na majetok najomcu, o rozdeleni BSM, nariadeni exekucie na majetok
najomcu. Inak bude prenajimatel’ pri doruovani pisomnosti a inych ukonov vychéadzat
z udajov uvedenych v tejto zmluve.

Po skonceni najmu je ndjomca povinny do 3 kalendarnych dni odo dia skon¢enia ndjmu
vypratat’ predmet ndjmu, vymalovat’ hygienickym bielym naterom a odovzdat’ kI"ace od
predmetu ndjmu prenajimatelovi. O odovzdani predmetu ndjmu spiSu strany pisomny
protokol, v ktorom uvedu skuto€nosti tykajuce sa stavu predmetu ndjmu a odpocet stavu
elektromeru, ku ditu odovzdania predmetu najmu.
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Cl. VIIL
Zodpovednost’ za Skodu

Né4jomca je povinny zabezpec€it’ predmet najmu pred vznikom Skody. Zmluvné strany sa
dohodli, ze poistenie predmetu najmu zabezpeci ku ditu podpisu tejto zmluvy ndjomca.
Pripadné plnenie z poistnej zmluvy sa pouZzije iba na odstranenie dosledkov poistnej
udalosti.

Néjomca je povinny okamzite oznamit’ prenajimatelovi vznik Skody na predmete ndjmu,
vratane poistnej udalosti.

Néjomca zodpoveda za Skody, ktoré sposobil na predmete ndjmu on alebo osoby, ktoré
zamestnava, ako i osoby, ktorym predmet ndjmu spristupni. Nezodpoveda vsak za ndhodu.

Néjomca je povinny odstranit’ Skody, ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim osob, ktoré
zamestnava, alebo ktorym predmet najmu spristupnil. Ak tak neurobi je prenajimatel
opravneny po predchadzajucom upozorneni Skodu odstranit’ a pozadovat’” od najomcu
tihradu s tym spojenych nakladov. Uhrada nakladov spojenych s odstranenim vzniknutej
Skody nezbavuje ndjomcu povinnosti platit’ ndjomné.

CL IX.
Stavebné a iné upravy

Najomca nesmie bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a vykonavat’ na
predmete ndjmu stavebné alebo iné upravy trvalého charakteru, a to predovsetkym zmeny
zasahujuce do stavebnej, architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace
predmet najmu, pevné instalacie zariadeni, ako izasahy do elektrického, vodovodného
ainého vedenia. Rovnako v pripade, ak ndjomca chce zabezpecit predmet najmu
zabudovanim zabezpec€ovacieho zariadenia, je povinny vyziadat’ si vopred pisomny suhlas
prenajimatel’a.

Po skonCeni najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet najmu
nebytovych priestorov v stave zodpovedajiicom dojednanému sposobu uzivania.

Predchéadzajuci pisomny suhlas prenajimatela sa vyzaduje i pre umiestnenie reklamného
alebo informac¢ného zariadenia na budove, v ktorej sa nachadza predmet najmu.



CL X.

Zmluvné pokuty, uroky
Néjomca sa zavizuje, ze bez ohl'adu na svoje zavinenie zaplati prenajimatelovi zmluvna
pokutu 50,- EUR za porusenie bodov 1-15 ¢lanku VII. zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli,
ze prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ nahradu Skody sposobenej porusenim bodov 1-
15. ¢lanku VII. zmluvy, ktord prevySuje dojednant zmluvnt pokutu

Néjomca sa zavizuje, ze bez ohl'adu na svoje zavinenie zaplati prenajimatelovi v pripade
omeskania so zaplatenim fakturovaného néajomného a sluzieb zmluvnu pokutu 1 % denne
z dlznej sumy az do zaplatenia. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny
pozadovat’ ndhradu skody spdsobenej oneskorenou tthradou najomného a sluzieb, ktora
prevysuje dojednanu zmluvnu pokutu

Néjomca sa zavézuje, ze v pripade omeskania s thradou akéhokol'vek penazného zavézku
prenajimatel’ovi, uhradi prenajimatelovi Grok z omeskania vo vyske stanovenej platnou
pravnou upravou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze subeh zmluvnej pokuty a tiroku z omeSkania je mozny.

ClL XI.
Zaverecné ustanovenia

Pre vzt'ahy neupravené touto zmluvou plati zdkon €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a subsidiarne Obciansky zakonnik.

Téato zmluva nadobtida platnost’ diom podpisu zmluvnymi stranami.
NeoddeliteI'nou sucast’ou tejto zmluvy su prilohy uvadzané v tejto zmluve.

Zmenit alebo doplnit’ tito zmluvu je mozné len pisomne ocislovanymi dodatkami k tejto
zmluve na zaklade stihlasnych prejavov ucastnikov zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a nemaji vyhrady
proti jej obsahu a na znak suhlasu s touto zmluvou ju vlastnoru¢ne podpisuja. Zmluvné
strany svojim podpisom potvrdzuju, ze tuto zmluvu uzatvorili dobrovol'ne, slobodne vazne
a ze nebola uzatvorené v tiesni za népadne nevyhodnych podmienok pre niektora zo
zmluvnych stran.

Osoby konajtce za zmluvné strany prehlasuju, ze st sposobilé na pravne tikkony a st sposobilé
konat’ za zmluvné strany.



7. Tato ndjjomna zmluva bola schvalend obecnym zastupitel'stvom obce Muranska Huta
uznesenim ¢. 36/2023 zo dia 26.9.23023, ktoré tvori prilohu €. 5 tejto zmluvy.

8. Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z toho po dva pre kazda zmluvni
stranu.

9. Prenajimatel je povinny zverejnit’ tato zmluvu do 7 dni od jej uzavretia v registri zmlav,
ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky. Zmluva sa zverejiiuje nepretrzite pocas
existencie zaviazku vzniknutého z tejto povinne zverejiiovanej zmluvy, najmenej vSak
pocas piatich rokov od nadobudnutia jej G€innosti.

10. Najomca moze poziadat prenajimatela o pisomné potvrdenie o splneni povinnosti
zverejnit’ tuto zmluvu. Na zaklade poziadania ndjomcu je prenajimatel’ povinny vydat’ pre
najomcu do 5 dni od dorucenia tejto ziadosti pisomné potvrdenie o splneni povinnosti

zverejnit’ tato zmluvy .

11. V pripade, ze prenajimatel nezverejni tito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia moéze najomca
podat’ navrh na jej zverejnenie v Obchodnom vestniku.

12. V pripade, ze zmluva nebude zverejnena do troch mesiacov od uzavretia zmluvy, plati ze
k uzavretiu zmluvy nedoslo.

13. Zmluva je Gi¢innd dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia

V Murénskej Hute. dna 2.10.2023 V Revlice; dia 2.10.2023

Prenajimatel’ Néjomca



Priloha ¢.

Preberaci protokol k uzatvorenej najomnej zmluve
zo dna 3.10.2023

Opis stavu predmetu najmu : Predmetom najmu je nebytovy priestor nachadzajuci sa na prizemi
budovy obecného Uradu Muranska Huta. Predmet ndjmu ma celkovu podlahovi vymeru
100m?. Ide o miestnosti so samostatnym uzamykatelnym vchodom, miestnost’ ma samostatné
vetranie prostrednictvom okien, miestnosti majii samostatné vykurovanie. Podlahu tvori
linoleum a keramické dlazba v neporuSenom stave, steny miestnosti si natreté¢ hygienickym
bielym naterom.

Najomca je opravneny uzivat’ okrem predmetu ndjmu aj : spolo¢né Casti a spolo¢né zariadenia
WC, chodba na prizemi.

Stav mera¢ov médii :

Elektrina 17 478,90 KWh

Pocet odovzdanych kl'aicov od priestorov 3 ks

Zmluvné strany vyhlasuju, ze uvedené skutocnosti v preberacom protokole su pravdivé
a zohl'adiuju skuto¢ny stav predmetu ndjmu ku diu jeho odovzdania do ndjmu ndjomcovi.

V Murénskej Hute dna 3.10.2023

Néjomca Prenajimatel’
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