Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

uzavretd v zmysle ustanoveni zikona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni a prisluSnych ustanoveni Ob¢ianskeho zikonnika medzi

1.1

Prenajimatel’:

Obchodné meno:
Sidlo:

zmluvnymi stranami:

Obec Kolackov
Kola¢kov 30, 065 11 Nova Cuboviia

zastupena: Pavlom Zami$kom, starosta obce
ICO: 00 329 959

DIC: 2020698592

IC DPH: NIE JE PLATCA DPH

bankové spojenie:

SK74 0200 0000 0000 1342 0602

kontakt: referent@kolackov.sk, +421 52 432 20 33
Najomca:

Obchodné meno: MILK-AGRO spol. s r.0.

Sidlo: Capajevova 36, 080 46 Presov

zastipena: Ing. Jozef Kundrat, konatel

ICO: 17147786

DIC: 2020518962

IC DPH: SK2020518962

IBAN: SK47 7500 0080 1001 1331 0013
Zapisany: OR Okresného sudu Presov, oddiel: Sro, vlozka ¢:309/P
kontakt: kundrat@milkagro.sk, 0917 781 777

Preambula

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti vedenej naLV €. 1, okres Stara LCuboviia,
obec Kolagkov, kat. izemie Kolatkov, a to stavby poZiarna zbrojnica sip. ¢. 155, postavenej
na parcele C KN &. 9/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 523 m?, ako aj vsetkych
prilahlych pozemkov potrebnych na vyuZivanie nebytového priestoru s popisom stavby -
poZiarna zbrojnica“ v obci Kolackov.

L1
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do najmu nebytovy priestor ,,cast’ obchod* v poZiarnej
zbrojnici o celkovej vymere 107,3 m?, z toho predajnéa plocha 86m”* so supisnym ¢islom 155,
postavena na parcele KNC & 9/1 zastavand plocha anadvorie nachadzajuci sa v obci
Kola¢kov, za Gc¢elom prevadzkovania predajne potravin, ovocia, zeleniny, misa a masovych
vyrobkov, drogérie, domacich potrieb a tabakovych vyrobkov.



12

1.3

2.1

2.2

3.1

3.2

33

3.4

3.5

4.1

Prenajimatel’ okrem ndjmu k nebytovému priestoru zabezpe¢i pre najomcu aj pristup "“\
k predmetnému nebytovému priestoru.

Predmet ngjmu bol ndgjomcom obhliadnuty a najomca prehlasuje, Ze mu je znamy technicky
stav budovy, priestorov a zariadenia a zaroven potvrdzuje, Ze v prenajatom priestore si
vytvorené riadne pracovné aprevadzkové podmienky pre vykonavanie Einnosti
predstavujicej ucel najmu, predovietkym zhladiska hygienickych predpisov,
bezpecnostnych predpisov, predpisoy na ochranu zdravia pri praci a poziarnych predpisov.
Najomca sa suCasne zavizuje pri uZzivani nebytovych priestorov dodrziavat prisluné
hygienické, bezpetnostné, poziarne predpisy a predpisy na ochranu zdravia pri praci.

) ¢L 1T
Ucel najmu

Prenajimatel’ ddva nijomcovi do najmu nebytovy priestor na vykon jeho podnikatelskej
¢innosti, ktord ma $pecifikovani v Obchodnom registri, Zivnostenskom registri, resp. v inom
registri. Ndjomca bude uvedené nebytové priestory uzivat' za ucelom prevadzkovania
predajne potravin, ovocia, zeleniny, masa a méisovych vyrobkov, drogérie, domécich potrieb
a tabakovych vyrobkov.

Zmenit’ dohodnuty ucel ndjmu je mozné len na zaklade vopred daného suihlasu prenajimatel
a v pisomnej forme.

¢l. 1T
Doba najmu a skonc¢enie najmu

Téato Zmluva o ndjme nebytovych priestorov sa uzatvara na ur¢iti dobu piatich rokov od
01.11.2023 do 31.10.2028 vratane.
Néajomca ma prednostné pravo na predlZenie doby najmu.

Zmluvu mo6ze vypovedat’ ktorakol'vek zo zmluvnych stran, a to pisomne bez udania dovodu.
Zmluva v takomto pripade zanikd uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri
mesiace a zacina plynut prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po dorudeni
vypovede.

V pripade ak najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim thrady za najom, alebo
uhrady za sluzby spojené s nijmom, zmluvny vzt'ah zanika doru¢enim pisomnej vypovede.

Pri skon¢eni ndjmu vrati ndjomca predmet najmu v pévodnom stave s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie, a to :

a) v pripade zaniku najomného vzt'ahu spésobom podl'a bodu 3.2 najneskor v den skondenia
najmu

b) v pripade zaniku najomného vzt'ahu sposobom podla bodu 3.3 najneskdr do 7 dni od
skon¢enia najmu

Za kazdy deri omeSkania so splnenim povinnosti vratit' (odovzdat’) nebytové priestory je
najomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 33 Eur.

LIV
Uhrada za najom

Vyska uhrady za nijom nebytového priestoru tvoriaceho predmet zmluvy bola dohodou
zmluvnych stran ur¢end vo vyske 240,- Eur mesacne, t.j. spolu 2880,- Eur ro¢ne

,
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Uhrada za najom bude realizovana mesacne po dobu piatich rokov vo vyske 240 - €.

Jednotlivé mesa¢né splatky Ghrady za najom su splatné k 10. ditu nasledujtceho kalendarneho
mesiaca na udet prenajimatel'a vedeny Veobecna Gverova banka, a. s., ¢.0.: IBAN: SK 74
0200 0000 0000 1342 0602, s uvedenim variabilného symbolu: 3467.

Prva splatka:1. k 10.12.2023 vo vyske 240,- € az splatka 59. K 10.10 2028 a

60. k 31.10.2028. /Priloha ¢.1/

-

. LV
Uhrada inych nakladov

Néjomca sa zavizuje platit’ naklady spojené s prevadzkou, a to naklady za odber vody, tepla
a poplatkov suvisiacich s odvozom komunalneho odpadu. Tieto néaklady budu riesit
samostatné zmluvy. Dodavku elektriny si ndjomca zabezpeci sam zmluvou o dodéavke
elektrickej energie s dodavatel'om tejto sluzby.

¢l. VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel
urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za
$kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmetné nebytové priestory na uzivanie d’alSiemu
subjektu.

Néajomca berie na vedomie zdkaz reklamy a ozna¢ovanie firmy v budove a na budove inym
sposobom ako dohodnutym. Reklamné plochy budu riesené osobitnou dohodou.

Prenajimatel’, resp. nim poverena osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti najomcu
alebo nim poverenej osoby, vstupit do predmetu najmu za u¢elom kontroly dodrziavania
podmienok tejto zmluvy, prip. vykonévania oprav, 4drzby. Vo vynimo¢nych a odévodnenych
pripadoch (napr. havaria, poZiar, atd’.) je opravneny zastupca prenajimatel’a vstapit' do
predmetu najmu i bez pritomnosti zstupcu najomcu, resp. bez suhlasu najjomcu, vykonat
nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne informovat’ najomcu.

Prenajimatel’ nie je povinny v pripade skon¢enia najmu akymkol'vek sposobom poskytnut
najomcovi nahradné priestory.

Néjomca si zabezpe¢i na svoje ndklady v stlade s prisluSnymi ustanoveniami zakona .
311/2001 Z.z. — zékonnika prace v zneni neskorsich predpisov , zdkona NRSR ¢. 124/2006
Z.z. obezpetnosti aochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov aich
vykonavacich predpisov $kolenia o bezpeCnosti aochrane zdravia pri praci, ako aj
dodrziavanie ostatnych povinnosti podl'a citovanych predpisov.

N4jomca sa d’alej zavézuje:
a) neprevadzat’ Ziadne Gpravy bez siihlasu prenajimatela,
b) zabezpedovat' na vlastné naklady bezna Gdrzbu a beZné opravy.
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V zmysle zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov
a vykonavacich predplsov sa nagjomca zavizuje dodrZiavat’ a plnit’ na svoje naklady vsetky A
povinnosti stanovené pre pravnické osoby a fyzické osoby podla druhej &asti zakona &.
314/2001 Z.z.

Osobitne sa prenajimatel’ zavdzuje prevadzat’ kontrolu stavu prenajatych nebytovych
priestorov z hl'adiska protipoZiarnej prevencie. Na vykon preventivnej protipoZiarnej ochrany
prenajimatel’ ustanovuje technika poZiarnej ochrany na vlastné néklady.

V pripade, Ze pri ¢innosti ndgjomcu v nebytovych priestorov dochiddza k produkcii odpadov
akéhokol'vek druhu, je ndjomca povinny nakladat’ s odpadmi a zabezpecit' ich likvidaciu na
vlastné néklady a v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

¢l VII
Infla¢na dolozka

Utastnici sa dohodli, e vyS8ka ndjomného modze byt automaticky prispdsobend vyvoju
medziro¢nej miery inflacie, nie vSak skor ako po uplynuti dvoch rokov najmu, ato za
nasledovnych podmienok:

a) vyska inflacie za kalendarny rok sa zisti na podklade idajov zverejnenych Statistickym
uradom SR,

b) o takto zistené percento inflacie sa pri prvom vypocte ngjmu podla tohto bodu zvysi vyska
najomného, uvedena v ¢l. IV. bode 4.1 tejto zmluvy. Pri druhom a d’alSom vypoéte najmu
podla tohto bodu sa zvySuje omieru inflicie najomné, platné v bezprostredne
predchadzajicom obdobi,

c) takto vypocitana vyska najomného sa pouZije na obdobie 12 kalendarnych mesiacov,
pocitanych od 1. januara prislusného roka,

d oc¢itanu vysku ro¢ného najjomného podl'a tohto ustanovenia prenajimatel’ zaokrahli na
vyp vy .

celé eurd smerom dolu, pri¢om najomca je opravneny skontrolovat’ vypocet uskutoéneny

prenajimatelom a na pripadné nepresnosti vo vypocte upozornit’.

Zmena vySky najmu podla tohto ¢lanku sa vykona dorufenim oznamenia najomcovi
o vypocte novej vySky ndjmu. Prenajimatel’ je povinny tak urobit’ najneskdr do 31. maja
prislusného roka. Rozdiel medzi dovtedy zaplatenym ndjmom na prislusny rok anovou
vySkou najmu na prislusny rok je najomca povinny doplatit’ prenajimatelovi do 30. jina
prislu$ného roka prevodom na vyssie uvedeny bankovy ucet prenajimatel’a.

¢l. VIII
Zaverecné ustanovenia

Predmetnd ndjomnu zmluvu s ndjomcom je starosta obce opravneny podpisat’ s poukazom na
vypis z uznesenia ¢. 31/2023 z rokovania Obecného zastupitel'stva Obce Kola¢kov, konaného
dna 01.08.2023.

Zmenit’ alebo doplnit’ tito zmluvu mozno len pisomne, po vzajomnej dohode zmluvnych
stran.
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Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu si pre¢itali, suhlasia s jej obsahom a vyhlasuj, Ze ju
neuzatvorili v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho ju vlastnorune
podpisuju.

Zmluva bola vyhotovena v 2 vyhotoveniach, po jednom pre kazdi zmluvn stranu.

Zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost diiom
01.12.2023. .

V pripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa Gi¢astnici zmluvy riadia ustanoveniami
zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

l\' oam i e . M”\Aas



Priloha €. 2 k zmluve ¢&.

Dohoda o odbere tepla
Odberné miesto: Kolackov 155

Nazov odberného miesta:  Potraviny MILK-AGRO

Odberatel’ MILK-AGRO spol. s r.o., Capajevova 36, 080 46 Presov
Kontaktna osoba: Ing. Jozef Kundrat, konatel
Dodavatel’: Obec Kolackov, Kolackov 30, 065 11 Nova Cuboviia
Kontaktna osoba: Pavol Zamiska, starosta obce

1. Datum zacatia odberu: 01.11.2023 Stav meraca:

2. Teplonosné médium: hortca voda o teplote max. 65°C

3. Plocha nebytovych priestorov: 107,3 m2

4. Cena za dodavku tepla: 0,1709x 1,1 =0,188 ,- €za kWh

5. Platobné podmienky:

5.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodéavatel bude dodavku tepla fakturovat
odberatelovi vzdy s platnou cenou tepla. O zmene ceny tepla bude dodavatel
odberatel'a informovat’ pisomné ,,Oznamenim o zmene ceny tepla®. Cena tepla je
ur¢ovana cenou plynu.

5.2 Fakturaénym obdobim je: od 01.11. 2023 do 31.05. 2024

od 01.06. 2024 do 31.10. 2024
od 01.11. 2024 do 31.05. 2025
od 01.06. 2025 do 31.10. 2025
od 01.11. 2025 do 31.05. 2026
od 01.06. 2026 do 31.10. 2026
od 01.11. 2026 do 31.05. 2027
od 01.06. 2027 do 31.10. 2027
od 01.11. 2027 do 31.05. 2028
od 01.06. 2028 do 31.10. 2028
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5.4

Odberatel tepla uhradi na ucet dodavatel’a tepla fakturu v cene podl'a tejto zmluvy
alebo po pisomnej dohode zmeny ceny tepla. Lehota splatnosti faktiry je 30 dni.
Ak vznikna chyby pri fakturacii tepla nespravnym odpoétom, vypocétovou chybou
a pod. , mé odberatel’ narok na vyrovnanie nespravne fakturovanych ¢iastok.

Meranie a odpocty

6.1

6.2

6.3

Dodévatel’ je v stvislosti s meranim dodavok tepla povinny plnit' povinnosti
vyplyvajuce z ustanovenia 18 ods.1 a 2 zakona 657/2004Z.z. a v zneni neskorsich
predpisov.

Odpocet spotreby tepla na UK vykona dodavatel’ k poslednému diu fakturaéného
obdobia + pit kalendarnych dni.

Merac

Skoncenie odberu tepla a zavere¢né ustanovenia

Tl
7.2
7.3

ALl Ko XA

Odber tepla konéi ukonéenim najomného vztahu.

Tato dohoda sa uzatvara od 01.11.2023 na dobu platnosti najjomnej zmluvy.
Vzt'ahy neupravené touto dohodou sa riadia prislusnym ustanovenim Obchodného
zakonnika a ustanoveniami zakona 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike a d’alSich
pravnych predpisov tykajucich sa danej problematiky.
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