Zmluva o nijme nebytovych priestorov
uzatvorena v zmysle § 3 zakona 116/1990 Zb.
0 nijme a podnajme nebytovych priestorov

Clinok 1
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec MatiaSovce
so sidlom Obecny urad MatiaSovce, Hlavna 74/43, 059 04 Matiasovce
v zastipeni Mgr. Marian Stefaiiak, starosta obce
ICO: 00326399
DIC: 2020697217
Bankové spojenie: VUB a.s.
¢islo uctu: SK92 0200 0000 0000 2932 5562

a

Nijomca: PaedDr. Jan Tulusak
Hlavna 87/124, 059 04 MatiaSovce
ICO: 43152449
DIC: 1023256388

Clanok 2
Predmet zmluvy

(1) Predmetom najmu je prendjom priestorov v budove obecného tiradu na ulici Hlavna 74/43
v obci MatiaSovce nasledovne:

- Vstupna chodba s toaletou k miestnosti (109) o celkovej vymere 7,68 m2,

- predajna (109) o celkovej vymere 32,81 m2.
(2) Priestory st prenajimané o celkovej spoloénej vymere 40,49 m2 na neuréity &as podas
celého tyzdna.

Clanok 3
Uéel najmu

(1) Ugelom najmu je poskytnutie nebytovych priestorov uvedenych v ¢l. 2 tejto zmluvy pre
zriadenie prevadzky potravin - veierky.

Clanok 4
Doba nijmu

(1) Zmluva o nijme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu uréita do 31.10.2026. Takto
dojednany najom je mozné skratit’ v pripade nezaujmu o nebytové priestory.

(2) Najom je moZzné ukoncit' vypoved'ou. Vypovedna lehota je 6 mesiacov a za¢ina plynut
prvym dilom nasledujuceho mesiaca po dorudeni vypovede.

(3) Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu mozZno najomny vztah ukonéit' vzijomnou
pisomnou dohodou alebo odstipenim od zmluvy jednou zo zmluvnych strin pre podstatné
porusenie zmluvy.



(4) Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstupit’ najmi ak:
a) najomca je v omeSkani s dvoma alebo viacerymi splatkami ndjomného alebo v
omeskani s uhradou platieb poplatkov,
b) ndjomca uziva priestory spésobom, ktory nie je v stlade s dohodnutym tc¢elom najmu,
¢) ngjomca hrubym sposobom porusi zmluvu,
d) najomca da priestory do podnajmu tretim osobam, bez suhlasu prenajimatela.
(5) Nédjomca je opravneny od zmluvy odstipit’ najmd, ak predmet najmu prestane byt
spdsobily na uzivanie podl'a dohodnutého ucelu najmu.
(6) V pripade skonenia najmu je ndjomca povinny vratit’ nebytovy priestor v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie podl'a protokolu spisaného pri preberani
priestoru na zaciatku najmu.
(7) Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vopred upozornit’ na preruSenie najmu resp. ukoncenie
najmu nebytovych priestorov.
(8) N4jomny pomer zanika uplynutim doby, na ktory bol dohodnuty.
(9) Néjomny pomer je mozné prediZit, aviak minimalne 6 mesiacov pred uplynutim doby, na
ktory bol dohodnuty.

Clanok 5
Najomné

(1) Zmluvné strany sa dohodli na cene za prenajom 404,90 € za 1 kalendarny rok najmu
nebytovych priestorov.

(2) Najomca uhradi ndjomné za nebytové priestory bezhotovostnym prevodom raz za Stvrtrok
na uéet prenajimatela, vzdy najneskor v posledny den mesiaca, pred novym Stvrtrokom
a uvedie do spravy pre prijimatela text: ,,Najomné - Tulusak a ¢islo Stvrtroka®, za ktory plati
najomné vo vyske 1/4-iny z ro¢ného najmu.

(3) V najomnom su zahrnuté poplatky za odber pitnej vody a zemného plynu a poplatky
spojené s vyvozom Zumpy.

(4) V najomnom nie st zahrnuté poplatky za spotrebu elektrickej energie, ktoré je ndjomca
uhradzat' spolu sndjomnym na zaklade vzijomného odsuhlasenia na zaklade odpoctu
z podruzného meradla.

Clinok 6
Prava a povinnosti prenajimatel’a

(1) Prenajimatel’ je povinny zabezpe&it’ kI'i¢e od v3etkych dveri prenajimanych nebytovych
priestorov.

(2) Prenajimatel’ za zaviizuje odovzdat’ prenajimané priestory do uZivanie v stave sposobilom
na dohodnuté uzivanie, bez poskodenia podlah, omietok, naterov, okien, zaluzii okien, zdroja
pitnej vody, elektriny a vykurovania.

(3) O odovzdani a prevzati priestoru a o zariadeni priestoru Predmetu najmu spisu zmluvné
strany pisomny protokol, ktory bude pripojeny k tejto zmluve ako jej priloha €. 1.

(4) Prenajimatel’ sa zaviizuje zabezpeCovat’ udrziavanie podstaty objektu ako jeho vlastnik a
spravca a tiez uhradzat’ poistenie, v ktorom sa prenajimany priestor nachddza a to v rozsahu
poistnej zmluvy uzatvorenej prenajimatel'om.

(5) Prenajimatel’ sa zavizuje, e umoZni najomcovi nerusené uZivanie priestorov Predmetu
najmu po celtt dobu ucinnosti tejto zmluvy.

(6) Prenajimatel’ sa zavizuje starat’ sa o Udrzbu priestorov v rozsahu: interné a externé
komunikécie, malovanie priestorov, natery a zasklievanie okien, dveri a inych konstrukeii,



opravy alebo vymeny zdmkov a kovania, zasuviek, vypinacov, svietidiel, vodovodnych
armatur atd’.

(7) Prenajimatel’ sa zavizuje udrZiavat' predmet ndjmu v sulade s prislusnymi pravnymi
predpismi (zékon €. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene
a doplneni niektorych zikonov, zikon &. 124/2006 Z.z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri
praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov, zdkona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov, zdkona & 79/2015 Z. z. o odpadoch o zmene a
doplneni niektorych zikonov) ako aj ostatné povinnosti a realizaciu reviznych &innosti, ktoré
mu v suvislosti s vlastnictvom nehnutelnosti vyplyvaji z aktudlne platnych pravnych
predpisov.

(8) Prenajimatel je opravneny vstupit’ do Predmetu zmluvy za Gi¢elom vykonania kontroly, &
ho ndjomca uziva dohodnutym spésobom, vylutne vsak za pritomnosti najomcu po
predchadzajucom dohovore.

(9) Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej skody vstupit do priestoru, ktory je
predmetom ndjmu za Gfelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo
zmenSenia jej nasledkov. Pre tento pripad bude mat k dispozicii jednu sadu kPucov od
Predmetu zmluvy, ktoré budu v obalke zapetatenej najomcom.

(10)  Prenajimatel za zavizuje zabezpetit' zdroj elektriny, zdroj vykurovania a tieZ
zabezpet€it zdroj pitnej vody vratane odkanalizovania predmetu ngjmu do Zumpy.

Clanok 7
Prava a povinnosti nijomcu

(1) Néjomca sa zavizuje uhradzat poplatky za elektrickii energiu vypocitané za zéklade
odpoctov z podruznych meradiel.

(2) Najomca je povinny poéinat si pocas celej doby najmu tak, aby nedochédzalo ku $kodam
na predmete zmluvy. V pripade zavineného porusenia tejto povinnosti zodpoveda ndjomca za
vzniknutd $kodu.

(3) Néjomca sa zavdzuje, ze zabezpe¢i inStaldciu podruznych merani okrem meradla
elektrickej energie na vlastné naklady za Gi¢elom ur&enia vysky poplatkov.

(4) Poistenie nad rozsah poistenia nehnuteI'ného majetku prenajimatela si zabezpe&i najomca
na vlastné naklady.

(5) Najomca sa zavdzuje, Ze bude prenajaté priestory vyuzivat v stlade s dohodnutym
ucelom. PoruSenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné porusenie zmluvy a zaklada
pravo prenajimatel’a odstupit’ od zmluvy.

(6) Najomca sa zavézuje udrziavat’ predmet najmu v spojeni s jeho interiérovym vybavenim
a zdrziavanim sa tretich 0s6b v zodpovednosti najomcu v stlade s prislusnymi pravnymi
predpismi (zdkon ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zédkonov, zakon ¢. 124/2006 Z.z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri
praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov, zdkona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorSich predpisov) ako aj ostatné povinnosti a realizaciu reviznych
¢innosti, ktoré mu v suvislosti s vlastnictvom interiérového vybavenia vyplyvaji z aktualne
platnych pravnych predpisov.

(7) N4jomca sa zavizuje, Ze bez suhlasu prenajimatela nevykona v priestoroch Ziadne
stavebné zmeny. Navrh stavebnych tprav je ndjomca povinny vopred s prenajimatelom
prekonzultovat’.

(8) Zmeny v priestoroch, ktoré najomca vykonal so sthlasom prenajimatela, nie je povinny
po skonc¢eni doby ndjmu uviest' do pdvodného stavu. Najomea viak nema néarok na nahradu
nakladov spojenych s takymito zmenami.



(9) Najomca sa zavdzuje vykonavat na svoje naklady drobné opravy v priestoroch a na jeho
zariadeni suvisiace s ich uZivanim a s beznou udrzbou. Drobnymi opravami sa pre ucely tejto
zmluvy povazuju opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade neprevysuji sumu 50,— Eur.
Najomca nema voéi prenajimatel’'ovi narok na nahradu takto vynaloZenych nakladov.

(10) Ngjomca je povinny bez odkladu oznamit prenajimatelovi nutnost vykonania oprav,
ktoré ma uskutocnit’ prenajimatel’, t.j. opravy nad sumu uvedené v predchadzajiicom bode.
Prenajimatel’ sa zavdzuje do 15 dni zaCat’ s uskuto¢riovanim potrebnej opravy. Ak tieto
opravy napriek ozndmeniu najomcu prenajimatel’ neobstara v primeranej lehote, je opravneny
vykonat’ ich ndjomca. Prenajimatel je povinny najomcovi uhradit’ takto vynaloZené naklady.
(11)N4jomca nie je opravneny dat’ predmet ngjmu do podnajmu tretej osobe bez predoslého
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

(12) Najomeca si uhradi poplatok za odpady v zmysle platnej legislativy a VZN obce.

(13) Ngjomca zodpoveda za bezpe€nost’ pri manipulovani s elektrickymi a inymi spotrebi¢mi
nachadzajicimi sa v prenajimanych priestoroch.

(14) Ndgjomca zodpoveda za dodrziavanie poriadku a za zistené sposobené Skody.
(15)Najomca sa zavidzuje udrziavat' poriadok v predmete zmluvy a spravat’ sa v sulade s
dobrymi mravmi a zdsadami pouzivania.

(16) Zodpovednost’ za Skodu na predmete najmu, spolo¢nych priestoroch a zodpovednost' za
Skodu vyplyvajica z poruSenia povinnosti zmluvnych stran, vratane nahrady $kody, sa riadi
prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika. Pripadni $kodu, ktori sposobi na
predmete najmu najomca, jeho zamestnanec resp. tretie osoby, zndSa najomca. V pripade
vzniku Skody je nijomca povinny tato Skodu bez zbytoéného odkladu nahlésit
prenajimatel'ovi.

Clanok 8
Vsieobecné ustanovenia

(1) Prenajimatel’ sa zavidzuje, Ze priestory odovzda do uZivania ndjomcovi najneskor
31.10.2023.
(2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani predmetu zmluvy spisu protokol o odovzdani
a prevzati, v ktorom uvedu najma:

a) stav, v akom sa priestory nachadzaju v ¢ase jeho odovzdania,

b) zariadenie priestoru a stav v akom sa nachadza,

¢) iné skuto¢nosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektord so zmluvnych stran.
(3) Prenajimatel’ sa zavdzuje najneskor v deni odovzdania priestorov predmetu najmu
odovzdat’ najomcovi jednu sadu kl'i¢ov od priestoru, t.j. od vstupnych dveri do chodby, od
vstupnych dveri do miestnosti.

Clanok 9
Zavereéné ustanovenia

(1) Zmena tejto zmluvy je mozna vyluéne formou pisomnych dodatkov, ktoré sa budua
postupne ¢islovat'.

(2) Prava apovinnosti, ktoré nie st upravené vtejto zmluve sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami zak. 64/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika.

(3) Tato zmluva nadobuda platnost’ podpisom obidvoch zmluvnych stran a u¢innost
zverejnenim na webovom sidle prenajimatel’a.

(4) Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre prenajimatela ajeden pre
najomcu.



(5) Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu ju podpisali.

V MatiasSovciach, dna 18.10.2023 PaedDr. Jan Tulugak
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Stav elektromera 24,58 kw diia 18.10.2023



