NAJOMNA ZMLUVA & PNZ -P40435/11.00

Prenajimatel’:

Clanok I
Zmluvné strany

Slovensky pozemkovy fond

sidlo:
Statutarny organ:

81715 B{atislava, Budkova ¢. 36
Ing. Eva Simkova, generalna riaditel’ka
Ing. Juraj G4l, ndmestnik generalnej riaditel'ky

bankové spojenie:  Statna pokladnica, Bratislava
¢islo uétu: 7000001638/8180

ICO: 17 335 345

DIC: 2021007021

IC DPH: SK2021007021

zapisany v obchodnom registri: Okresny sud Bratislava I

Ndjomca:

Oddiel: Po, vlozka ¢islo: 35/B

(dalej len ,, prenajimatel’”)

a

Obec Kosicka Polianka

Sidlo:
Statutarny organ:

bankové spojenie:

éivslo uétu:
ICQ:
DIC:

Kosicka Polianka &. 122
FrantiSek Smrco, starosta obce
Slovenska sporitelia, a.s.
0660571255/0900

00324 352

2021244797

(dalej len ,, ndjomca*’)

uzavreli podla §663 a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika tato

2. Specifikicia predmetu ngjmu:

Qkres: Kosice — okolie
Obec: Kosicka Polianka

najomnuzmluvu:

Clanok II

Predmet najomnej zmluvy
1. Predmetom nijomnej zmluvy je prendjom pozemkov v extravildne k.u. KoS$icka Polianka, okr.

Kosice — okolie vo vlastnictve SR o celkovej vymere 1,2170 ha.

Katastralne uzemie: KoSicka Polianka

LV KN-C vymera druh  podiel stavebny objekt prenajimana vymera
¢. pé v m’ poz. v m _‘
1181 440 3979  zastpl. 1/1 odrazky vsakovacie jamy 2006,66
1181 1711 3611 zastpl. 1/1 odrazky, vsakovacie jamy 4283,33
1181 1730 1681 zastpl. 1/1 odrazky, vsakovacie jamy 1500,00
KN-E
p.¢.
1181 1696/2 3531 zast.pl. 1/1 odréZky, vsakovacie jamy 4380,00
Spolu: 12169,99 m*

Prenajimana vymera celkom spolu: 1,2170 ha



Clinok ITI
Ukel ndjmu
1. Utelom nijmu je nepolnohospodirske vyuritie pozemku, realizécia projektu: ,,Realizacia
protipovodiiovej prevencie®.

2. Obec Kosicka Polianka vydala ,,Stanovisko® zo dna 09.06.2011, &.j. 247/2011 — Sm:
,.Predmetna PD (projektovd dokumentdcia) prijatymi opatreniami rie$i dosiahnutie ochrany
obce ajej obyvatelov pred velkymi zrdZkami, zniZi riziko rozvoja eréznych procesov,
odnosu pddy a zmeni povrchovo odtekajiicu vodu z Gzemia na podzemnt, &im sa vylepsi

stav zésob podzemnych vod.*

..Nakol'ko sa nejednd o realizaciu novych stavieb, ani o zmenu vyuZitia izemia, ale iba o
nevyhnutné povrchové =zédsahy na jestvujucich komunikaciach, tokoch, lesoch,
pasienkoch a poliach, na realiziciu protipovodiiovych opatreni na tzemi v k.4. Kosicka
Polianka sa podla § 39, ods. 3 pism. ¢) stavebného zakona nevyZaduje vydanie rozhodnutia

o umiestneni stavby.

3. Dohodnuty uéel najmu mbZe nijomca menit’ len s predchadzajucim pisomnym sihlasom
prenajimatela.

Clinok IV
Doba nijmu
Néjomna zmluva sa uzatvara na ur€iti dobu 5 rokov od u€innosti ndjomnej zmluvy.

Clanok V
Ndjomné a spdsob jeho platenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze roény ndjom za prenajaty pozemok je uréeny dohodou, a to vo
vyske 365,10 EUR/rok, t.j. 0,03 EUR/m2.

2. Najomca sa zavézuje platit’ ndgjomné jednordzovo za kalendarny rok, vZdy v termine k 01.03.
prislu$ného kalendarneho roka. Ndjomné za prisludny kalendarny rok sa ndjomca zavizuje
uhradit’ na zdklade faktiry vystavenej prenajimatelom. N4jomea je povinny platit’ ndjomné
na Glet prenajimatela, vedeny v Stitnej pokladnici, &slo GStu: 7000001638/8180
s variabilnym symbolom PNZ —-P40429/11.00.

3. Pokial’ sa uzatvorila ndjomna zmluva na iny tcel ako polnohospodarsky v priebehu roka,
alikvotnd splatku za kalenddrny rok zaplati ndjomca do 30 dni od podpisania nijomnej
zmluvy. Néjomné za d’alSie obdobie zaplati v terminoch stanovenych v bode 1. Vo vsetkych
pripadoch fond vyhotovi a ndjomcovi posle faktiru 14 dni pred jej splatnost’ou.

4. 'V pripade, ak ndjomca nesplni svoj zavdzok z predchadzajlcej vety, je prenajimatel’ bez
d’alfieho opravneny odstupit’ od tejto zmluvy. Odstipenie od zmluvy prenajimatel’ doruéi
najomcovi v pisomnej forme prostrednictvom poSty na adresu ndjomcu uvedend v tejto
zmluve alebo na int adresu pisomne ur€entd ndjomcom na doru¢ovanie pisomnosti

5. Ak nijomca uZival pozemky v spréve anakladani fondu bez ndjomného vztahu, fond si
uplatni pravo na bezddvodné obohatenie v stilade s § 451 a nasl. Obgianskeho zakonnika vo

védzbe na § 107 Obéianskeho zédkonnika.

6. Néajomca svoj zavézok z titulu bezddvodné obohatenia za uZivanie pozemkov bez pravneho
titulu podl'a Eldnku II. tejto zmluvy uznéva a zavizuje sa uhradit’ ho do 30 dni od uéinnosti

tejto ndjomnej zmluvy.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze dévodom na Gpravu vysky najomného bude najmé inflacia.
Ak neddjde k dohode o vyske ndjomného ajedna zo zmluvnych od zmluvy odstipi, do
zruenia zmluvy bude ndjomca platit’ prenajimatel’ovi dohodnuté ndjomné.

Prenajimatel’ sa zavidzuje pisomne oznamit ndjomcovi kazdd zmenu tykajicu sa ich
uctovnych tdajov najneskor do 15 dni odo diia, kedy tato zmena nastala.

Clénok VI

Podmienky ndjmu
Néajomca je povinny prenajaty pozemok uzivat na dohodnuty ucel takym spdsobom, aby
prenajimatelovi nevznikla Skoda, tieZ ndjomca je povinny dodrZiavat' predpisy o ochrane
pddneho fondu.
Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne ozndmit' prenajimatelovi kazda
zmenu, ku ktorej do3lo po uzatvoreni ndjomnej zmluvy a ktord sa tyka identifikdcie ndjomcu
(napr. trvalého pobytu, bankového spojenia a pod.).
Néjomca mdZe prenajaty pozemok dat do podnajmu inému len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom prenajimatela, vydanom na zaklade pisomnej ziadosti nijomcu,
v ktorej ndjomca uvedie spdsob (ucel) a ¢as podndjmu.
Nijomca je povinny dodrZiavat’ podmienky, ktoré mu prenajimatel’ v pisomne udelenom
sthlase stanovi, aj ked’ na zéklade tohto suhlasu neddjde ku zmene ustanoveni tejto
zmluvy dodatkom. V pripade, Ze ndjomca neplni podmienky stanovené v udelenom stihlase,
je to dévod na zruSenie podndjmu kedykol'vek pocas trvania podngjmu. '
Najomca moéze zmenit' druh prenajatého pozemku v sulade s osobitnymi predpismi, ktoré
upravuju zmenu druhu pozemku alebo ini zmenu pozemku, len s predchadzajucim
pisomnym sthlasom prenajimatel’a, vydanom na zéklade pisomnej Ziadosti ndjomcu.
Néjomca je povinny nedopustit’ na prenajatom pozemku vznik skladky odpadu a ak napriek
tomu tam skladka vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné naklady.
N4jomca je povinny pri skonfeni ndjomného vztahu odovzdat’ prenajimatelovi predmet
najmu v pévodnom stave , a ak to nie je mozné vzhl'adom na povahu vykonavanych prac
v stave zodpovedajucom predchadzajicemu ucelu alebo vyuZivaniu predmetu najmu
s prihliadnutim na nevyhnutné zmeny.
Néjomca je povinny pri vyuZivani predmetu ndjmu dodrZiavat’ pravne normy vzt'ahujlce sa
na ochranu prirody a krajiny a Zivotného prostredia.
Nédjomca je povinny pisomne oznamit prenajimatelovi, Ze k prenajatym pozemkom sa
prihlasil vlastnik.
Néjomca je povinny platit’ spravcovi dane (mestu, obci) dafi z nehnutelnosti v zmysle zak.
¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov.
Prenajimatel’ je povinny ozndmit' ndjomcovi udaje o jemu znamych vecnych bremenach
alebo inych obmedzeniach zat'aZujucich prenajaty pozemok.

Clénok VII
Skon¢enie najmu

N4jom sa skonéi:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) uplynutim Casu, na ktory bol ndjom dohodnuty, ak sa prenajimatel snajomcom
nedohodnn inak,

¢) odstipenim od zmluvy zd6vodu uvedenych vo v8eobecne zavdznych pravnych
predpisoch alebo dohodnutych v tejto zmluve,

d) diom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu
pozemkovych Uprav alebo neskor$im dilom uvedenym v rozhodnuti (§14 ods. 8 zdkona
¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov).
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Prenajimatel’ aj najomca mdZu najom pozemku vypovedat’ bez uvedenia dévodu.
Vypovedna lehota je trojmesaénd a za¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvne;j strane.

Prenajimatel’ moZe odstupit’ od zmluvy, ak:

a) najomca nevyuZiva prenajaté pozemky (alebo niektoré z nich) riadnym spdsobom na
dohodnuty ucel, primerane druhu pozemku,

b) ndjomca uZiva pozemky (alebo niektoré z nich) v rozpore s osobitnymi predpismi,

¢) najomca porusuje povinnosti a podmienky vyplyvajice z ndjomnej zmluvy,

d) ndjomca dal pozemok do podnijmu bez predchidzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a, alebo v rozpore stymto sihlasom, resp. ak ndjomca (podnijomca)
neplni podmienky stanovené v udelenom pisomnom sihlase,

¢) ndjomca podstatne zmenil druh pozemkov (alebo niektorého znich) bez
predchddzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, resp. v rozpore s osobitnymi
predpismi upravujicimi zmenu druhu pozemku alebo ini zmenu pozemku,

f) nedoSlo k dohode 0 zmene vy3ky najomného,

g) néajomca nereaguje na pisomnosti prenajimatel’a (je ne¢inny),

h) ndjomca napriek vyzve nezaplatil splatné ndjomné ani do splatnosti dalSicho
najomného,

i)  ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajaté pozemky alebo trpi ich uZivanie
takym spOosobom, Ze prenajimatelovi vznika Zkoda alebo mu hrozi 3koda, alebo
s ohladom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba pozemky vypratat’,

J) ak doslo kprechodu alebo prevodu prenajatych pozemkov alebo niektorého z nich
vzmysle prisluSnych pravnych predpisov (napr. na ucely vystavby alebo tazby
z d6vodu vystavby dial'nic, vyznamnych investicii apod. alebo z dévodu poskytnutia
reStitu¢nej ndhrady) a navrh prenajimatela na uzavretie dodatku k ndjomnej zmluve
(spresnenie predmetu najmu) alebo ndvrh nového prenajimatela na uzavretie dohody o
skonceni nadjmu bol netispesny, _

k) ak ddjde kpreukdzaniu vlastnictva k prenajatym pozemkom (niektorym z nich)
vlastnikom (ddjde k identifikécii vlastnictva v kategérii ,,nezndmeho vlastnika®) a navrh
prenajimatela na uzavretie dodatku k ndjomnej zmluve (spresnenie predmetu n4jmu)
alebo navrh nového prenajimatela na uzavretie dohody o skondeni nijmu  bol
neuspesny,

1) bolo fondom hodnoverne preukazané bezdévodné obohatenie nijomcu z titulu najmu
angjomca odmietne bezddvodné obohatenie  vratit vzmysle § 451  anasl.
Obéianskeho zdkonnika.

m) v pripade, Ze s ndjomcom bola uzatvorend najomnd zmluva na zéklade pravoplatného
rozhodnutia orgdnu Statnej spravy a ddjde k zruSeniu tohto rozhodnutia, je to dévod na
odstipenie od najomnej zmluvy.

Nédjomca mdZe od zmluvy odstipit’ z tychto dévodov:

a) nesuhlasi so zvySenim najomného a nedoslo k dohode o zmene vysky ndjomného,

b) prenajimatel’ urobil na pozemku tpravy, ktoré podstatnym spdsobom obmedzuje jeho
uZivanie a ucel, na ktory je pozemok prenajaty.

V pripade odstipenia od zmluvy zo strany prenajimatela sa zmluva zruSuje doruéenim

pisomneho odstipenia od ndjomnej zmluvy najomcovi. V pripade odstipenia od zmluvy zo

strany ndjomcu sa zmluva zruSuje po uplynuti 3 mesiacov od dorudenia pisomného

odstipenia od najomnej zmluvy prenajimatelovi, ak sa ndjomca s prenajimatefom

nedohodne inak.

Ak ddjde ku zruSeniu nijomnej zmluvy z niektorého dévodu uvedeného v &l VI tej

zmluvy, je ndjomca povinny dfiom, ktorym sa zmluva zruduje, vypratat prenajaty
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pozemok aodovzdat' ho prenajimatelovi, ak sa s prenajimatelom nedohodli inak. Za
odovzdanie pozemku sa povazuje aj pisomné ozndmenie najomcu prenajimatelovi, Ze
pozemok, ktory mal doposial’ v ndjme, mu odovzdava. Ozndmenie musi byt prenajimatel'ovi
dorucené najneskor v deii, ktorym sa zmluva zrusuje.

Clénok VIII
Uroky z omeSkania a zmluvna pokuta
1. Ak je ndgjomca v omeskani s platenim ndjomného alebo jeho jednotlivych splatok, fond ma
pravo a povinnost’ Ziadat’ Uroky z omeskania vo vyske o 8 percentudlnych bodov vy$sej ako je
zakladna Urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platnej k prvému diiu omeskania s plnenim
pefiazného dlhu (§ 517 ods. 2 Obédianskeho zédkonnika a § 3 nariadenia vlady &. 87/1995 Z.z.,
ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika),

2. Najomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu ak,

a) uziva pozemky (niektoré z nich) na iny neZ dohodnuty uéel, alebo ak dal prenajaté
pozemky (niektory znich) do podnijmu inému bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a vo vyske 50 % ro¢ného ndgjomného z dotknutych pozemkov,

b) dilom skoncenia ndjmu nevyprace prenajaté pozemky aneodovzda ich uZivatelovi
vstave dojednanému spdsobu uZivania vo vySke 100% ro&ného najomného
z dotknutych pozemkov,

¢) pisomne, bez zbyto¢ného odkladu neoznémil prenajimatel'ovi vSetky zmeny, ku ktorym
doSlo po uzatvoreni nijomnej zmluvy aktoré sa tykaju identifikdcie najomeu napr.
zmena nazvu obchodného mena, sidla, bankového spojenia, vstup do likvidacie vo
vyske 50% ro&ného najmu z prenajatych pozemkov,

d) porusi iné€ povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy vo vyske 50% roéného nijomného.

Clanok IX
Dorudovanie pisomnosti
1. Dorugenim akychkol'vek pisomnosti na zéklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto
zmluvou sa rozumie doru¢enie pisomnosti doporudene postou na adresu uréenti podla
¢L. I zmluvy, dorucenie kuriérom alebo osobné doru€enie prislusnej zmluvnej strany.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre doruovanie pisomnosti sa primerane pouZijii ustanovenia
§ 45 anasl. OSP

Clinok X
Osobitné ustanovenia

1. Néjomca suhlasi s poskytnutim informéacii podla zak. & 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informdcidam v zneni neskorSich predpisov, ako aj so spracovanim osobnych
Udajov podla zdkona ¢&. 428/2002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

2. Najomca je povinny umoZnit’ zamestnancom fondu pogas trvania najmu pristup na prenajaté
pozemky za ucelom kontroly, ¢i ndjomca naklada s pozemkami riadnym spdsobom alebo
vzniku $kodovej udalosti.

3. Néjomca je povinny umoznit’ fondu pred skongenim najmu zhodnotit’ stav pozemkov.

Clanok XI
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluvu je moZné zmenit' alebo doplnit’ len pisomne so sthlasom zmluvnych strén,
formou dodatku.

2. Ak ndjomny vztah ukonéi ndjomca predSasne, nevznikd mu narok na nahradu nakladov,
ktoré v suvislosti s uZivanim nehnutel'nosti vynaloZil na zéklade tejto zmluvy.

3. Tato zmluva je vyhotovend v 6-tich rovnopisoch, z ktorych 5 dostane prenajimatel’ a 1
nijomca.



4. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze si tito zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli ana znak
suhlasu podpisali.

5. Tato ndjomnd zmluva nadobida platnost dilom podpisu a Glinnost' desiaty defi po
nadobudnuti platnosti.

Aoy Y, 7, & ]
V Bratislave diia ...... 1.5, QM?«Q“ V Kosiciach dna /d ........ ’?2@///
Prenajimatel’: Néjomca:

FrantiSek Smrco
starosta

Ing. Eva Si ova
generalna riaditel’ka

Ing. Juraj Gal
namestnik generalnej riaditel’ky




