ZMLUVA
ONAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

¢. 3/2023
uzavreta podl'a § 720 zak. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a § 3 zakona ¢. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
( d’alej aj ako Zmluva )

I.

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Ubla
Statutarny zastupca: Jozef Fejsak
ICO: 00323675
Bankové spojenie: VUB a.s. Humenné, expozitira Snina
Cislo tétu: SK22 0200 0000 0011 3380 6555
a
Najomca: MUDr. Alexandra Kovalova
MEDIKOV s.r.o.
Pélenciarska 427/19
069 01 Snina
ICO: 55413048
DIC: 2121979332

Bankové spojenie
Cislo uctu:

II. Predmet najmu

Predmetom zmluvy je najom nebytového priestoru nachadzajucom sa v katastralnom
uzemi obce Ubla, zapisanej na LV ¢. 505, vedenych Katastralnym uradom PreSov,
Spravou katastra Snina ako zastavand plocha ¢islo KN 429/4 o vymere 970 m2,
nachadzajucej sa v budove Obvodného zdravotného strediska Ubla, supisné ¢islo 119,
a to o vymere 87,20 m2.

Z toho: ambulancia 17,80 m2
miestnost’ pre sestru 17,80 m2
denna miestnost’ 8,60 m2

Cakaren 43,00 m2



I11. Uéel najmu

Nebytovy priestor uvedeny v ¢l. II. tejto zmluvy sa prenajima vylucne za ucelom
zriadenia a prevadzky ambulancie v§eobecného lekéra.

IV. VySka a splatnost’ najjomného

Za wuzivanie predmetu najmu sa nijomca zavdzuje bezpodmienecne platit’
prenajimatel’ovi najomné uréené dohodou medzi zmluvnymi stranami.

Vyska najomného sa urcuje nasledovne:

6,64 € x 44,20 m2 = 293,49 € roc¢ne

2,00 €x 43,00 m2 = 86,00 € roCne

Celkom ro¢ne: 379,49 € / z toho mesacne 31,62 €.

Ak je ngjomca v omeskani z ktoroukol'vek splatkou ndjomného po dni jej splatnosti, je
povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za
kazdy dent omeskania.

Splatnost’ najomného:

N4jomné je splatné v mesacnych splatkach, a to v Ciastke 31,62 € za kazdy kalendarny
mesiac vzdy do 15. diia v mesiaci kalendarneho roka na tdet prenajimatela vo VUB
Banke a.s., Snina, ¢.u. SK22 0200 0000 0011 3380 6555.

Najomné za uzivanie predmetu ndjmu moze prenajimatel’ jednostranne zvysit, po
predchadzajicom prejednani s ndjomcom. Od 1.3.2013 je prenajimatel’ opravneny
kazdoroc¢ne upravit’ vySku fakturovaného najomného o sumu zodpovedajucu Indexu
rastu spotrebitel'skych cien /inflacie/, vyhlasenému Statistickym uradom SR za
predchadzajuici rok.

V. Doba najmu
Zmluvné strany uzatvaraju tuto zmluvu o ndjme nebytového priestoru €. 3/2023 na dobu
neurcitu.

VI. Vzajomné vzt'ahy zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzdava predmet najmu v stave plne sposobilom na dohodnuté
uzivanie.

Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu iba v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve
av ziadnom pripade nesmie bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenechat
predmet najmu, a to ani jeho ¢ast’ do podngjmu inému.

Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a nesmie ndjomca vykonavat’ na
predmete najmu ziadne stavebné upravy.

Néjomca je povinny bezodkladne ana vlastné naklady odstranit’ vSetky zévady
a poskodenia, ktoré sposobil vlastnou Cinnost'ou.

Néjomca je povinny udrziavat predmet ndjmu a uhrddzat' vSetky naklady spojené
s obvyklym udrZiavanim predmetu ndjmu.

Néjomca je povinny zabezpecit' dodrziavanie pravnych predpisov na tseku poZiarnej
ochrany.



I.

VII. Uhrada nakladov za sluzby spojené s uZivanim predmetu nijmu

Néjomca sa zavizuje uhradzat vSetky prevadzkové naklady spojené s uzZivanim
predmetu ndjmu, ato pausSdlne kazdy mesiac spolu s njjomnym na Ccislo uctu
prenajimatela vo VUB Banke a.s., Snina, &.a. SK22 0200 0000 0011 3380 6555.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa pausalne uctuje 1132,- € rocne

v Cleneni:

Teplo 872,- € rocne / z toho mesacne 72,67 €
Voda 20,- € rocne / z toho mesacne 1,67 €
Elektricka energia 756,- € rocne / z toho mesacne 63,- €
Mesacny poplatok za sluzby predstavuje spolu: 137.34 €
Mesacény predpis najomného a sluzieb na uhradu: 168,96 €

Vyrovnanie za jednotlivé sluzby, resp. energie bude vykonané na konci zac¢tovacieho
obdobia na zaklade fakturacie jednotlivymi dodavatel'mi.

VIII. Skon¢enie najmu

Platnost’ najomnej zmluvy kon¢i pisomnou dohodou medzi zmluvnymi stranami.

2. Prenajimatel’ m6Ze pisomne vypovedat’ zmluvu ak

3.

a)najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

b)najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych

poskytovanie je spojené s najjmom;

c)njjomca, ktory na zdklade zmluvy ma prenajimatelovi poskytovat na uhradu
najomného urcité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a vcas;

d)ngjomca alebo osoby, ktoré s nim uZzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému

upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

e)uzivanie nebytového priestoru je viazané na uZzivanie bytu a najomcovi bola uloZena

povinnost’ byt vypratat’;

f)bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, o brani uzivat’ nebytovy

priestor;

g)ngjomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho cast do podnijmu bez suhlasu

prenajimatel’a.

h)ide o najom nebytového priestoru v nehnutelnosti vydanej opravnenej osobe podla

zakona €. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd.

1)ide o najom nebytového priestoru v nehnutelnosti prevedenej povodnému vlastnikovi

podla zékona ¢.229/1991 Zb.o uprave vlastnickych vztahov k pode a inému

pol'nohospodarskemu majetku.

Néjomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si nebytovy priestor najal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené uzivanie;

c) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zékona ¢.
116/1990 Zb., o ndjme a podnajme nebytovych priestorov.

d) ndjomca z ekonomickych alebo inych objektivnych dovodov bude musiet ukoncit
svoju ¢innost’.


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1990/403/
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1991/229/

4. Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynit od prvého dila kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede.

5. Po skonceni ndjmu z akychkol'vek dovodov je ndjomca povinny vypratat’ a odovzdat
predmet najmu do uplynutia vypovednej lehoty.

6. Zmluvné strany berti na vedomie, ze ak ddjde k zmene vlastnictva k prenajatej veci,
vstupuje nadobudatel’ do pravneho postavenia prenajimatel’a a ndjjomcea je opravneny zbavit
sa svojich zavidzkov voci skorSiemu vlastnikovi, len ¢o mu bola zmena oznamena alebo
nadobudatel'om preukdzana.

IX. Platnost’ zmluvy
Tato zmluva je platnd od 01.01.2024. Vsetky ostatné pravne vzt'ahy, touto zmluvou neupravené

sa spravuju vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike.
Tato zmluva sa vyhotovuje v rovnopise pre kazdu zo zmluvnych stran v troch vyhotoveniach.

V Ubli dnia: 10.10.2023

Prenajimatel”: Néjomca:



