Zmluva o najme pol’nohospodarskej pody

uzatvorena podl'a§ 663 a nasl. Obgianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov v spojeni
so zdkonom &.: 504/2003 Z.z. o najme polnohospodarskych pozemkov, pol'nohospodarskeho
podniku a lesnych pozemkov a 0 zmene niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov
a na zdklade Uznesenie Obecného zastupitel'stva Dedina Mladeze ¢. 105/2017 bod CN
zo dia 09.02.2017

ktoru uzavreli:

Obec Dedina Mladeze

sidlo: Nam. 4. aprila 7/8, 946 03 Dedina Mladeze

za subjekt kona: JUDr. Ing. Gabriela Gonczolova, starostka obce
1CO: 00 306 428

DIC: 2021014754

Bank. spojenie: VUB, a.s. Komarno, exp. Kolarovo
IBAN: SK37 0200 0000 0000 2122 4142

Prenajimatel’ — vlastnik:

(dalej aj ako ,,prenajimatel™)

Ing. Zoltin Takaics
miesto podnikania: Harcsova 30, 946 03 Kolarovo
ICO: 31 834 540

Nijomca — uzivatel’:

(dalej aj ako ,,ndjomca’)
CL L.
Predmet zmluvy

1.1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — pozemkov vedenych na
Okresnom trade Koméarno, katastralny odbor, katastralne lizemie: Dedina Mladeze:

perc.reg. parcela ¢. druh pozemku ¢&. LV |Vymerav m2

parc.reg. "E" |833 TTE 1389 21 800,0
parc.reg. "E" (834 ostatné plochy 1389 35440
parc.reg. "E" [837/1 zahrady 1389 46 239,0
parc.reg. "E" [837/2 TP 1389 6 069,0
parc.reg. "E" |933 orna poda 1389 1,0
parc.reg. "E" [948/2 orna poda 1389 1076,0
parc.reg. "E" [1056/2 orna poda 1389 4235,0
parc.reg. "E" [1060/2 orna pdda 1389 581,0
parc.reg. "E" [1064/2 orna poda 1389 297,0
parc.reg. "E" [1636/1 ostatné plochy 1389 6,0
parc.reg. "E" [1691 ostatné plochy 1389 1,0
parc.reg. "E" |1758/1 ostatné plochy 1389 4,0




parc.reg. "E" [1758/2 ostatné plochy 1389 332,0
parc.reg. "E" [11584 T1IP 556 4 066,00
parc.reg. "E" |11585 TiE 556 234 228,00
parc.reg. "E" |11586 TIP 556 3 097,00
parc.reg. "E" |11587 TTP 556 270 590,00
parc.reg. "E" |11588 TTP 556 229 909,00
parc.reg. "E" |11589 TTP 556 265 752,00
parc.reg. "E" |11590/2 TTP 556 281 860,00
parc.reg. "E" [11591/1 TP 556 67 737,00
parc.reg. "E" [11591/2 TTP 556 206 752,00
parc.reg. "E" [11592 TTP 556 200 062,00
parc.reg. "E" |11593/1 TP 556 125 251,00
parc.reg. "E" {11593/2 orna poda 556 22 824,00
parc.reg. "E" |11594/1 TP 556 118 857,00
parc.reg. "E" [11594/2 orna poda 556 25 725,00
parc.reg. "E" [11595/1 TP 556 100 368,00
parc.reg. "E" [11595/2 orna poda 556 30 514,00
parc.reg. "E" {11596 TTP 556 7 303,00
parc.reg. "E" |11597 TP 556 11 970,00
parc.reg. "E" |11598/1 orna poda 556 20 576,00
parc.reg. "E" [11598/2 TTP 556 86 478,00
parc.reg. "E" [11599/1 i 556 72 909,00
parc.reg. "E" [11599/2 orna poda 556 22 224,00
parc.reg. "E" {11600 TTP 556 18 016,00
parc.reg. "E" {11601/1 orna poda 556 32 715,00
parc.reg. "E" [11601/2 TTP 556 1521,00
parc.reg. "E" [11602/1 orna pdda 556 1 367,00
parc.reg. "E" [11602/2 TTP 556 76 565,00
parc.reg. "E" (11603 TTP 556 54 424,00
parc.reg. "E" [11604/1 TTP 556 11 750,00
parc.reg. "E" [11604/2 orna pdda 556 25 295,00
parc.reg. "E" |11605/1 orna poda 556 13 701,00
parc.reg. "E" |11606 TTP 556 18 885,00
parc.reg. "E" {11608 ostatné plochy 556 3172,00
parc.reg. "E" {11609 orna poda 556 54 536,00
parc.reg. "E" {11610 orna pdoda 556 68 507,00
parc.reg. "E" 11611 orna poda 556 25 113,00
parc.reg. "E" |11612 orna poda 556 92 114,00
parc.reg. "E" |11613 orna poda 556 143 039,00
parc.reg. "E" |11614 orna pdda 556 19 792,00
parc.reg. "E" |11615 orna poda 556 115 970,00
parc.reg. "E" |11616 TP 556 1 752,00
parc.reg. "E" 11617 orna poda 556 978,00




parc.reg. "E" |11618 TTP 556 6 431,00
parc.reg. "E" |11619 orné pdda 556 95 733,00
parc.reg. "E" |11605/2 orna pdda 556 22 333,00

celkom 3396 946,00

1.2.

1.3,

1.4.

2.1.

31

3.2.

3.3

celkovéa vymera je o velkosti 3 396 946,00 m? (d'alej aj ako ,,predmet ngjmu‘).

Predmet najmu je pol'nohospodarskou pdédou v zmysle § 2 ods. b) zakona &. 220/2004
Z. z. 0 ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody a o zmene zakona &. 245/2003 Z.
z. 0 integrovanej prevencii a kontrole znegist'ovania Zivotného prostredia a o zmene a
doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi predmet najmu za odplatu (najomné) v zmysle
¢lanku III. tejto zmluvy aby ju dolasne uZival a bral z nej uzitky. Najomca prebera
predmet najmu do uzivania na polnohospodarske ucely v suvislosti so svojou
podnikatel'skou ¢innost'ou.

Prenajimatel’ uzavretim tejto zmluvy déva suhlas k zapisu najomcu na ziklade tejto
zmluvy do katastra nehnutelnosti ako uZivatela, pri¢om ndjomca podpisom tejto
zmluvy splnomocfiuje prenajimatel’a k vietkym tikonom potrebnym pre zapis ndgjomcu
ako uZivatela do katastra nehnutelnosti na zéklade tejto zmluvy a prenajimatel
podpisom tejto zmluvy toto splnomocnenie prijima. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
najomca je povinny hradit’ obci dafi z nehnutelnosti ako uzivatel' prenajatej pddy.
Néjomca je povinny platit’ spravcovi dane (obci) dafi z nehnutel'nosti v zmysle zdkona
¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a
drobné stavebné odpady v zneni neskor$ich predpisov.

CL IL.
Doba prendajmu

Zmluvné strany sa dohodli, Zze zmluvu uzatvéaraju na dobu ur¢itd, od 01.01.2018 do
30.11.2022,

CL 1L
Vyska ndjomného

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska ndgjomného na 1 rok a za 1 ha predmetu najmu je
vo vyske 211,00 EUR, t. j. za predmet ndgjmu o vel'kosti 339,6946 ha je nijomné za
rok vo vyske 71 675,56 EUR.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné sa bude kazdy rok prehodnocovat’ ku diu 1. 3.
bezného kalendarneho rok o mieru inflacie vyhlasenej Statistickym tradom SR.

Ndjomca je povinny uhradzat’ ndjomné za jeden kalendarny rok vzdy vopred v Styroch
rovnakych splatkach a to:

1. splatku vo vyske 17 918,89 eur do 31. januara,

2. splatku vo vyske 17 918,89 eur do 30. aprila,

3. splatku vo vyske 17 918,89 eur do 30. juna,



4.1.

5.1.

9.2,

5.3.

5.4.
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5.6.

- 9

5.8.

4, splatku vo vyske 17 918,89 eur do 30. septembra roka, za ktory sa ndgjomné plati na
Ucet prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy.

CLIV.
Kvalita pody

Zmluvné strany zhodne prehlasujl, Ze¢ prenajimatel odovzdava najomcovi predmet
najmu v kvalite urenej na zdklade bonitovanej podno-ekologickej jednotky — BPEJ.

) CL V.
DalSie podmienky prenajmu

Najomca je povinny predmet najmu vyuZivat riadnym spdsobom na
pol'nohospodarske ucely, a to primerane druhu pozemku a v sulade s osobitnymi
predpismi, zachovat’ jeho urodnost’ a udrziavat’ ho v riadnom uzivatel'skom stave a to
najmd optimalnymi davkami Zivin aorganickych hnojiv tak, aby bola udrzana
dlhodob4 trodnost’ pddy, vykonat’ nienie burin a zamedzovat’ rozsirovanie chorob
a Skodcov. Obvyklé naklady spojené s tymto uzivanim znaSa najomca.

Najomea je povinny vyuzivat' vietky pravne prostriedky na ochranu predmetu ndjmu a
dbat’, aby nedoslo k poskodeniu predmetu najmu, jeho zneéisteniu (napr. nelegalnym
umiestnenim odpadov a pod.), zmenSeniu alebo strate produkénej schopnosti, alebo
jeho mimoprodukénych funkeii z hl'adiska ochrany pol'nohospodarskeho pddneho
fondu.

Najomca je pri vyuZivani predmetu najmu povinny dodrZiavat pravne predpisy
vzt'ahujuce sa na ochranu prirody a krajiny a Zivotného prostredia.

Néjomeca je povinny prenajimatelovi umoznit' kontrolu dodrziavania podmienok tejto
zmluvy a na poziadanie prenajimatela mu umoznit’ vstup na predmet najmu.

Néajomca mdze zmenit' druh prenajatého pozemku v stlade s osobitnymi predpismi,
ktoré upravuju zmeny druhu pozemku, alebo ini zmenu pozemku, len s
predchadzajucim pisomnym stihlasom prenajimatel’a, vydanym na zaklade pisomnej
Ziadosti najomcu.

Najomca je opravneny dat’ predmet ngjmu do podnajmu tretej osobe len na zaklade
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Najomca je povinny pri skondeni ngjomného vztahu odovzdat prenajimatelovi
predmet najmu v stave v akom ho prevzal.

Ak ndjomca riadne a v&as plni svoje zaviizky zo zmluvy, ma pravo na prednostné
uzavretie novej ndjomnej zmluvy.
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CL. VL.
Skonéenie najmu

Téato zmluva zanika:

a) uplynutim doby najmu,

b) pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran,

¢) odstipenim od tejto zmluvy jednou zo zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, 7e prenajimatel’ je opravneny odstdpit’ od tejto najomne;j
zmluvy:

a) z ddvodov uvedenych v § 679 ods. 3 Obéianskeho zikonnika, resp. inych
dévodov vyplyvajucich z pravnych predpisov,
b) z dovodu, ak si ndjomca ani na zaklade predchadzajicej pisomnej vyzvy

prenajimatel’a nesplni svoju povinnost’ uhradit’ splatné najomné podla prislusnych
ustanoveni tejto zmluvy,

c) z dovodu, ak najomca ani po predchadzajucej pisomnej vyzve neuZiva predmet
najmu na dohodnuty u¢el podla tejto zmluvy a/alebo nezachovava jeho trodnost’
a neudrZiava ho v riadnom uzivate'nom stave.

Néjomca je opravneny od zmluvy odstupit kedykol'vek, ak bola prenajata vec
odovzdana v stave nespdsobilom na dohodnuté alebo obvyklé uZzivanie alebo ak sa
stane neskor bez toho, aby ndjomca porusil svoju povinnost nespdsobilou na
dohodnuté alebo obvyklé uzivanie, ak sa stane neupotrebitelnou alebo ak sa mu
odnime taka ¢ast’ veci, Ze by sa tym zmaril u¢el zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca vykona podstatné zmeny na predmete
najmu bez sthlasu prenajimatel’a, je povinny po skoneni ndjmu uviest’ vec na svoje
naklady do povodného stavu. Ak v dosledku takychto vykonanych zmien hrozi na
predmete nagjmu prenajimatel'ovi zna¢nd Skoda, je prenajimatel’ opravneny odstapit od
tejto zmluvy.

Ktorékol'vek zmluvna strana je opravnend od tejto zmluvy odstupit’ aj v pripade, ak:

a) najomca strati opravnenie na vykonavanie podnikatel'skej ¢innosti,

b) ndjomca prestane byt spdsobilym z iné¢ho dovodu na jeho strane vykonavat’
podnikatel'ska ¢innost’.

Cl VIL
Dorudovanie

Vietky ozndmenia, navrhy, vyzvy &i iné pisomnosti tykajuce sa tejto zmluvy sa
zmluvné strany zaviizuji dorucovat’ si na adresu sidla adresdta zapisani v prisluSnom
obchodnom registri adresata v defi odoslania zasielky, a to osobne, doporucene postou
alebo kuriérskou dorucovatel'skou sluzbou. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za dorucent
sa povaZuje aj zasielka, ktora bola prislusnou zmluvnou stranou odmietnuta, prip.
nebola vyzdvihnutd na poste v lehote urCenej k vyzdvihnutiu zasielky; za den
doruéenia sa bude povaZzovat posledny def lehoty uréenej k vyzdvihnutiu zasielky na
poste. Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze aj odmietnutd zasielka sa bude povazovat
za dorudent, pricom defi odmietnutia zasielky sa bude povaZovat za deil dorucenia
zasielky adresatovi.
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V Dedine Mladeze, diia . 10052018

I

ClL. VIIL
Zavereéné ustanovenia

Zmeny adodatky tejto zmluvy je mozné vykonat' len na zaklade pisomného
a ¢islovaného dodatku k tejto zmluve podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva bola vyhotovena v §tyroch rovnopisoch, po dva rovnopisy pre kazdi zo
zmluvnych stran, z ktorych kazdy ma povahu origindlu.

Zmluvné strany berii na vedomie, Ze podla ustanovenia § S5a ods. 1 zdkona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskor$ich predpisov ide
v pripade tejto zmluvy o povinne zverejiovani zmluvu. Tato zmluva nadobuida
platnost’ diiom jej podpisania poslednym udéastnikom tejto zmluvy a G¢innost’
nadobuda diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia podl'a osobitnych predpisov.

Zmluvné strany prehlasujt, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
stuhlasu ju podpisuji so slobodnou a vaznou volou nie v tiesni, za ndpadne
nevyhodnych podmienok.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prava a povinnosti zmluvnych stran v zmluve blizsie
neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a stvisiacimi
vieobecne zaviiznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.
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