Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorend v zmysle § 3 a nasl. zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

priestorov v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’:

Najomca:

Obec Dedina Mladeze
so sidlom: Nam. 4. aprila 7/8, 946 03 Dedina Mladeze

ICO: 00 306 428
Konajlca prostrednictvom: JUDr. Ing. Gabriela Gonczolova,

starostka obce
¢islo aétu (IBAN): SK37 0200 0000 0000 2122 4142

(d’alej aj ako ,,prenajimatel)

Marcel MiSecka

miesto podnikania: Bocna 2749/4, 946 03 Kolarovo
prevadzkaren: Nam. 4. aprila 7/8, 946 03 Dedina Mladeze

ICO: 41745655

zapisany v Zivnostenskom registri Okresného tradu Komarno ¢.
Z1v. registra 410-16386

(dalej ako ,,ndjomca‘)
(spolu d’alej ako ,,zmluvné strany*)

Clanok 1.

1. Predmetom tejto zmluvy je ndjom Casti nebytovych priestorov na adrese: Nam. 4. aprila
7/8, 946 03 Dedina Mladeze, k.u. Dedina MladeZe, nachadzajiicom sa na 1. nadzemnom
podlazi (prizemi) vo vchode ¢.8, priestor ¢. 6, polyfunkénej budovy so stp. ¢.: 7,
postavenej na pozemku parc. registra ,,C*“ KN, parc. ¢. 1, druh pozemku: zastavana
plocha a naddvorie o vymere 293 m2, zapisanom na LV ¢. 2967 vedenom Okresnym
uradom Komarno, katastralnym odborom pre obec Dedina Mladeze, kat. 01z.: Dedina
Mléadeze. Podiel priestoru na spolocnych Castiach a spolocnych zariadeniach domu
a spoluvlastnicky podiel k pozemku o velkosti 6405/47082.

2. Prenajimatel’ prenechava touto zmluvou najomcovi do uzivania cast’ budovy so supis.
¢.: 7 Specifikovanej v ods. 1 tohto ¢lanku tejto zmluvy, a to nebytovych priestorov na
prizemi uvedenej budovy so supis. ¢. 7: miestnost’ ¢. 105 (kancelaria) o vymere 19,27
m?, miestnost’ &. 106 (predsiefi) o vymere 2,81m? , miestnost &. 107 (wc) o vymere 1,30
m?, miesnost’ &. 108 (kancelaria) o vymere 20,37 m?, miesnost’ &. 109 (kancelaria) o



vymere 20,30 m? o celkovej vymere 64,05 m? nachadzajice sa na adrese: Nam. 4. aprila
7/8, 946 03 Dedina Mladeze podla nakresu Pddorysu prizemia, ktory tvori prilohu €. 1.
k tejto zmluve ako neoddelitel'na stcast’ (d’alej len ako ,,predmet ndjmu‘) za ucelom
vykonavania podnikatel'skej ¢innosti- zivnosti: vyroby potravinarskych vyrobkov
zivnosti kupy tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitel'ovi (maloobchod)
alebo inym prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod) za podmienok dohodnutych
v tejto zmluve, ktord nijomca vykondva na zaklade OsvedCenia o zivnostenskom
opravneni, ¢. OU-KN-OZP-2019/008201-2. Osvedc¢enie o zivnostenskom opravneni
tvori neoddelitelnu stcast’ tejto zmluvy ako priloha €. 2.

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze oboznamil ndjomcu so stavom predmetu najmu
Specifikovanom v ods. 2 tohto ¢lanku tejto zmluvy, ze predmet ndjmu sa nachadza v
stave sposobilom na dohodnuty Gcel uzivania na zaklade tejto zmluvy.

. Najomca prehlasuje, ze sa stavom predmetu najmu oboznamil, Ze predmet ndjmu je
v stave sposobilom na dohodnuty ucel uzivania, a Ze predmet ndjmu v tomto stave ako
stoji a lezi prebera do svojho uzivania. Ndjomca vyhlasuje, Ze zodpoveda za prevadzku
podnikatel'skej ¢innosti vykonavanej v predmete ndjmu ako aj za to, aby predmet najmu
disponoval so vSetkymi povoleniami a opravneniami, vratane hygieny, technického
stavu, sposobilosti priestoru, potrebnych na prevadzku podnikatel'skej c¢innosti
v predmete ndjmu najomcom.

Clanok I1.

Najom sa dojednéva na dobu neurcita s po¢ntic diom 1.5.2019

Najomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu za len dohodnutym ucelom, len za acelom
vykonavania podnikatel'skej ¢innosti, ktora je $pecifikovana v Clanku I ods. 2 tejto
zmluvy.

K odovzdaniu a prevzatiu predmetu ndjmu dojde na zaklade preberacicho a
odovzdavacieho protokolu, ktory bude spisany v lehote troch kalendarnych dni odo dna
podpisu tejto zmluvy zmluvnymi stranami.

Prenajimatel’ vyjadruje svoj stihlas s tym, aby predmet najmu bol evidovany ako miesto
prevadzkarne ndjomcu.

Clanok III.

Zmluvné strany sa dohodli na ndgjomnom za predmet najmu vo vyske 27 EUR /m? ro¢ne
stanovenej v sulade s €l.18 bod 12 VSeobecne zavdzného nariadenia obce Dedina
Mléadeze ¢. 1/2011 - Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom obce Dedina
Mléadeze, pricom v cene predmetu ndjmu nie su zahrnuté naklady spojené s uzivanim
predmetu buduceho najmu (elektrickd energia, voda, plyn). Faktira bude vystavena
prenajimatelom najneskdr vzdy do 20. januara prislusného kalendarneho roka.
N4ajomné na zaklade vystavenej faktury bude splatné vzdy dia 31. janudra prislusného
kalendarneho roka. Najomca je povinny zaplatit’ alikvotna ¢ast’ ndjomného za rok 2019



vo vyske 1152,90 - € (slovom: tisic stopit'desiatdva eur a 90 eurocentov) pri podpise
tejto zmluvy prevodom na ucet prenajimatela a to najneskér do 10 kal. dha odo dia
podpisu tejto zmluvy. Najomné je povinny platit nidjomca riadne a v€as na ucet
prenajimatel’a vedeny vo VSeobecnej uverovej banke, a.s. IBAN: SK37 0200 0000 0000
2122 4142 na zéklade faktury vystavenej prenajimatel’om.

Néjomca vyhlasuje, Ze ndjomné podla ods. 1 tohto ¢lanku tejto zmluvy bude uhradzat’
najmé ale nie vyluéne z financnych prostriedkov ziskanych z narodného projektu
,,Podpory zamestnavania UoZ prostrednictvom vybranych aktivnych opatreni na trhu
praca- 4, kod narodného projektu: NP PZ VAOTP- 4; ITMS 2014+:312031S945“ na
zéklade Dohody ¢. 19/14/049/26 o poskytnuti prispevku na samostatnii zarobkovu
&innost’ uzatvorenej najomcom s poskytovatelom prispevku, ktorym je Urad prace,
socidlnych veci a rodiny Komarno.

Naéklady spojené suzivanim predmetu ndjmu (elektrickd energia, voda, plyn) je
najomca povinny uhradzat’ osobitne a tieto naklady nie su zahrnuté v sume najomného
Specifikovaného v tomto ¢lanku tejto zmluvy. Najomca je povinny uhradzat’ néklady
spojené s uzivanim predmetu ndjmu podla redlnej spotreby na zéklade faktary
vystavenej dodavatel'mi. N4jomca vyhlasuje, Ze tieto ndklady spojené s uzivanim
nehnutel'nosti bude uhradzat' z vlastnych finan¢nych prostriedkov ziskanych mimo
projektu Specifikovaného v ods. 3 tohto ¢lanku tejto zmluvy.

Pri omeskani najomcu s platenim najomného je prenajimatel’ opravneny uctovat’ urok
z omeSkania v zdkonom stanovenej vyske z dlznej sumy, za kazdy deit omeSkania.

Clanok IV.

N34jomca je povinny uzivat predmet ndjmu len na za dohodnutym ucelom. Ndjomca nie
je opravneny prenechat predmet ndjmu do uzivania alebo do podndjmu bez
predchadzajticeho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

N4jomca je povinny uhradzat’ ndklady spojené s obvyklou udrzbou predmetu ndjmu a
drobné opravy, najma drobné opravy suvisiace s uzivanim predmetu ndjmu, zariadenia
a vybavenia ako aj vymeny jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ak
néaklad na jednotlivii opravu alebo beznu udrzbu neprevysi 100,- €.

N4jomca je povinny prenajimatel’a bezodkladne informovat’ o vzniku Skody (pripadne
poistnej udalosti).

N34jomca zodpoveda za dodrziavanie platnych pravnych predpisov o poziarnej ochrane,
bezpecnosti, ochrane zdravia a zivotného prostredia v plnom rozsahu, ako aj ostatnych
vS§eobecne zavaznych pravnych predpisov.

N4jomca je povinny chranit’ predmet ndjmu pred poSkodenim, a nahradit’ Skody, ktoré
vzniknl prenajimatelovi porusenim povinnostami najomcom mu vyplyvajice z tejto
zmluvy alebo zo v§eobecne zavézného pravneho predpisu.

N4ajomca je povinny ohlésit’ prenajimatelovi vSetky zmeny tykajice sa jeho
obchodného mena, sidla, ICO a d’algich identifikaénych udajov, s dolozenim overenych
fotokopii dokladov preukazujucich uvedené zmeny a to najneskor do konca prislusného
mesiaca, v ktorom k uvedenej zmene doslo.



10.

11.

12.

N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potreby oprav,
ktoré ma vykonat’ prenajimatel’. Pri poruSeni tejto povinnosti najomca zodpoveda za
Skody tym spdsobené a nema narok na nahradu skody, ktorda by mu inak prinalezala
z dovodu nemoznosti alebo obmedzenia uzivania predmetu najmu pre jeho vady.
N4jomca je povinny znasat’ obmedzenia v uzivani prenajatého nebytového priestoru
v rozsahu nutnom pre vykonanie oprav a udrzby bez naroku na finan¢n(l ndhradu.
Néjomca nemd voci prenajimatelovi narok na nahradu Skody vzniknutej na jeho
zariadeni poziarom, kradezou alebo zZivelnou udalostou. Ak z ¢innosti ndjomcu ddjde
k ekologickému zataZeniu, zodpovednost’ prip. sankcie uloZzené prisluSnymi orgdnmi
znasa sam.

N4jomca je povinny umoznit’ osobam poverenym prenajimatelom vstup do predmetu
najmu za uc¢elom overenia jeho technického stavu a spoésobu jeho uzivania. Ndjomca sa
sucasne zavizuje, ze v ¢ase minimalne 3 mesiacov pred ukoncenim platnosti a ti¢innosti
tejto zmluvy umozni vstup do predmetu nijmu prenajimatelovi a osobdm nim
poverenym a zaujemcom o odkupenie resp. o iné vyuzitie predmetu najmu. Sucasne sa
najomca v tomto obdobi zavidzuje prenajimatelovi umoznit umiestnenie oznamu na
predmete ndjmu, prostrednictvom ktorého bude prenajimatel’ pontkat’ tretim osobam
predmet ndjmu na odpredaj resp. na iné vyuzitie (napr. ndjom).

Akékol'vek stavebné upravy predmetu najmu modze nidjomca vykonat len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela a na zaklade platného
stavebn¢ho povolenia, alebo akéhokol'vek iného opravnenia potrebného na ich
vykonanie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky oznamenia, ndvrhy, faktiry, vyzvy ¢i iné
pisomnosti tykajuce sa tejto Zmluvy sa zmluvné strany zavédzuju dorucovat’ si na adresu
sidla adresata uvedenu v zéhlavi tejto zmluvy a to osobne, doporuc¢ene postou alebo
kuriérskou dorucovatel'skou sluZzbou. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za dorucenu sa
povazuje aj zasielka, ktora bola prislusnou zmluvnou stranou odmietnuta, prip. nebola
vyzdvihnuté na poste v lehote urcenej k vyzdvihnutiu zasielky; za deni dorucenia sa bude
povazovat’ posledny deni lehoty urcenej k vyzdvihnutiu zésielky na poste. Zmluvné
strany sa d’alej dohodli, ze aj odmietnutd zasielka sa bude povaZovat' za dorucent,
pricom den odmietnutia zdsielky sa bude povaZovat za dent dorucenia zasielky
adresatovi.

Ngjomca je povinny umoZznit' vstup do predmetu ndjmu opravnenym zamestnancom
prenajimatel’a za G¢elom oprav a odstrafiovania portich na podzemnych a nadzemnych
vedeniach, resp. zariadeniach umiestnenych na prenajimanej ploche.

Clanok V.

Najomny vztah moze skoncit’:

a. dohodou zmluvnych stran,

b. pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a, resp. najomcu aj bez udania dévodu

c. odstupenim.
Prenajimatel’ a najomca st opravneni podl'a bodu 1 pism. b) tohto ¢lanku tejto zmluvy
vypovedat zmluvu bez udania dovodu. Vypovedna doba je 1 mesiac a zacina plynut’ od



1. dia nasledujuceho mesiaca po mesiaci, kedy bola vypoved’ dorucena druhej strane.
Vypoved musi mat’ pisomna formu a musi byt’ doruc¢ené druhej zmluvnej strane, inak
je neplatna.

N4jomca je opravneny odstipit’ od zmluvy, ak sa predmet ndjmu stane bez tohto, aby
najomca porusil svoju povinnost’ - nesposobilym na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie,
alebo ak sa stane neupotrebitelnym.

Prenajimatel’ je opravneny odstlpit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe
uziva prenajatil vec alebo ak trpi uzivanie veci takym sposobom, ze prenajimatelovi
vznikd Skoda alebo Ze mu hrozi zna¢nd Skoda, alebo ak ndjomca strati opravnenie na
vykonavanie podnikatel'skej ¢innosti Specifikovanej v ods. 2 ¢l. L. tejto zmluvy alebo
nedisponuje so vSetkymi potrebnymi povoleniami na prevadzku tejto podnikatel'skej
¢innosti v predmete najmu.

N4jomca je povinny odovzdat prenajimatelovi predmet najmu najneskér v den
skon€enia najmu v stave takom, ako ho prebral od prenajimatel’a, pricom vSetky naklady
potrebné k uvedeniu predmetu najmu do pdvodného stavu znaSa v celom rozsahu
njjomca. O odovzdani predmetu ndjmu prenajimatel spiSe zapisnicu v dvoch
vyhotoveniach, ktorej jedno vyhotovenie odovzdd najomcovi ako potvrdenie
0 odovzdani premetu ndjmu.

Clanok VI.

Tato Zmluva nadobtda platnost’ diiom podpisu zmluvnych stran a G¢innost’ diiom
nasledujicom po dni, kedy bola tato zmluva zverejnena podl'a osobitnych predpisov.
Prenajimatel’ sa s ndjomcom dohodli na pisomnej forme pravnych tikonov tykajtcich sa
tejto zmluvy. Akékol'vek zmeny a dodatky k zmluve sa musia vykonat dohodou
zmluvnych stran vo forme pisomného dodatku.

Tato zmluva sa v neupravenych otdzkach spravuje prisluSnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluva bola spisana podla ich skutocnej, slobodnej
a vaznej vole, su plne sposobili na pravne ukony a ich zmluvna vol'nost’ nebola ni¢im
a nikym obmedzena. Zmluvu si precitali, s jej obsahom suihlasia, ¢o potvrdzuji svojimi
vlastnoru¢nymi podpismi.

Tato zmluva sa vyhotovuje v 4 rovnopisoch, po dvoch rovnopisoch pre kazda zmluvnt

stranu.
V Dedine Mladeze, dna 26.04.2019 V Dedine Mladeze, dna 26.04.2019
Za prenajimatela: Za najomcu:

Obec Dedina Mladeze Marcel MiSecka, v.r.

JUDr. Ing. Gabriela Goénczolova, v. 1.
starostka obce



