Zmluva
¢. 3/2019

uzatvorend podla ustanoveni zdakona ¢ 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov Vv zneni neskorsich predpisov a subsidiarne podla Obcianskeho zdkonnika
V zneni neskorsich predpisov, najmd § 43, § 663 aZ § 684 a § 720

CLI
Zmluvné strany

1.  Obec: Muranska Huta
Sidlo: Muréanska Huta ¢.2 049 01
Zastapeny: Marian Szentandrassi - Starosta obce
1CO: 00328642
DIC: 2020961547
Bankové spojenie: SLSP Slovenska sporitel'na
Cislo Gigtu: SK9209000000005142906628
( dalej len ,,prenajimatel’*)
2. Obchodné meno: Zdenko Zajac
Sidlo: Muranska Huta 131 049 01
1CO: 52719545
DIC: 1124409638
Zastupeny: Zdenko Zajac
Bankové spojenie: SLSP Slovenska sporitel'a
Cislo Gigtu: SK92 0900 0000 0051 6494 5235
(d’alej len ,,ndjomca *)
CL 1.

Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na LV ¢. 372 kat. tizemia
Muranska Huta ako dom ¢. supisné 2 , postaveny na parcele registra ,,C* ¢. 474 0
vymere 809 m?. Celkova vymera podlahovej plochy nebytovych priestorov je 380 m?.

2. Predmetom najmu je nebytovy priestor nachadzajuci sa v nehnutelnosti uvedenej v ¢l. 1.
bode 1. zmluvy pozostavajtci z 2 miestnosti na prizemi sklad a predajia potravin celkova
vymera podlahovej plochy prenajimanych nebytovych priestorov je 66 m2 Pddorysné
vymedzenie predmetu najmu je obsiahnuté v prilohe €. 1 zmluvy a tvori jej neoddelite'nu
sucast’.

3. Prenajimatel’ zaroven prehlasuje, Ze vo vztahu k nehnutelnosti opisanej zhora nie st
uplatnené restitucné naroky tretich osob.

CL 111



Ucel najmu

. Najomca predlozil opravnenie na vykon podnikatelskej cinnosti — zivnostensky list, ktoré

je prilohou ¢&. 2. tejto zmluvy a bude uzivat' predmet najmu v stlade s jeho stavebnym
ucelom na predaj potravin.

Néjomca sa zavizuje prenajaté nebytové priestory uzivat’ vyluéne na dohodnuty ucel.

K zmene tcelu najmu je potrebny pisomny stthlas prenajimatel’a.

Prenajimatel’ i ndjomca potvrdzujl, ze predmet ndjmu bol odovzdany v stave spdsobilom
uzivania na dojednany ucel. Najomca potvrdzuje, ze bol oboznameny s technicko-

stavebnym stavom predmetu najmu pred podpisom tejto zmluvy. O ohliadke predmetu
najmu bol spisany protokol, ktory tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy.

CL V.
Doba najmu a skoncenie najmu

Alternativa I : (na dobu neur¢itu)

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.
2. N3jjom nebytového priestoru zanika

gk w

a) vypovedou prenajimatel’a

b) vypoved’ou najomcu,

¢) pisomnou dohodou zmluvnych stran

d) odstipenim prenajimatela alebo najomcu
e) vsulades § 14 zak. ¢. 116/1990 Zb.

Prenajimatel’ m6ze zmluvu pisomne vypovedat bez udania dovodu.

Néjomca modze zmluvu pisomne vypovedat’ bez udania dévodu.

Vypovedna lehota je rovnaka pre obidve strany a ¢ini 3 mesiace Vypovedna lehota zac¢ina
plynut' od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved’ dorucena druhej strane.

Prenajimatel’ méze kedykol'vek odstipit’ od zmluvy, ak
a) Najomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajaty nebytovy priestor alebo ak trpi

uzivanie prenajat¢tho nebytového priestoru takym spdsobom, ze prenajimatelovi
vznika Skoda alebo ze mu hrozi zna¢né Skoda.

b) Prenajimatel’ porusuje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy alebo ak sa predmet
ndjmu stane bez zavinenia ndjomcu, hoci docasne, nespOsobilym na dohodnuté
uzivanie,

Najomca moze odstupit’ od zmluvy v nasledovnych pripadoch:

a) Ak bol prenajaty nebytovy priestor odovzdany v stave nespdsobilom na dohodnuté
alebo obvyklé uzivanie.

b) Ak prenajaty nebytovy priestor sa Stane neskor - bez toho, aby najomca porusil svoju
povinnost’ - nespdsobilym na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.

c) Ak sa stane prenajaty nebytovy priestor neupotrebitelnym. Neupotrebitelnym je
nebytovy priestor vtedy, ak nemoze slazit’ dojednanému tcelu.

d) Ak sa najomcovi odnime taka Cast’ prenajatého nebytového priestoru, Ze by sa tym
zmaril ucel zmluvy.



e) Ak st miestnosti, ktoré boli prenajaté na obyvanie alebo na to, aby sa v nich zdrziavali
l'udia, zdraviu zdvadné, ma najomca toto pravo aj vtedy, ak o tom vedel pri uzavreti
zmluvy.

Zmluvné strany a dohodli, Ze odstipenie od zmluvy musi byt pisomné a musi byt
dorucené druhej zmluvnej strane.

CLV.
Najomné a uhrady za sluzby spojené s najmom

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze mesa¢né najomné za meter Stvorcovy prenajimanej plochy
je 3,31,- EUR, slovom tri eura tridsatjeden centov.

. Mesaéné najomné za cely predmet najmu predstavuje 66,46 ,- EUR, slovom Sest'desiatSest’
eur Styridsat’sest’ centov

Vypocet najomného za Plochavm2 | Cena €/m2/r | Ro¢né njjomné | Mesaéné najomné
nebytovy priestor €/mesiac
nebytovy priestor na prizemi 50,00 14 700,00 € 58,33 €

socialne priestory a chodba 16 6,1 97,6€ 8,13€

Spolu 797,60 € 66,46 €

. Najomné za predmet ndjmu zahfiia ndjom za uzivanie predmetu ndjmu, vratane
pausalnych platieb za povinné revizie elektrickych rozvodov, bleskozvodov, hasiacich
pristrojov, kominov a protipozZiarnych hydrantov, ndkladov na obvyklé udrziavanie
predmetu ndjmu. Rozpis ndkladov tvoriacich mesacny ndjom je uvedeny v uctovnej
evidencii prenajimatela a dokladoch tvoriacich podklady pre vyuctovanie ndajomného.
V n4jomnom nie st zahrnuté platby za telekomunikacné sluzby (telefon, internet), ktoré si
najomca bude uhradzat’ sam.

. N4jomné¢ je nagjomca povinny platit’ mesacne vopred na cet prenajimatel’a, a to na zéklade
faktury vystavenej prenajimatel'om s dojednanou 15. diiovou splatnost’ou.

. Zmluvné strany sa dohodli na uhrade platieb za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené

S uzivanim nebytového priestoru, a ktoré su zabezpeCované prostrednictvom prenajimatel’a

- elektrina : podla aktudlnej spotreby na podruznom merani kde uhrada kompletnej
mesacnej faktiry bude rozdelend na zdklade spotreby.




- vodné a stocné

Pocet 0s6b m3/os/r Spotreba | Sadzba €/m3/r | Ro¢ne Mesaéne | S DPH

1

20 20 1,3362 26,72 2,23 2,67

- 2,67,- EUR mesac¢ne,
- Sto¢né je zakomponované v sume najomného, kde je za vyvoz odpadovych vdd zo
septiku Obecného tradu zodpovedna obec Muranska Huta

Ak v priebehu plynutia doby ndjmu bude prislusnou institiciou oficidlne priznana miera
inflacie, potom prenajimatel’ ma pravo jednostranne zvysit’ ndjomné o prisluSnu sadzbu
oznamenej miery inflacie, a to od zaciatku kalendarneho roka, ktory nasleduje po ukonceni
kalendarneho roka, pocas ktorého bola zvySena miera inflacie oznamena.

Prenajimatel’ sa zavizuje pisomne, a to doru¢enim do vlastnych ruk zasielat’ najomcovi
vyuctovania finan¢nej zabezpeky vzdy do 15-ich kalendarnych dni od jej pouzitia.

ClL VL.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet ndjmu najomcovi ku dnu vzniku ndjmu, a to
v stave, v akom sa predmet najmu nachadzal v ¢ase ohliadky predmetu najmu.

Stucastou odovzdania predmetu najmu je i odpocet stavu elektromeru, ku dnu odovzdania
predmezu ndjmu. spolu s opisom predmetu najmu tvori obsah odovzdavacieho protokolu,
ktory podpiSe ndjomca i prenajimatel’.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit' najomcovi riadny a neruseny vykon jeho najomného
prava tak, aby bolo mozné dosiahnut’ ucel tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny predmet ndjmu na svoje ndklady udrziavat’ a zabezpecovat’ riadne
plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené a to :
dodavka studenej vody, elektriny.

Prenajimatel’, resp. nim poverena osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti ndjjomcu
resp. zastupcu najomcu vstipit do predmetu najmu za ucelom kontroly dodrziavania
podmienok tejto zmluvy, prip. vykonavania oprav, udrzby. Vo vynimo¢nych
a odovodnenych pripadoch ako su napr. havaria, poziar atd., po marnom pokuse
0 zabezpecenie Gcasti ndjjomcu resp. zastupcu najomcu je prenajimatel’, resp. nim poverena
osoba opravneny vstupit do predmetu najmu i bez pritomnosti najomcu resp. zastupcu
najomcu a vykonat’ tam nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne informovat
najomcu, resp. zastupcu najomcu.

Prenajimatel’ je oprdvneny mesacne vopred vzdy do 20 dia mesiaca fakturovat
najomcovi nagjomné a na zaklade spotreby mesa¢né uhrady za sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu elektrina a voda.



7. Prenajimatel’ suhlasi s tym, aby ndjomca v prenajatych priestoroch instaloval telefonne
linky, umiestnil  reklamu na dverdch prenajatych  miestnosti. Sposob instaldacie
a umiestnenia reklamy musi byt vopred pisomne odsuhlaseny prenajimatelom.

CL VII.
Prava a povinnosti najomcu

1. Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po cela
dobu najmu.

2. Najomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjomné a tthrady za sluzby spojené s ndjmom,
ktoré su zabezpeCované prenajimatel’om.

3. Najomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku Skodam, ohrozeniu majetku
prenajimatel’a. Najomca sa zavdzuje zdrzat' sa konania, ktorym by mohol rusit’ vykon
uzivacich, najomnych alebo vlastnickych prav inych o0s6b v nehnutelnosti, v ktorej sa
nachéadza predmet ngjmu.

4. Najomca je povinny pisomne oznadmit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu
oprav, ktoré je povinny zabezpeCit' prenajimatel’ a umoznit mu ich prevedenie. Inak
zodpoveda za vzniknuta Skodu.

5. Nijomca je povinny uhradzat’ ndklady spojené S obvyklym udrziavanim predmetu najmu.

6. V zmysle zakona ¢. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov
a vykonavacich predpisov sa najomca zavizuje prevadzat’ kontrolu stavu prenajatych
nebytovych priestorov z hl'adiska protipoziarnej prevencie.

7. Na vykon preventivne] protipoziarnej ochrany sa najomca zavizuje na vlastné ndklady
ustanovit’ technika poziarnej ochrany.

8. Revizie a starostlivost’ o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poziarnu ochranu,
v predmete najmu , t. j. hasiaci pristroj v predajni ako aj odstranovanie zavad zabezpecuje
a vykonava na vlastné naklady ndjomca podla platnych pravnych predpisov a STN
Vv stanovenych lehotach.

9. V pripade iného nez komunalneho odpadu je najomca je povinny uhradit’ poplatok na
zaklade vymeru z Obce Muranska Huta

10. Najomca je povinny platit’ za odvoz komunalneho odpadu, ktory vyprodukuje v ramci
uzivania predmetu najmu, priCom je povinny dodrziavat platni pravnu tUpravu
a prislusné VZN obce.

11. N4jomca sa zavdzuje umoznit’ pristup prenajimatelovi na jeho poziadanie do
jednotlivych miestnosti predmetu najmu za Gcelom kontroly predmetu najmu ako aj



12.

13.

14.

15.

16.

1.

2.

3.

Vv pripade havarie alebo poruchy na technickom zariadeni domu, na ¢as nevyhnutny na jej
odstrénenie.

Néjomca po celt dobu ndjomného vztahu nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor
alebo jeho Cast do podnajmu a zavdzuje sa nezriadovat’ k predmetu najmu iné prava
Vv prospech tretich osob.

N4jomca si zabezpeci na svoje naklady v stlade s prisluSnymi ustanoveniami Zakonnika
prace, zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti o ochrane zdravia pri praci a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a ich vykonavacich predpisov
Skolenia o bezpec¢nosti a oChrane zdravia pri praci, ako aj dodrziavanie ostatnych
povinnosti podl'a citovanych predpisov.

Néjomca sa zavidzuje zabezpeCit' ochranu ur¢enych meradiel a spolo¢nych odbernych
zariadeni pri odbere elektriny avody pred zasahom nepovolanych osdb. Najomca sa
zavézuje pravidelne denne kontrolovat’ neporuSenost’ meradiel a spolo¢nych odbernych
zariadeni. V pripade, ze ddjde k zasahu nepovolanou osobou zavézuje sa tento zasah
okamzite pisomne oznamit’ prenajimatelovi. V pripade sankcii dodavatel'mi tychto médii
za porusenie urenych meradiel alebo spolo¢nych odbernych zariadeni, zavizuje sa
najomca zaplatit’ sankcie vyuctované dodavatel'mi prislusnych sluzieb.

Néajomca je povinny informovat’ bezodkladne, najneskor v lehote do 8 kalendarnych dni,
prenajimatel’a o dolezitych zmenach udajov najomcu ( napr. ndzov, pravna forma, sidlo,
konatel’stvo, registracie platitel'a DPH, bankové spojenie), ako aj o vstupe do likvidacie,
vyhlaseni konkurzu na majetok najomcu, o rozdeleni BSM, nariadeni exekucie na
majetok ndjomcu. Inak bude prenajimatel’ pri dorucovani pisomnosti a inych tkonov
vychadzat’ z udajov uvedenych v tejto zmluve.

Po skonceni najmu je ndjomca povinny do 3 kalendarnych dni odo dna skoncenia ndjmu
vypratat’ predmet najmu a odovzdat klu¢e od predmetu ndjmu prenajimatelovi.
O odovzdani predmetu najmu spisu strany pisomny protokol, v ktorom uvedi skuto¢nosti
tykajice sa stavu predmetu najmu a odpocet stavu elektromeru, ku diu odovzdania
predmetu najmu.

CL VIIL

Zodpovednost’ za Skodu

Néjomca je povinny zabezpecit' predmet ndjmu pred vznikom Skody. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze poistenie predmetu najmu zabezpeci ku diu podpisu tejto zmluvy najomca.
Pripadné plnenie z poistnej zmluvy sa pouzije iba na odstranenie dosledkov poistnej
udalosti.

Néjomca je povinny do 3 kalendarnych dni oznamit' prenajimatelovi vznik Skody na
predmete najmu, vratane poistnej udalosti.

Néjomca zodpoveda za Skody, ktoré sposobil na predmete ndjmu on alebo osoby, ktoré
zamestnava, ako 1 osoby, ktorym predmet najmu spristupni. Nezodpoveda vSak za nahodu.



4. Najomca je povinny odstranit’ $kody, ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim osob, ktoré
zamestnava, alebo ktorym predmet najmu spristupnil. Ak tak neurobi je prenajimatel
opravneny po predchadzajicom upozorneni Skodu odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu
tthradu s tym spojenych nakladov. Uhrada nakladov spojenych s odstranenim vzniknutej
Skody nezbavuje ndjomcu povinnosti platit’ ndjomné.

ClL IX.

Stavebné a iné upravy

1. N4jomca nesmie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela vykonavat' na
predmete najmu stavebné alebo iné Gpravy trvalého charakteru, a to predovsetkym zmeny
zasahujiice do stavebnej, architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace
predmet najmu, pevné instalacie zariadeni, ako i zasahy do elektrického, plynového,
vodovodného a iného vedenia. Rovnako v pripade, ak najomca chce zabezpecit' predmet
najmu zabudovanim zabezpecovacieho zariadenia, je povinny vyZziadat’ si vopred pisomny
suhlas prenajimatel’a.

2. Po skon¢eni najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu Vv stave
zodpovedajucom dojednanému spdsobu uzivania.

3. Predchadzajuci pisomny sthlas prenajimatela sa vyZzaduje i pre umiestnenie reklamného
alebo informac¢ného zariadenia na budove, v ktorej sa nachadza predmet najmu.

CL X.

Zmluvné pokuty, uroky
1. N4jomca sa zavézuje, Ze bez ohl'adu na svoje zavinenie zaplati prenajimatelovi zmluvni

pokutu 200,- EUR za porusenie bodov 5, ¢lanku 4 zmluvy.

2. Njjomca sa zavizuje, Ze v pripade omeskania s uhradou akéhokol'vek petiazného zaviazku
9
prenajimatel’ovi, uhradi prenajimatelovi urok z omeskania vo vyske stanovenej platnou
pravnou upravou.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze subeh zmluvnej pokuty a troku z omeskania je mozny.

CL XI.

Zaverecné ustanovenia

1. Pre vztahy neupravené touto zmluvou plati zdkon ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a subsidiarne Obciansky zakonnik.



10.

11.

12.

Osobné udaje, ktoré obsahuje tato zmluva st ziskané priamo od najomcu ako dotknutej
osoby ato na zaklade § 13 ods.1 pism. b) zakona ¢. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych
udajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov , t.j. z dévodu , Ze spracuvanie osobnych
udajov je nevyhnutné na plnenie tejto zmluvy. Prenajimatel’ ako prevadzkovatel plni svoje
informacné povinnosti podl'a § 19 ods.la 2 zékona ¢. 18/2018 Z. z. tym, ze prilohou ¢&. 4
tejto zmluvy je informacia prevadzkovatel'a podla § 19 ods.la 2 zakona ¢. 18/2018 Z. z 0
ochrane osobnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Pre spracovanie
osobnych udajov nad ramec potreby tejto zmluvy bol dany pisomny suhlas, ktory je
prilohou ¢. 5 tejto zmluvy.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami.
NeoddeliteI'nou sti¢astou tejto zmluvy su prilohy uvadzané v tejto zmluve.

Zmenit’ alebo doplnit’ tato zmluvu je mozné len pisomne o¢islovanymi dodatkami k tejto
zmluve na zaklade stihlasnych prejavov tcastnikov zmluvy.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a nemaju vyhrady

proti jej obsahu ana znak suhlasu s touto zmluvou ju vlastnoru¢ne podpisuju. Zmluvné
strany svojim podpisom potvrdzuju, ze tito zmluvu uzatvorili dobrovolne, slobodne vazne
a ze nebola uzatvorené v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok pre niektorti zo
zmluvnych stran.

. Osoby konajuce za zmluvné strany prehlasuju, ze su sposobilé na pravne ukony a st spdsobilé

konat’ za zmluvné strany.

Tato nijomna zmluva bola schvalena obecnym vyberovou komisiou urenou na
zastupitel'stve obce Muranska Huta zo dna 30.9.2019.

Tato zmluva sa vyhotovuje V Styroch rovnopisoch, z toho po dva pre kazdd zmluvnu
stranu.

Prenajimatel’ je povinny zverejnit’ tato zmluvu do 7 dni od jej uzavretia na webovom sidle
obce Muranska Huta. Zmluva sa zverejiluje nepretrzite pocas existencie zavizku
vzniknutého z tejto povinne zverejnovanej zmluvy, najmenej vSak pocas piatich rokov od
nadobudnutia jej u€innosti.

Najomca modze poziadat prenajimatela o pisomné potvrdenie 0 splneni povinnosti
zverejnit’ tuto zmluvu. Na zéklade poziadania najomcu je prenajimatel’ povinny vydat’ pre
najomcu do 7 dni od dorucenia tejto ziadosti pisomné potvrdenie 0 splneni povinnosti
zverejnit’ tato zmluvy .

V pripade, ze prenajimatel’ nezverejni tuto zmluvu do 7 dni od jej uzavretia méze najomca
podat’ ndvrh na jej zverejnenie v Obchodnom vestniku.



13. V pripade, Ze zmluva nebude zverejnena do troch mesiacov od uzavretia zmluvy, plati ze
K uzavretiu zmluvy nedoslo.

14. Zmluva je u¢innad diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia

V Muranskej Hute dna 30.10. 2019 V Muranskej Hute dna 30.10. 2019

Prenajimatel’ Néjomca



Priloha €. 3

Preberaci protokol k uzatvorenej najomnej zmluve

zo dna 30.10.2019

Opis stavu predmetu najmu :

Predmetom ndjmu je nebytovy priestor nachddzajuci sa na prizemi budovy Obecného uradu
Murdnska Huta. Predmet ndjmu md celkovii podlahovii vymeru 50 m2. lde o miestnost so
samostatnym uzamykatelnym vchodom, miestnost ma samostatné vetranie prostrednictvom
okien plus 16m2 spolocného uzivania chodieb a schodiska vediicemu do WC a kuchynky

Najomca je opravneny uzivat' okrem predmetu najmu aj Spolocné casti budovy a spolocné
zariadenia ich popis : kuchynka a WC na 1 poschodi budovy OU 16m2 spolocného uzivania
chodieb a schodiska vediicemu do WC a kuchynky

Stav meracov médii : Elektrina 1228,77

Pocet odovzdanych klucov

od vchodu do budovy 1ks

od vchodu do skladu 1ks

od vchodu do predajne 1ks

od vchodu na 1 poschodie 1ks

od zabezpecovacieho zariadenia  1Ks

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze uvedené skutoCnosti v preberacom protokole su
pravdivé a zohladiiuju skutocny stav predmetu ngjmu ku diu jeho odovzdania do najmu
najomcovi.

V Muranskej Hute dna 30.10.2019

Néjomca Prenajimatel’



