Zmluva o najme bytu &. 7/2018
uzatvorend podl’a § 685 Obédianskeho zikonnika

Prenajimatel’: OBEC CUCMA

v zastupeni Alexandrom Sz6llésom, starostom obce
50 sidlom 048 01 Cuéma &. 47

bankové spojenie : VUB a.s. pobotka Roziiava
Cislo aEtu: SK20 0200 0000 0025 5556 9056

1CO: 00594831

(d’alej ako prenajimatel’)

na strane jednej a

Nijomeca : FrantiSek Makranskyv,

Trvale bytom :
(dalej ako najomca)

na strane druhej

ClL L
Predmet zmluvy

. Predmetom tejto zmluvy je ndjom 1-izbového bytu &. 9, o podlahovej ploche 33,23
m? nachadzajiceho sa v podkrovi bytového domu &islo stpisné 263 v k.i. Cu¢ma.

. Prenajimatel’ prenechdva nijomcovi do jeho uZivania uvedeny byt na dobu uréita od
01.01.2019 do 31.12.2021.

. Néjomca prehlasuje, Ze predmetny byt v ¢ase jeho odovzdania a prevzatia je v stave
spOsobilom na riadne uZivanie.

. Stcastou bytu je jeho vnitorné vybavenie a to vodovodné, teplonosné, kanalizaéné,
elektrické, telefonne a plynové bytové pripojky, pripojky STA, kuchynska linka,
plynovy spordk, vodovodné batérie, WC, umyvadlo, plynovy kotol radiatory a merace
vody. V3etky tieto veci st sposobilé na riadne uZivanie.

CL 1L
Cena a platobné podmienky

. Dfiom uzavretia ndgjomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost platit’ prenajimatel'ovi
za byt dohodnuté ndgjomné vo vyske 63,94 € ( slovom 3estdesiattri eur a 94 centov).
Mesacné tihrady za plnenia spojené s uzivanim bytu hradi v plnej vyske ndjomca na
Gi¢et obecného tradu vo VUB a.s. Rozitava IBAN SK20 0200 0000 0025 5556 9056,
konstantny symbol 0558, variabilny symbol rodné &islo ndjomcu.

. Nédjomné bude ndjomca platit’ prenajimatel'ovi za ten, ktory mesiac uZivania a to vzdy
najneskor do 10.- tého diia prislusného mesiaca poukézanim na et prenajimaterla.

. Ak ndjomca nezaplati ndgjomné do 5. dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatif
prenajimatel'ovi poplatok z omeskania.



(]

10.

11.

Vodné a sto¢né uhradza ndjomca na uéet obecného uradu na zaklade vyzvy na thradu
nakladov za vodné a sto¢né vystavené prenajimatelom vedeny vo VUB a.s. Roziava.
Uhrada za sluzby verejnosti poskytované Rozhlasom a televiziou Slovenska, t.].
koncesiondrske poplatok nie je sii¢astou sluzieb spojenych s uzivanim bytu.

Obvyklé udrziavacie prace v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou
udrzbou zabezpetuje ndgjomca. Zoznam obvyklych udrziavacich prac tvori prilohu ¢.1
zmluvy o ndjme bytu uzavretej diia 01.01.2019.

CL 1L
Prava a povinnosti zmluvnych strin

. Nédjomca bytu do 3 dni od podpisania tejto zmluvy zabezpe¢i prepis elektromeru

a plynomeru na svoje meno atieto bez pisomného stthlasu prenajimatel'a nemoze
odhlasit’.

Popri prave uzivat' byt ajeho prislufenstvo ma ndjomca a osoby, ktoré s nim ziju
v spolo¢nej domécnosti pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenia domu a pravo
pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Néjomca sa zaviizuje bezodkladne pisomne ozndmit prenajimatel'ovi potrebu oprav v
prenajimanom byte a jeho prislusenstva, ktoré je povinny vykonat' prenajimatel.
Ndjomca sa zavizuje umoznit pristup prenajimatelovi do prenajimaného bytu
kedykol'vek za ucelom vykonania kontroly stavu prenajimaného bytu .

Nédjomca sa zavizuje udrziavat' spoloéné priestory a pril'ahlé pozemky k bytovému
domu v takom stave, aby tieto boli hygienicky nezavadné. V pripade, Ze tieto prace
nevykona resp. nezabezpeci najomca, tieto vykona a zabezpeéi na naklady najomcu
prenajimatel’.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpelit ndjomcovi neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu.

Néjomca ma privo na opakované uzavretie zmluvy ondjme bytu za splnenia
podmienok ustanovenych Veobecne zdviiznym nariadenim obce Cuéma ¢&. 1/2004
o podmienkach pridel'ovania bytov a nakladani s bytovym fondom obce a zdkonom &.
443/2010 Z.z.

Tymto je ndgjomcea informovany o povinnosti predloZit’ svoj prijem 0sdb Zijucich s nim
vdomacnosti za kalendarny rok, ktory predchadza roku opakovaného prendjmu
najomného bytu.

NepredloZenie prijmu sa povazuje za nezaujem njomcu o opakované uzavretie zmluvy
0 najme bytu.

V pripade, ak bude ndjomca pocas trvania tejto zmluvy o ndjme bytu riadne a véas
uhradzat’ dohodnuté ndgjomné za byt, ako aj vietky poplatky za sluzby spojené s najmom
bytu, bude mat’ najomca po splateni averu zo strany prenajimatel’a, predkupné pravo na
odkupenie bytu do svojho vlastnictva, ktory je predmetom najmu za predpokladu
splnenia podmienok ustanovenych v § 9. ods. 2. pism. a) zakona ¢&. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

Nidjomca nie je oprivneny prenechat’ byt ani jeho ¢ast’ inému do podndjmu za
ziadnych okolnosti.



CLEV,
Skoné¢enie najmu bytu

1. Najom bytu méze prenajimatel’ vypovedat’ z dovodu uvedenych v § 711 Ob¢ianskeho
zédkonnika. Vypovedna lehota je 3 mesiace azalina plynut’ prvym dfiom mesiaca
nasledujuceho po mesiac, v ktorom bola ndjomcovi doru¢end vypoved'.

2. Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ najom bytu, ak najomca hrubo poruduje svoje povinnosti
vyplyvajice z najjmu bytu najmé tym, Ze nezaplatil najjomné alebo tihradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace.

3. Ndjomca je povinny do 5 dni od skon¢enia najmu odovzdat’ prenajimatel'ovi byt v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opa¢nom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi byt uvedie do
stavu v akom ho najomca prevzal. .

4. Prenajimatel’ po skon¢eni najmu neuhradi ndjomcovi naklady na stavebné upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal vbyte bez suhlasu prenajimatela ani
protihodnotu toho o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepsilo.

5. V pripade omeskania so zaplatenim ndgjomného v dohodnutom termine podl'a ¢L.I1. bodu
1 tejto zmluvy a rovnako v pripade poskodenia bytu nad ramec bezného opotrebenia,
zabezpeclit zaplatenie dlZnej sumy prostrednictvom vlastnika predmetu zmluvy, ktorym
je Obec Cuéma a to z finanénej zdbezpeky, ktort ndgjomca zaplatil vlastnikovi predmetu
zmluvy v zmysle Vieobecne zavizného nariadenia Obce Cuéma o zriadeni ucelového
garan¢ného fondu a to len po ukonéeni najomného pomeru na predmetny byt a pripadny
zvysok finan¢nej zabezpeky bude uhradeny na tcet ndjomcu do 30 dni po fyzickom
odovzdani bytu.

ClL

Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach z ktorych kazda zmluvna
strana obdrzi dve vyhotovenia.

2. Na prava apovinnosti neupravené v tejto zmluve sa vztahuji ustanovenia
Obcianskeho zakonnika .

3. Zmluvné strany prehlasuju, ze tuto zmluvu uzatvorili na zédklade ich prav
a slobodnej véle, ur¢ite, vazne a zrozumitelne. Autenti¢nost’ tejto zmluvy
potvrdzuji svojimi podpismi.

V Cué¢me dfia 31.12.2018 V Cuéme diia 31.12.2018

Prenajimatel: Najomca:




