
Kúpna zmluva

č. 02823/2023­PKZ ­K40254/23.00

uzatvorená  podľa   §   588     anasl.   Občianskeho   zákonm'ka,   §   34   ods.   4  pi'sm.   d)  zákona

č.  330/1991  Zb. o pozemkových úpravách, usporiadaní pozemkového vlastníctva, obvodných

pozemkových    úradoch,    pozemkovom    fonde    a o pozemkových    spoločenstvách    v znení
neskorš i'ch predpisov (d'alej  len „zákon č. 330/1991  Zb.")

a

Zmluva o zriadenĺ predkupného práva

( d'alej lcn „zmluva" )

Čl.I

Zmluvné strany

1.         Názov:

Sídlo:

Štatutámy orgán:

lčo:
DIČ:

Bankové spojenie:

Číslo účtu IBAN:

zapísaný v Obchodnom registri:

Slovenská republika zastúpená

Slovenským pozemkovým fondom

Búdková 36, 81715 Bratislava

generálny riaditeľ a námestník generálneho

riaditel'a podl'a výpisu z obchodného registra

17  335  345

2021007021

Štátna pokladnica

SK35  8180 0000007000001638

Mestský súd Bratislava [11, Oddiel: Po, vložka

číslo:  35/8

(d'alej len „predávajúci" alebo „oprávmený z predkupnélio práva"/

2.        Názov :

Sídlo:

Štatutárny orgán :

TČO:

DIČ:

Bankové spojenie:

Či'slo účtu TBAN:

Obec Kobyly

Kobyly 57,

Ing. Jozef Šoltys, starosta obce

00 322130

2020623165

Prima banka Slovensko, a.s.

SK22 5600 0000 0036 0634 3001

(ďalej len „kupujúci" alebo „povinný z predkupného práva")

Čl. II

Predmet zmluvy

V k.ú.  Kobyly,  obec Kobyly,  okres Bardejov v LV  1225 je evidovaná nehnutel'nos• ­

E  KN  parc.č.  3005/1,  druh  pozemku  ostatná  plocha  o výmere  8  264  m2  vprospech



vlastnika  pod  81   Slovenská  republika  v podiele   1/1   apod  82  v správe  Slovenského

pozemkového fondu.
Na   základe   geometrického   plánu   č.33526567­59/2022   zo   dňa    16.06.2022   úradne

oveľeného dňa 23.06.2022 pod číslom Gl­579/2022 bol v staveprávnom z doterajš ej       E

KN parc.č.3005/l , druh pozemku ostatná plocha o výmere 8264 m2 odčlenený:

­     diel č.1 o výmere 73 m2 a pričlenený k novovytvorenej C KN parc.č. 746/121, druh

pozemku ostatná plocha,
­     die] č.2 o výmeľe 31  m2 a pričlenený k novovytvorenej  C KN parc.č. 752/24, dmh

pozemku ostatná plocha.

2.        Touto zmluvou predávajúci  predáva a kupujúci kupuje novovytvorenú c  KN parcelu č.

746/121   a  novovytvorenú   C   KN  parcelu  č.   752/24  vpodiele   1/1   a  za  podmienok
uvedených v tejto zmluve (d'alej  len „predávané pozemky").

3.           Celková výmera predávaných pozemkov je  l 04,00 m2.

Čl, III
Vzt'ahy predávajúcel)o a kupujúceho k predávanému pozemku

a vyh]ásenĺe zm[uvnýclL strán

1.        Predávajúci  má v  správe  predávaný  pozemok  podľa  §  14  zákona  č.180/1995  Z.z.  ako

neknihované  parcely  v extraviláne  a v zmysle  §  34  ods.  4  písm.  d)  zákona  č.  330/1991

Zb. je oprávnený ho previest' do vlastníctva kupujúceho.

2.        Pľedávajúci vyhlasuje, že na základe dostupných dokladov, vzt'ahujúcich sa na predmet

zmluvy v zmysle Čl.11 bod 1 tejto zmluvy, nemá vedomos• o tom, že na predmete zmluvy

viazne záložné právo, predkupné právo, vecné bremeno alebo  iné obdobné právo tretej

osoby.

3.       Kupujúci  vyhlasuje,  že  mu je  dobre  známy  stav  predávaných  pozemkov  a predávané

pozemky kupuje v stave, v akom ku dňu uzatvorenja tejto zmluvy stoja a ležĺa.

Čl. IV

Dôvod uzatvorenia zm[uvy

Predávané pozemky uvedené v ČI.  11 tejto zmluvy predávajúci  predáva kupujúcemu za

účelom  majetkového  vyporiadania pozemkov, ktoré  sú  prísluš ným  stavebným  úradom

určené  na  výstavbu  na  základe  rozhodnutia  o umiestnení  stavby  „Kobyly  IBV,  nová

ulica"   č.   496/2020/667/Hal5l­05   zo   dňa   02.12.202t,   právoplatné   dňa   05.01.2022,

vydaného prísluš ným správnym orgánom Obec Richvald.

2.        Predávané  pozemky  predávajúci  predáva  kupujúcemu  v zmysle  §  34  ods.  4  písm.  d)

zákona č.  330/1991  Zb.



ČL.V

Kúpna cena, správne pop]atlqr a pauš á]ne náklady

1.        Vš eobecná  hodnota  pozemkov  bola  určená  znaleckým  posudkom  č.  253/2022  zo  dňa

15.08.2022 vyhotoveného znalcom  lng. Vincent Hricek vo výš ke 7,05 EUR/m2.

104.00 m2 x 7,05 EUR/m2 = 733,20 EUR,

slovom Sedemstotridsat.tri 20/100 EUR.

2.        Kúpna ccna predávaných pozemkovje medzi zmluvnými stranamĺ dohodnutá vo výš ke

879,84 EUR, slovom Osemstosedemdesiatdevä• 84/100 EUR (predávaná výmera

104,00 m2 , cena zajeden (1) m2 je 8,46 EUR).

3.        Náklady  spojené   s úhradou  správnych  poplatkov  potrebných  na  prevod  predávanýcti

pozemkov a vklad predkupného práva znáš a kupujúci.

4.        Okrem toho kupujúci uhrádza aj pauš álne náklady spojené s uzatvorením zmluvy (ďalej

len „pauš álne náklady.`) vo výš ke  10,00 EUR.

Čl. vl
Spôsob úlLrady kúpnej ceny a pauš álnych nákladov

1.        Kupujúci  sa zaväzuje zaplatit' za predmet zmluvy kúpnu cenu  a pauš álne náklady podl'a

Čl. V bod 2. a 4. zmluvy, spolu vo výš ke 889,84 EUR na účet Slovenského pozemkového

fondu   číslo   IBAN:   SK35   8180   0000007000001638,   vedený   v š tátnej   pokladnici.

variabilný  symboL  4164025423  do  60  kalendárnych  dnĺ  od  podpĺsania  tejto  zmluvy

obidvom i zmluvnými  stranami.

2.        Zaplatením kúpnej  ceny a pauš álnych nákladov kupujúcim  sa rozumie deň pripi'sania na

účet Slovenského pozemkového fondu uvedený v bode  1. tolito článku.

3.        Ak sa kupujúcí  dostane do omeš kanja s úhradou  kúpnej  ceny a pauš álnych nákladovje

predávajúci   oprávnený  od  kupujúceho   požadova•  zo   sumy,   s  úhradou   ktoľej  je  v
omeš kaní,   zaplatenie   úľokov   z   omeš kania   za   obdobie   omeš kania.   Výš ka   úrokov

z omeš kania  sa  spravuje  ustanoveniami  §  517  ods.  2    0bčianskeho  zákonni'ka  a  §  3

Nariadenia  vlády   SR   č.   87/1995   Z.z.,   ktorým   sa  vykonávajú   niektoré   ustanovenia

Občianskeho zákonníka v znení neskorš ích predpisov.

Čl. vll
Návrh na vklad do katastra nehnute]'ností

1.        Návrh  na vklad vlastníckeho práva k predávanému  pozemku  do  katastra  nehnutel.ností

predkladajú  zmluvné  strany  spoločne.  Do  60  kalendámych  dní po  úhrade  kúpnej  ceny

a pauš álnych   nákladov   zaš le   predávajúci    kupujúcemu   návrh   ria   vklad   podpi'saný

predávajúcim  spolu s prísluš ným  počtom  rovnopisov zmluvy  pripadajúcich  pre okresnÝ



úrad  a pre  kupujúceho  spolu   sprílohami  k návrhu  na  vklad.   Kupujúci   sa  zaväzuje

bezodkladne,  najviac  vš ak  do  30  dni'  od  prevzatia  v predchádzajúcej  vete  uvedených

dokumentov,   podpísa•   návrh   na  vklad   a doručit'   okresnému   úradu   pri'sluš ný   počet

rovnopisov zmluvy spolu s prílohami. V súlade s ustanovením bodu 3 článku V zmluvy

kupujúci   hradí   správne   poplatky   za   vklad   práv   podl'a   tejto   zmluvy   do   katastra

nehnutel'ností.

2.        Kupujúci    nadobudne   vlastnícke   právo   kpredávaným   pozemkom   po   nadobudnutí

právoplatnosti   rozhodnutia   okresného   úradu   o povolení   vkladu   vlastníckeho   práva
k predávaným pozemkom.

Čl. vlll
Predkupné právo

1.       Zmluvné  strany  sa  dohodli  na  zriadeni'  predkupného  práva  v  prospech  predávajúceho

podľa  §§  602­606  0bčianskeho  zákonníka spočívajúceho v práve  predávajúceho kúpi•

predávaný pozemok uvedený v ČI. Tl tejto zmluvy, a to novovytvorenú C KN parcelu č.
746/121  a novovytvorenú C KN parcelu č. 752/24 alebo akúkoľvek jeho čas• v prípade,

ák ho chce kupujúci predat'. alebo akýmkoľvek iným spôsobom scudzi• a to za rovnakú

cenu  ako  ho  kúpil  kupujúci  od  predávajúceho,  resp.  v prípade  ak  kupujúci  zamýš l'a

scudzit'  len čas• predmetu predkupného práva,  alikvotnú čast' pripadajúcu  na túto  čast'

predmetu  predkupného  práva.  Predkupné  právo  zriadené  touto  zmluvou  v prospech

predávajúceho ako oprávneného z predkupného práva je zriadené ako vecné právo.

2.        V pri'pade úmyslu kupujúceho scudzi• predmet pľedkupného práva alebo akúkoľvekjeho

čas•,  je  povinný  zasla•  predávajúcemu  výzvu.  Výzvu  na  kúpu  je  kupujúci  povinný

vyhotovi•   písomne   a doruči•   predávajúcemu   spolu   s priloženým   návrhom   kúpnej

zmluvy,   ktorá  bude  obsahova•     podstatné  náležitosti   zmluvy  o prevode  vlastníctva

nehnutel'nosti, pričom kúpna cena bude v súlade s bodom  1  tohto článku zmluvy určená

ako cena zhodná s kúpnou cenou uvedenou v Článku V tejto zmlu`ry, resp. jej alikvotnou

čast'ou.

3.        Predávajúci ako oprávnený z predkupného práva je povinný sa vyjadrit',  či  si  uplatňuje

alebo neuplatňuje predkupné právo, do 60 dni' odo dňa domčenia výzvy uvedenej v bode

2 tohto článku a v prípade uplatnenia predkupného práva sa predávajúci ako oprávnený

z predkupného  práva  zaväzuje  uhradjt'  cenu  za  predmet  prevodu  do  60  dni'  odo  dňa

účinnosti kúpnej zmluvy, ak sa zmluvné strany písomne nedohodnú jnak.

4.        Návrh na vklad pľedkupného práva do katastra nehnutel'ností predkladajú zmluvné strany

spoločne spolu s návrhom na vklad vlastníckeho práva k predávaným pozemkom.

5.       K nadobudnutiu predkupného práva dôjde právoplatným rozhodnutím okresného úradu

o povoleni' vkladu do katastra nehnuteľností.



6.        Zmluvné  strany  sa  dohodli,  Že  predkupné  právo  sa  zriaďuje  na  dobu  určitú,  a to  do

doručenia právoplatného kolaudačného rozhodnutia k celej  stavbe,  ktorá bola dôvodom

na prevod  predávaného  pozemku  podl'a  Čl.  IV  tejto  zmluvy  predávajúcemu.  0 výmaz

predkupného  práva  požiada  pri'sluš ný  okresný  úrad.  katastrálny  odbor  predávajúci  na
základe žiadosti  kupujúceho po predložení právoplatného kolaudačného rozhodnutia,  a

to do 60 dni' od predloženia žiadosti kupujúcim.

Čl. IX

Odstúpenie od zm[uvy a zm]uvná pokuta

1.        Predávajúci je oprávnený odstúpi• od zmluvy. a to aj  bez predchádzajúcej písomnej výzvy

na nápravu  doručenej  kupujúcemu`  ak  nebude  kúpna  cena  a pauš álne  náklady  podl'a  Čl.

V bod 2 a 4 poukázané na účet Slovenského pozemkového fondu v dohodnutom temíne a

v dohodnutej výš ke.

2.        Kupujúci v pri'pade odstúpeniaod zmluvy zdôvoduwedenom v bode l. tohto článku zmluvy

je   povinný   zaplatit'   predávajúcemu   zmluvnú   pokutu   vo   výš ke    10%   z kúpnej   ceny
a pauš álnych  nákladov.  Zmluvná  pokuta je  splatná  do  30  kalendámych  dní  od  doručenia

výzvy najej zaplatenie kupujúcemu, a to na účet Slovenského pozemkového fondu uvedený

v záhlavi' tejto zmluvy. Zmluvné strany zhodne potvrdzujú v súlade s ustanovením bodu s

tohto článku zmluvy, že záväzok kupujúceho uhradit' predávajúcemu zmluvnú pokutu podl'a

podmienok uvedených v tomto bode zmluvy trvá aj po zániku účinnosti tejto zmluvy.

3.        Predávajúci je  oprávnený  odstúpit. od  zmluvy v  prípade.  ak  kupujúci  poruš í  predkupné

právo   predávajúceho   vyplývajúceho   z tejto   zmluvy   a pozemok   prevedie   v rozpore
s dojedaniami o predkupnom práve dohodnutými v tejto zmluve na tretiu osobu.

4.        Zmluvné strany sú oprávnené odstúpi• od zmluvy v pn'pade, ak bude vydané právoplatné

rozhodnutie  okresného  úradu  o zastavení  konania  o návrhu  na vklad  vlastníckeho  práva

podl'a tejto zmluvy alebo bude návrh na vklad vlastníckeho práva právoplatne zamiemutý.

5.        Odstúpenie  od  zmluvy  ktoroukol'vek  zmluvnou  stranou  musi'  by•  pi'somné  a zaslané

doporučene  na  adresu  druhej  zmluvnej  strany.  V odstúpení  musí  by•  uvedený  dôvod

odstúpenia. Zmluvné strany vyhlasujú,  že  účinným  dôvodom  odstúpenia môžu by•  len

dôvody   odstúpenia   uvedené   v   zákone   alebo   dohodnuté   v   tejto   zmluve   (d'alej   len

Jcvalifikované odstúpenie"). Na odstúpeiiie od zmluvy z iných dôvodov ako je uvedené

v predchádzajúcej  vete  tohto  bodu  sa  neprihliada a  nemá  voči  druhej  zmluvnej  strane

nijaké  účinky.  Odstúpenie  od  zmLwy  sa  doručuje  na  adresu  uvedenú  v  záhLaví  tejto

zmluvy  a  považuje  sa  za  doručené.  ak  bolo  adresátom  prevzaté  alebo  bolo  vrátené

odosielateľovi  ako  nedoručiteľné  a  adresát  svojim  konaním  a]ebo  opomenutím  zmaiil

doručenie p]'somnosti; v takomto pri'pade sa odstúpenie od zmluvy považuje za doručené

uplynuti'm  tretieho dňa odo dňa jeho odoslania.  Účinky doručenia nastanú  aj  vtedy,  ak

adresát  doručenie  odstúpenia  od  zmluvy  odmietol.  Ustanovenia  tohto  bodu  zmluvy  o



doručovaní  sa  primerane  použijú  aj  na  doručovanie  iných  písomností  vyplývajúcich  z

[ejto zmluvy, ak nie je v zmluve dohodnuté inak.

6.        Dňom   doručenia  kvalifikovaného  odstúpenia  od  zmluvy  druhej   zmluvnej   strane   sa

zmluva od začiatku zruš uje.

7.        V prípade kvalifikovaného odstúpenia od zmluvy sú si zmluvné strany povinné vráti• už

poskytnuté plnenia. Predávajúci je oprávnený započíta• finančné plnenie poskytnuté mu
kupujúcim   z  akéhokol'vek  dôvodu   so  zmluvnou  pokutou   a/alebo   náhradou   Škody,

vyplývajúcich  z  tejto  zmluvy  alebo  spôsobených  skutočnos•ami  a  právnymi  vz•ahmi

súvisjacĺmi  s touto zmluvou.

8.        Odstúpenie od zmluvy sa nedotýka nárokov zmluvných strán na náhradu š kody  a zmluvnú

pokutu vzniknutých poruš eni'm zmluvy.

Čl.x
Osobitné dojednania

i.        Zmluvné  strany  sa  dohodli,  že  v  prípade  ak  nedôjde  k  realizácií  stavby,  alebo  dôjde

k zániku  právoplatnosti  rozhodnutia  o  umiestnení  stavby  „Kobyly  [BV,  nová ulica"  č.

496/2020/667Hal5l­05  zo   dňa  02.12.2021,  pľávoplatné  dňa  05.01.2022.  vydaného

prísluš ným správnym orgánom Obec Richvald, kupujúci pi'somne oznámi túto skutočnos•

predávajúcemu   do  jedného   mesiaca   od  jej   vzniku.   V pri'pade,   ak  túto   skutočnos•

predávajúcemu   kupujúci   vtejto   lehote   pi'somne   neoznámi,   kupujúci    sa   zaväzuje

predávajúcemu uhradit' zmluvnú pokutu vo výš ke  10 % kúpnej ceny. Zmluvné strany sa

d'alej  dohodli,  Že  predávajúci je  oprávnený  najneskôr  do jedného  roku  od  doručenia

oznámenia  kupujúceho  uvedeného  v prvej  vete  tohto  bodu  zmluvy  písomne  vyzva•

kupujúceho  na  uzavretie  kúpnej  zm]uvy,  na  základe  ktorej  kupujúci  predávajúcemu

spätne odpredá pozemok uvedený v čl.11. tejto zmluvy za tú istú kúpnu cenu, za ktorú ho

od   predávajúceho   kúpil   so   š est'desiatdňovou   splatnos•ou   kúpnej   ceny   odo   dňa

uzatvorenia kúpnej zm[uvy a kupujúci sa zaväzuje túto zmluvu uzavrie• do ti.idsat' dni' od

doručenia výzvy.  Bezodkladne,  najneskôr do desiatich  pracovných  dní po  nadobudnutí

účinnosti kúpnej zmluvy uzatvorenej podľa tohto bodu Čl. X zmluvy podá kupujúci návrh

na  vklad  vlastníckeho  práva  do  katastra  nehnutel'ností  v  prospech  predávajúceho  a

následného   výmazu   predkupného   práva.    Správne   poplatky   súvisiace   s prevodom

vlastni'ctva  a výmazom  predkupného  práva  upraveným   v tomto  bode  zmlu`;y  znáš a

kupujúci.

Č]. xl
Záverečné ustanoven ia

1.        Kupujúci splnomocňuje predávajúceho na podpísanie dodatku ku zmluve za kupujúceho,

obsahom ktorého bude oprava chýb v písaní, počítaní a  iných zrejmých nesprávností v

texte zmluvy. Kupujúci splnomocňuje predávajúceho k  podpísaniu a podaniu dodatkov

k návrhu na vklad do katastra nehnutel'ností a taktiež pri preruš ení konania o návrhu na



vklad k podaniu žiadosti o predlženie lehoty v zmysle § 31 a písm. d) zákona č.  162/] 995

Z.z. v znení neskorš ích predpisov. Predávajúci toto sp]nomocnenie prij i'ma..

2.        Podmienky  spľacúvania  osobných  údajov,  ako  aj  infómácie  v  zmysle  čl.   13  a  nasl.

vš eobecného    nariadenia    o    ochrane    údajov    sa    nachádzajú    na    webovom    sídle

predávajúceho https://www.pozfond.sk v sekcii ochrana osobných údajov.

3.        Zmluvné strany vyhlasujú, že túto kúpnu zmluvu uzatvárajú ako prejav svojej slobodnej

a  vážnej  vôle.  Zmluvu  neuzatvárajú  v  tiesni  ani  za  iných  nevýhodných  podmienok.

Zároveň vyhlasujú, Že sú oprávnení s predmetom zmluvy naklada•,  Že prejavy ich vôle

sú  hodnovemé,  dostatočne  určité  a  zrozumiteľné  a  ich  zmluvná  vol'nost'  nie je  ničím

obmedzená a nakoľko doslovné znenie zmluvy je v plnom súlade s týmto prejavom, túto

na znak súhlasu vlastnoručne podpi'sali

4.        Zmluva  nadobúda  účinnos•  vsúlade  s   §   47a  ods.1   Občianskeho  zákonníka  dňom

nasledujúcim po dni zverejnenia.

V Bratislave, dňa ..........

Predávajúci:

generálny riaditel`

námestn['k generálneho riaditeľa

V...........,dňa......

Kupujúci:

starosta obce




