Zmluva o najme nehnutel’nosti

podl'a zikona & 116/1990 Zb. 0 najme a podndjme nebytovych priestorov v Zneni
neskoriich predpisov

Jdalef fen zmbuva”/
uzatvorend medz2i

Prenajimatel’ : Marcel Sidor
RAT.
irvale bytom Capajevova 172/4, Kosice - Zépad. 040 11 Kogice
obéan Slovenskej republiky
bankové spojenie: ttet vedeny v CSOB, as.,
IBAN: SK 55 7500 0000 00440 2677 1987

/ dulef len  prenajimatel™/

Nijomea - Obec Ulitské Krivé
so sidlom Ulidské Krivé 45, 067 67 Uhéské Knivé
ICO : 00323705
DIC: 2020794754
konajuca: Ing. Jurajom Coganom, starostom

/ dalej len ndjomee”/
Jepof tieZ ,amiutné strany "/
za tvchio podmicnok
L.
Zakladné ustanovenie :
1. Prenajimatel prehlasuje, ze je vytuénim viastnikom nehnutel'nosti zapisanych na LY

i 295 v Kkat, uzemi Ulitské Krivé, obec Ulitské Krivé, okres Snina, v podiele 1/1
k celku, sko.
al pozemok parcely registra ,C° parc, & 256/ ovymere 1197 m2, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie,
b} stavba so sip. & 62 na parcele par.&. 256/9, druh stavby: budova ubytovaciche zariadenia, popis
stavby: predajiia a ZVS

{dalej tiei len ,, nefmntelnost™).

2.  Tomo zmluvou prenechiva prenajimatel najomeovi na wiivanie nebytovy priestor
specifikovany v &l 11 bod 1 tejio zmluvy, na Odel uvedeny v &) [l na debodnutu dobu
andgjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi najomné vo vytke aspbsobom podia tejto
wnluvy,

II.
Predmet ndjmu :

1. Predmeiom najmy je &ast NehnutePnosti na prizemi pozostavajica z miestnosti predajoe,
skladu a socidlneho zariadenia o celkovej vimere 55 m? (dalej len ., predmet ndjmi*).



2. Najomca mie je opravneny predmet najmu, ani Cast predmetu ndjmu, prenajat trete)
osobe.
111
D&el néjmu :
1. Nsjomea prehlasuje. Je predmet najmu bude uzivaf' za afelom previdzkovania
predajne potravin.

2. Najomca prehlasuje, Zc disponuje vietkymi potrebnymi povolcniami prislusnych
organov na vykonavanic ¢innosti, kiora je predmetom gécle nijmu.

TV.
Doba nijmu, vyika nijomnébo :
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tAto zmluva sa uzatvira na dobu neurcitd.

2. Zmluvné strany sa dohodli na nijomnom za predmet ndjmu ate vo vytke 200
€/mesaine (dalej len ,,ndjomné*} s tym, e povinnost’ plati€ prvé nijomné vzniki nijomcovi
podnic mesiacom august 2019 a to bez ohladu na vznik ndjmu podTa tejto zmluvy.

1 Zmluvné strany sa dohodli, ¥¢ ndjommé je splamé vidy k 10. diiu ptisininehe
kalendameho mesiaca s tym, Ze ndjomca je povinny platit’ nijomne prenajimatel’ovi na adet
prenajimatela uvedeny v zihlavi teyto zmluvy.

4. Najomné neobsahuje thradu sluZieb ainych plneni spojenych s ndjmom /dodavka
elektrickej energie, telefonické a pripojenie, odvoz komunélneho odpadu, dodavka vody,
kiwenie, ohrey vody/.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak sa nijomca dostane s dhradeu nidjomného
do omedkania, je povinny zaplatit prenajimatelovi okrem sumy nijomnéhe aj arok z
omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kaZdy defi ometkania.

6. Zmluvné strany sa dohodli, 7e v pripadc ak sa nijomca bude v ometkani so zaplatenim
mesaénej platby nijomného o viac ako 15 kalendarnych dni, je nijomca povinny zaplatit
prenajimatel'ovi zmiuval pokuts vo vyske 50 €. Zaplatenim zinluvnej pokuty nie je dotknuty
narok prenajimatela na nezaplatené najomné, nahradu tkody a Grok z omeskania.

7. Zmluvné strany sa dohodli, 7 prenajimatel’ je oprivneny jednostrannc jedenkrit roéne
Zvit ndjomné na ziklade oficidlne) miery inflacie vyhlasenej Statistickym tradom SR v tom
kiorom oku a to tito perceatuding micru inflicie, a to od nastedujiceho kalendameho roka.

B. Prenajimatel nezodpovedi za akékoPvek 3kody ma veciach vnesenych do predmew
néjmu ndjomeom, a ni¢ je povinny uzatvirat’ v tomio zmysle Xiadnu poistni zmluvu.

VL
Uhrada sinZieb a inych plneni spojenych s najmom :
1. Zmluvné strany sa dobodli, Ze doddvka clektrickej energie, telefonicke a internetove
pripojenie nie si predmetom tejto zmluvy. Nijomea uzatvori s poskytovateTmi tychto sluZieb
samostatmné zmluvy, k Somu prenajimatel tymto udel'uje ndjomoovi splnomocnente.

Yil.



Ostatné dojednania :

1. Nijomca peotvrdzuje svojim podpisom na tejto zmluve, Ze bol prenajimatelom
obozrdmeny so stavebno-techmickim stavom predmetu ndjmu, predrpet naymu si dikladne
prezrel pozna peho technicky stav, a prehlasufe, Ze predmet ndjmu je v stave spdsobilom na
dohodnnié uZivanie podl'a tejto zmluvy. Prenajimatel odovzdd a ndjomea prevezme predmet
ndjmu do uZivania na zaklade zapisnice o odovzdani a prevzati predmetu ndjomu, v pripade ak
k odovzdaniu a prevzatiu predmetu ndjmu na ziklade zipisnice nedéjdc, ma sa za to, e
predmet najmu bol odovzdany do ukivania najomcovi divom podpisu tejto zmluvy.

L Najomca sa zavizuje vykondval befnd Gdrzbu a opravy predmetu ndjmu na svoje
niklady a uhridzat’ viciky niklady spojené s obvyklym udriiavanim a uFivanim predmetu
nijmu. Ndjomca je povinny na vlasiné naklady Ddslramt skody, ktoré sposobil
prenajimatelovi na predmete ndymu,

3. Nijomeca bez predchidzapiceho pisomného sihlasu prenajimatela nie je opravneny
dat’ predmet naymu alebo jeho East’ do podndjmu tretim osobam.

4. Nijomca bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prepajimatefa a povolenia
prislhuiného stavebnehe uradu nie je oprdvneny vykonivat na predmete najmu akékol'vek
stavebné Gpravy.

Zmluvné strany sa dohodh, ?¢ v pripade ak nijomca vykond s predchadzajicim
pisoranym stiblasom prenajimatefa stavebné dpravy na predmets ndjmu, nema narok a to ani
po skonéeni ndjmu, na dhradu nakladov nim vynaloZenych na stavebné Gpravy ani ndrck na
vritenie tychto investicii, pokial' sa nijomca s prenajimatel'om pred vykonanim stavebnych
prac nedohodni pisomme inak.

Zmluvne strany sa dehodli, Ze v pripade akshokolvek, 1. riadneho alebo predéasného
skonfenia npiymu, nemi nijomca nirok vodi prepajimatelovi na vritenie investovanych
nakladov do stavebnych aprav do predmetu opdjmu, ak sa nedohodli inak, a nijomea nemi
narok na nihradné nebylové priestory.

5. Ndjomcea sa zavizuje vyuZivat' predmet njmu len na dohodnuty igel ngjmu.

6. Zmluvne strany sa dohodli, Ze nijomea sa zavizuje s ohTadom na Gfel ndjmu na
vlasmé naklady dodrZiavat' a wvykondvat vietky predpisy a povinnosti o bezpednosti,
bygienicke predpisy, pofiame, stavebné a iné predpisy v priestoroch predmetu nijmu a je
vylucne zodpovedny vodi tretim osobarm, Statnym a inym organom za ich porugcnic.

7. Zmluvné strany sa dobodli, Z¢ nijomca zodpovedid ma viastné niklady v plnom
rozsahu za plnenie, vykondvanie a dodrZiavanie protipoZiamnych opatreni, povinnosti a
predpisov vyplyvajicich zo zdkona o ochrane pred poZiarmi a ostatnych pofiamych a
protipoZiamych predpisov a vykondvajicich predpisov.

Nijomca je povinny si zabezpetit na vlasiné niklady ochranu pred poziarmi v zmysle
zakena 314/2001 Z.z. a vyhlasky 12172002 Z.z.

Nijomea je povinny zabezpedif’ si na viastné wnaklady BOZP (bezpeénost' ochrany
zdravia pri praci1) v zmysie plamych predpisov.



Nijomca je povinny zo zdkona o ochrane pred poZiarmi €. 314/2001 Z.z. a vyhl.
121/2002 Z.2. mat technika poZiamej ochrany.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak prenajimatelovi vznikne Skoda alebo
zodpovednost za $kodu vodi trelim osobdm za porufenie povinnosti vypl¥vapicich
z isov uvedenych v 6. a 7. tohto élanku, za ktoré zodpoveda najomca podl'a bodov 6. a
7. alebo ak prenajimatefovi bude uloZena prisiuinym orginom pokuta za poruSenie povinnosti
vyplyvaicich z predpisov uvedenych v bodoch 6. a 7., za ktoré zodpoveda nijomea podla
bodov 6. a 7., je nayomea povinny zaplatit', respektive refundovat’ prenajimatelovi vzniknuri
§kodu alebo uloZeni pokutu, pokial’ o tom rozhodne sid pravoplatnym rozhodnutim v konani,
v ktorom je ndjomea oprivoeny vystupovat ake intervenmient na strane prenajimatel’a.

0, Zmluvné strany sa dobodl, J¢ oijomca je povipny bezodkladne zaplatit?’
prenajimatelovi Skodu, ktord mu sdm spdsobil.

10. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prepajimatel’ je opravmneny po predchadzajicom
pisomnom alebo telefonickom, €i dsinom ozniment najomeovi vstupoval' do predmetn nijmu
Za Géelom vykonania fyzickej kontroly predmeta ndjmu, respektive vykonania oprév a GdrZby
predmetu pijmu a to vspnevode ndjomcu alebe nim poverene) osoby, respektive
v osobitnych pevyhnutnych pripadoch ak nijomca peposkytne potrebaill sifinnost za
pritomnosti tretej osoby.

12. Najomca je povinny bezodkladne oznamovat’ pisomne prenajimatel'ovi vietky zmeny
svojich adajov z tejto zmluvy.

1).  Naijomca 5a zavazuje na viasmé naklady vykonat’ poistenie hnuteIného majetku, ktory
bude mat’ umiestneny v predmete ndjmu a to bezodkladne po podpise tejto zmluvy,

14. Najomca je povinny udrZztavat’ poriadok, bezpefnoest, €istotu predmetu najmn a jeho
okolia, peruiit’ nofny klMud a ob&ianske spoluzilie.

15. Nijomea je povinny bezodkladne pisomne oznamoval a upozorhovat' prenajimatel'a
na potrebu opriv, kioré ma prenajimatel’ urobit’ a umnZnit’ mu vykonanie tychto a inych oprav
v dohodnutych terminoch, v opalnom pripade ndjomca zodpovedd prenajimatelovi za
vzniknutd skodu. Beznit udrzbu abeiné opravy predmetu najmu (vratane malovama)
zabezpeduje nijomca sam nz vlastné naklady; za beZni opravu sa povafuji pripady, kedy
hodnota samotincj opravy alebo naklady na vykonanie takcjto opravy nepresiahnu sumu 100
€.

16. Nijomea nie je oprivneny na predmete najmu zriadit' ziloZné pravo, ani vecné
bremend alebo predmet najmuo inak zaloZit' bez predchidzapiceho pisomného sihlasn
prenajimatela.

VIIL
Skondéenie ndjmn :
1. Zmheyne strany sa dohodh, 2¢ najjomny vztah podla tejto zmluvy sa moéie skoncif
z tychto dovodoy

af vipovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran,



bf pisomnou dohodou zmluvnych strin o zamku tejto zmluyy,
¢/ odstiipenim od zmluvy 2o strany prenajimatefa.

2. ¥ pripade vypovede podFPa bodu | pism. a/ tohto Clinku, je¢ vypovednd doba m
mesiace a zaéne plymit prvym diom mesiaca nasleduficeho po mesiaci, v ktorom bela
vypoved doruéena drukej zmluvnej strane.

k3 Prenajimatel je opravneny jednostranne odstipit’ od zmluvy ak nijomca:

- uZiva predmet ndimu v rozpore s touto zmluvou, alebo

- pomudi skiukel'vek povinnost’ podl'a tejto zmluvy, alcho

- prenccha predmet najmu, alcho jeho £ast’ do podndjmu, alebo uFivamia inému subjekiv,
bez predchadzajuccho pisomného sihlasu prenajimatefa,

Uginky odstipenia od Zminvy nastivajit dtom donitenia odstipenta od zmluvy nijomeovi.

4. Zmluvne strany sa dobedli, Ze odoslanie a dorulenie vipovede, zlebo odstipenia od
zmiuvy (dalej len ,pisomnosti*), sa preukazuje podacim listkom z posty, doruéenkoun alebo
esobnym prevzatim pisomnosti adresitovi alebe inym hodnovernym spdsobom. Zmbuvné
strany sa dohodh, Ze za dorudenie pisomnosti sa povaZuje aj odopretie jej prevzatia alebo defi,
kedy bola pisomnost’ vratend poStou odosielatel'ovi ako nedorudend {najmé z dovodu, 2e
adresdi bol nezastihnuty, adresdt pisomnost’ neprevzal v odbernej lehote, alebo adresat je
v migste dorudenta neznamy).

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skonfenia ndmu je ndjomea povinny
odovzdat’ prenajimatelovi vypratany predmet nijmu v defi ukonéenia ndjmu v stave, v akom
bol predmet nijmu najomecom prevzaly s pohitadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomea je
povinny odovzdat’ predmet ndjma prenajimalefovi podFPa predchidzajiicej vety aj so zmenami
vykonangmi  stavebnymi a iy dpravami, ktoré vykonal nijomca s predchadzajicim
pisomnym suhlasom prenajimatel’a. Najomca sa zaroven zavizuje bezodkladne po skonéeni
ndjmu vhradit’ prenajimatefovi diZné najomné a in€ svoje zavizky.

6. Zmluvné strany sa dohedli, e vpripade ak ndjomca nevypratd a neodovzda
prenajimatelovi predmet najmn ku dite skondenia najmu je povinny zaplatit' prenajimatelovi
zmluvmi pokutu vo vyske 100 €

IX.
Ziveredné ustanoveniz :
1. Tate zmluva je plama diiom pedpisaniz zmluvy oboma zmluvnymi stranami
a uéimnost diom nasledupicim pe dni jej zverejneniz na webovej stranke najomeu.

43 Tate zmluvu je mozné menit’ a dopliiat len pisomnymi dodatkami podpisanymi
oboma zmluvnymi stranami.

3.  Zmluvné strany sa dohodli, #e na priva a povinnosh, ktoré nie su vyslovené upravované
touto zmmluvou sa budil uplathovat’ ustanovenmia zikona £.116/1990 Zb. o nijme a podnijme
nebytovych priestorov v zneni neskor¥ich predpisov a ustancvenia zdkona &. 40/1964 Zb.
Obéiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisoyv.

4. Zmluvné strany svojimi podpismi na tejto zmluve potvrdzuji, Ze si zmluva prediali,
jej obsahu a ddnkom porozumell, Ze tolo zmhuvu uzavreli slobodne, viine, zrozumitelne,
urdito a Ze ju neuzavreli v tiesni,



B Tato zmluva je¢ vyhotovend v dvoch rovnopisoch, pri¢om ka¥ds zo zmluvnych strin

obdrzi po jednom exemplan.
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