NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podl'a § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zmluva*‘)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Nazov: Obec Velké Kosihy

Sidlo: Vel'ké Kosihy 125, 946 21 Vel'ké Kosihy
Statutérny zastupca: Ing. Lajos Cséka, starosta

ICO: 00306703

Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK18 5600 0000 0038 0337 5002

(dalej len ,,prenajimatel)

Najomca:

Nézov: Nédej - Reménység, n.o.

Sidlo: Hlavna 196, 946 21 Velké Kosihy
Statutdrny zastupca: Mgr. Kdlméan Szécs, riaditel
ICO: 34000801

DIC: 2021042826

Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SKO07 5600 0000 0038 7232 6001

(dalej len ,,najomca‘)
(dalej spolu ako ,,zmluvné strany*)

Clanok I.
Predmet zmluvy

1.1. Predmetom tejto Zmluvy je dprava prav a povinnosti zmluvnych stran suvisiacich s
prendjmom nehnutelnosti v k.u. Vel'ké Kosihy (Okédnikovo) vedenych v na LV ¢&. 476:

- parcela registra ,,C* ¢. 1819 o vymere 2213 m? zastavana plocha a nddvorie,
- stavba sup. ¢. 27 na parcele €. 1819 (Skolska budova v Okénikove),

- parcela registra ,,C* ¢. 1818/1 o vymere 1466 m?*zdhrada.

(dalej len ,,predmet zmluvy* alebo ,,predmet najmu)

1.2. Prenajimatel touto Zmluvou prenechdva ndjomcovi do uZivania predmet nijmu na

verejnoprospesné ucely ndjomcu, nayjméd na vytvdranie vhodného priestoru a nasledné

vykondvanie resocializacného programu pobytovou formou.

1.3. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je plne opravneny prenechat predmet zmluvy ndjomcovi do

ndjmu v Case a za podmienok stanovenych touto Zmluvou.
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1.4.

2.1.

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

Nijomca sa zavdzuje predmet ndgjmu uzivat v silade s touto Zmluvou a zaplatif pre-
najimatelovi dohodnuté ndjomné ako aj splnif podmienky stanovené touto Zmluvou.
Clanok IL
Trvanie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet ndjmu sa prenechdva ndjomcovi na uZivanie na
dobu urdity, a to do 31. 12. 2033.

Clanok III.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdaf ndjomcovi predmet nijmu v stave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie. Ndjomca vyhlasuje a podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, Ze sa
obozndmil so stavom predmetu ndgjmu a Ze predmet ngjmu je spdsobily na dohodnuté
uZzivanie podla tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri zacati nigjmu bude spisany protokol o prevzati
predmetu ndjmu (dalej aj len ,,protokol®), ktory podpiSu zastupcovia prenajimatela a
najomcu, a ktory bude obsahovat popis stavu predmetu ndjmu k zaciatku ndjmu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze do 60 dni od podpisania tejto zmluvy oboma zmluvnymi
stranami sa na objedndvku a ndklady ndjomcu vyhotovi znalecky posudok, ktory
oficidlne urci trhovid hodnotu nehnutel'nosti v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy.

Nijomca je opravneny uzivat predmet ndjmu pocas trvania nijmu v rozsahu, spdésobom
a na ucel dohodnuty touto Zmluvou ako aj v sulade s dobrymi mravmi a pradvnymi
predpismi platnymi na tizemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel’ resp. nim poverend osoba je oprdvnend vstipif na predmet nigjmu za
ucelom kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy vzdy len po predchadzajicom
suihlase ndjomcu a za pritomnosti zastupcu ndgjomcu. Vo vynimoc¢nych pripadoch (napr.
havdria, poZiar atd.) je opravneny zdstupca prenajimatela vstipif na predmet ndjmu i bez
pritomnosti zdstupcu ndjomcu, vykonaf nevyhnutné opatrenia a ndsledne o tomto
bezodkladne informovat ndjomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdrZzbu predmetu ndjmu, najmé drobné dpravy podla tejto
Zmluvy bude vykondvat ndjomca.

Néjomca je povinny ozndmif prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potreby oprav,
ktoré ma vykondvat prenajimatel. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda ndjomca za
Skodu tym spdsobenu. Prenajimatel’ je povinny vykonat potrebné vicSie opravy, kym
njjomca je povinny zniSat obmedzenie v uZivani prenajatej veci v rozsahu potrebnom
na vykonanie oprav a udrZiavanie veci.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je oprdvneny vykondvat zmeny na veci, t. j.
investovat do obnovy predmetu zmluvy na vytvorenie vhodnych priestorov pre
vykondvanie verejnoprospesSnej ¢innosti, najmé: vymena okien, obnova vykurovacieho
systému, vodovodov, elektrickych vedeni, komina a kanaliz4cie; vytvorenie novych
miestnosti murovanymi stenami, Uprava podldh, stien a stropu; montdz tepelnych
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3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

5.1.

5.2.

a vodnych izolécif; obnova streSnej konStrukcie a stre$nej krytiny; obnova oplotenia,
Uprava terénu a revitalizacia pozemku. Prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy dédva suhlas
s vykonanim zmien.

Prenajimatel’ sa zavidzuje uhradif ndklady spojené so zmenami uvedenymi v bode 3.8.
tohto ¢lanku ndjomcovi po ukonceni ndjmu v pripade jednostranného ukoncenia zo
strany prenajimatela.

Uplatnenim kipneho prdva zo strany ndjomcu sa prenajimatel zavizuje, Ze po
vyhotoveni znaleckého posudku (nie starSieho ako 60 dni pred skoncenim ndjmu),
odpocita z kdpnej ceny ndklady spojené so zmenami prihliadnuc na medziobdobie
uzivania veci. Kipna cena nesmie byt nizSia ako cena urcend znaleckym posudkom
vyhotovenym podla bodu 3.3 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavidzuje, Ze bez predchddzajiceho informovania ndjomcu a pontknutia
na odpredaj ndjomcovi predmet zmluvy nepredd, ani inym spdsobom nescudzuje tretej
strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nie je oprdvneny dat predmet zmluvy do pod-
najmu.

Clanok IV.
Najomné a thrada za sluzby spojené s naijmom

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vySke 286,88 EUR (slovom: dvesto
osemdesiat Sest Eur a osemdesiat osem centov) mesacne na zaklade VZN 1/2011
z 12.03.2011.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze thrady za sluZzby spojené s ndjmom - ako dhrada za plyn,
elektrinu, vodu, telekomunikéciu, odvoz tekutého odpadu, odvoz komundlneho odpadu -
hradi ndjomca na zdklade osobitnej zmluvy s prislusSnym poskytovatelom sluzby.
Néjomca je povinny uhrddzat ndjomné za kazdy mesiac do 10. diia nasledujiceho
mesiaca na bankovy tcet prenajimatela IBAN: SK18 5600 0000 0038 0337 5002.
Néjomné sa uhrddza na zdklade vystavenej faktiry prenajimatelom v kaZzdom mesiaci,
ktord musi splfiaf naleZitosti riadneho datiového dokladu v stlade so zdkonom o
Uctovnictve a zdkonom o dani z pridanej hodnoty.

Clanok V.
Zmluva o kiipe prenajatej veci

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pocas platnosti ndjomnej zmluvy je nijomca opravneny
kupif — na zdklade § 489 anasl. zdkona ¢. 513/1991 Z.z. Obchodny zdkonnik —
prenajaté nehnutelnosti, ktoré su predmetom tejto ndjomnej zmluvy.

Nehnutelnosti, ktoré je ndjomca opravneny kupif pocas platnosti ndjomnej zmluvy, sa
nachadzaju v k.u. Velké Kosihy (Okanikovo) vedenych v na LV €. 476:

- parcela registra ,,C* ¢. 1819 o vymere 2213 m? zastavana plocha a nddvorie,
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5.3.

54.

5.5.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7.1.

- stavba sup. €. 27 na parcele ¢. 1819 (Skolska budova v Okanikove),

- parcela registra ,,C* ¢. 1818/1 o vymere 1466 m?*zdhrada.

Uplatnenie kupneho prava na prenajatej veci moZe uskutoCnif ndjomca dorucenim
pisomného ozndmenia prenajimatelovi, ¢im tito ndjomnd zmluva zanikd a uzatvori sa
kipna zmluva. Prenajimatel bude matf postavenie preddvajiceho a ndjomca sa stiva
kupujicim.

Vznikom kupnej zmluvy nebezpecenstvo Skody na veci prechddza na kupujiceho
a vlastnicke pravo k nehnutelnostiam prechddza vkladom do katastra nehnutelnosti.
Navrh na vklad vlastnickeho prava poda a spravny poplatok hradi kupujuici.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade uplatnenia kipneho préva na prenajatej veci sa
kipna cena uruje na zdklade znaleckého posudku obnovenych nehnutelnosti (nie
starSieho ako 60 dni pred kdpou), priCom prenajimatel’ odpocita z kiipnej ceny ndklady
spojené so zmenami prihliadnuc na medziobdobie uZivania veci. Kipna cena nesmie byt
nizSia ako cena ur¢end znaleckym posudkom vyhotovenym podla bodu 3.3 tejto zmluvy.

Clanok VL.
Ukoncenie najmu

Nijomca je povinny odovzdaf predmet ndjmu v denl skoncenia jeho uZivania
prenajimatelovi. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri skonfeni ndjmu bude spisany
protokol o odovzdani predmetu nijmu, ktory podpiSu zdstupcovia prenajimatela a
njjomcu a ktory bude obsahovat popis stavu predmetu ndgjmu k datumu odovzdania
predmetu ndjmu. Protokol o odovzdani predmetu ndgjmu Zmluvy sa zavizuje pripravit
prenajimatel’ po skonceni prendjmu.

Tidto Zmluvu moZzno ukoncif dohodou zmluvnych strdn, odstipenim od Zmluvy za
podmienok stanovenych § 679 zdk. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov, vypovedou Zmluvy jednou zo zmluvnych stran, uplynutim doby
urcitej, alebo uplatnenim kipneho prava pocas platnosti ndjomnej zmluvy.

Vypovedna lehota v pripade vypovede zo strany jednej zo zmluvnych strdn je 3 mesiace
a zacina plynif prvym diom nasledujiceho kalenddrneho mesiaca po doruceni
pisomnej vypovede druhej zmluvne;j strane.

Utinky odstipenia od Zmluvy nastdvaji diiom nasledujicim po dni dorudenia od-
stiipenia od tejto Zmluvy druhej zmluvnej strane.

Clanok VIIL.
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su vyslovne upravené touto Zmluvou,

sa vztahuju prisluSné ustanovenia (naymd § 663 a nasl.) zdkona ¢&. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.
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7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

1.7.

7.8.

Prenajimatel aj ndjomca sa zavidzuji zachovavat ml¢anlivost o vSetkych skuto¢nos-tiach,
tykajicich sa druhej zmluvnej strany, o ktorych sa dozvedeli v sdvislosti s plnenim
Zmluvy, ako i o dalSich skuto¢nostiach, tvoriacich predmet obchodného tajomstva a Ze
nadobudnuté informdcie nezneuZiju a neumoznia pristup k tymto informdcidm tretim
osobam, pokial takdto povinnost nevyzaduji platné pravne predpisy. Ndjomca berie na
vedomie povinnost prenajimatela zverejnit Zmluvu v Centrdlnom registri zmliyv,
vedenym Uradom vlady SR, na zdklade zak. & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam.

Zmluvné strany sa zavizuju, Ze v pripade spracovania osobnych tdajov fyzickych osob,
budu postupovat v zmysle Zdkona o ochrane osobnych tdajov €. 18/2018 Z. z. v zneni
neskorsSich predpisov.

T4to Zmluva je vyhotovend v Styroch (4) vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana
dostane po dve vyhotovenia.

Tiato Zmluvu je mozné menif len pisomnou dohodou zmluvnych stran, formou
pisomnych dodatkov k Zmluve, ktoré budu tvorit neoddelitel'nu sucast tejto Zmluvy.

Ak sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy stane z dovodu legislativnych zmien neplatné,
zmluvné strany sa zavidzuji Zmluvu v tejto Casti zmenif. Aj bez uskutoCnenia zmeny
zostéavaju ostatné ustanovenia tejto Zmluvy ucinné.

Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a t¢innost diiom
nasledujticim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady
SR podla zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informdcidm a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Zmluvu pred jej podpisom precitali, s jej obsahom
suhlasia, Ze bola uzatvorend na zdklade ich skuto¢nej a slobodnej vole, bez akéhokol'vek
ndtlaku, na znak ¢oho ju potvrdzuji svojimi podpismi.

Vo Velkych Kosihach, dia 18.12.2023

Za prenajimatela: Za najomcu:
Ing. Lajos Csoka Mgr. Kdlméan Szd&cs
starosta obce Velké Kosihy riaditel’ Nddej - Reménység, n.o.

Strana5z5



Strana 6z 5



