ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov

Prenajimatel’ : Obec Lada
Lada 240, 082 12 KapuSany
1CO : 00 327 336
DIC : 2021225558
Statutarny organ : Jan Katica, starosta obce

Néjomca : Lesemi UK, s.r.o.
Plzenska 25, 080 01 PreSov
ICO : 47 898 089
DIC : 2024136873
Statutarny organ : Valentyn Shpilovyy, konatel
Oleksandr Baron, konatel’

uzatvaraji zmluvu o najme nebytového priestoru V tomto zneni :

l.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti, zapisanej v liste vlastnictva ¢. 384, k. 0. Lada, obec
Lada, okres Presov - stavba (budova - garaze) so stipisnym ¢islom 127, ktora je postavena na
parcele &. 184/4 zastavana plocha a nadvorie o vymere 343 m? (d’alej len ,,nehnutelnost™).

2. Pravny vztah k parcele, na ktorej je nehnutel'nost’ postavena, je evidovany na liste vlastnictva ¢.
306, k. 0. Lada, obec Lada, okres PreSov.

1.
Predmet a ticel najmu

1. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uZzivania (prenajima) ¢ast’ nehnutelnosti o vymere 220
m? (d’alej len ,,nebytovy priestor), ato za icelom vyroby okien a S tym stvisiacej ¢innosti
Vv zmysle podnikatel'ského opravnenia najomcu.

1.
Nédjomné, ihrada za plnenia spojené s uzivanim
nebytového priestoru a sposob ich thrady

1. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze najomca bude podl'a platit’ prenajimatel’ovi ndjomné vo

vyske 4752 Eur rocne na zaklade faktury, vystavenej prenajimatelom vzdy ku koncu
prislusného kalendarneho Stvrtroka so splatnostou najmenej 14 dni.
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Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze najomca bude platit’ prenajimatel’ovi tthradu za plnenia
spojené s uzivanim nebytového priestoru spolo¢ne s najomnym podla predchadzajiceho
odseku, ato vo vyske v zmysle prislusnych predpisov (vykaz, inkaso, vymer) vystavenych
prenajimatel’ovi zo strany dodavatel'ov jednotlivych plneni spojenych s uzivanim nebytového
priestoru (najmé elektrickd energia, voda). Najmenej jedenkrat ro¢ne prenajimatel vykona
zuctovanie uhradenych a spotrebovanych plneni spojenych s uzivanim nebytového priestoru
najomcom, na podklade coho je najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi vzniknuty
nedoplatok, alebo mu vznikne pravo na vratanie preplatku.

V.
Osobitné prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi nebytovy priestor do uzivania v stave spdsobilom
na dohodnuty ucel a stcasne je povinny nebytovy priestor pocas trvania tejto zmluvy udrziavat’
V stave spdsobilom na uzivanie podl'a dohodnutého ucelu, ato po¢nic diiom nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy.

Néjomca je opravneny uzivat' nebytovy priestor vyluéne podla ucelu, dohodnutého v tejto
zmluve.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor do uzivania tretej osobe (podndjom).

Najomca je povinny zabezpecCovat beznu udrzbu nebytového priestoru, uhradzat' néklady
spojené s obvyklym udrziavanim nebytového priestoru a dbat’ o Cistotu nebytového priestoru.
Za naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytového priestoru sa povazuji néklady, ktoré
jednorazovo nepresiahnu sumu vo vyske 8 Eur.

N34jomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ vykonat’ a umoznit’ mu vykonanie tychto i1 inych nevyhnutnych oprav, ibaze ide
0 opravy spadajuce pod beznu udrzbu a obvyklé udrziavanie nebytového priestoru. Ak najomca
vynalozil naklady na opravu nebytového priestoru, ktord bol inak povinny zabezpecit
prenajimatel, ma ndjomca prdvo na nahradu tychto nakladov, ak sa oprava vykonala so
stihlasom prenajimatela alebo ak prenajimatel’ bez zbyto¢ného odkladu opravu neobstaral, hoci
sa mu oznamila jej potreba.

Néjomca nesmie v nebytovom priestore vykonavat ziadne stavebné tpravy. Iné Upravy je
opravneny vykonat iba s pisomnym sthlasom prenajimatela. Uhradu nakladov s tym spojenych
modze najomca od prenajimatel’a pozadovat’ len v pripade, Ze sa na to prenajimatel’ v pisomnom
suhlase osobitne zaviazal. Ak prenajimatel’ poskytol suhlas so zmenou nebytového priestoru,
ale nezaviazal sa na thradu ndkladov, mdze ndjomca pozadovat po skonceni najmu
protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota nebytového priestoru. Ak vSak najomca vykona
upravy nebytového priestoru bez suhlasu prenajimatela, je povinny po skon¢eni najmu uviest
nebytovy priestor na svoje naklady do pdvodného stavu a Vv pripade, ak to nebude mozné, nie je
najomca opravneny pozadovat’ od prenajimatel’a po skon¢eni ndjmu protihodnotu toho, o ¢o sa
zvysila hodnota nebytového priestoru.

V.
Trvanie a zanik zmluvy

Zmluva sa uzatvara na obdobie 12 mesiacov.

2/3



Zmluvné strany sa moézu dohodnit’ na tom, ze zmluvny vztah zaloZeny touto zmluvou sa
skonci aj pred uplynutim obdobia uvedeného v predchadzajicom odseku, najskor vSak ku diu
uzavretia dohody o0 ukon¢eni zmluvného vztahu.

Jednostranne ukoncit’ zmluvu je mozné iba vypoved’ou s vypovednou dobou 3 mesiacov a to
vylu¢ne z dovodov, uvedenych v osobitnom zakone.

VI.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch.

Akékol'vek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy mézu byt vykonané iba pisomne, formou
ocislovanych dodatkov, a to na zdklade vzajomného dojednania zmluvnych stran.

Zmluvné strany prehlasujt, Ze si obsah tejto zmluvy pred jej podpisanim dokladne precitali, Ze
bola uzavretd po ich vzdjomnom prejednani, podla ich slobodnej a véaznej vole, urcito
a zrozumitelne, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

Na znak stihlasu s obsahom tejto zmluvy ju zmluvné strany podpisuju.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a a¢innost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia podla osobitného zdkona.

V Lade, dna 29.01.2019.

Obec Lada Lesemi UK, s.r.o.
Jan Katica, starosta obce Valentyn Shpilovyy, konatel
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