ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV &. 5/2024
uzatvorend podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’

Obchodné meno: Obec Cerova

Sidlo: €.104, 906 33 Cerova

ICO: 00309478

DIC: 2021063671

Zastupena starostom obce: Ing. Jan Ceresnik

Bankové spojenie: SK27 0900 0000 0051 6752 0190

(dalej aj ako ,Prenajimatel*)

a

Najomca:

Obchodné meno: Zuzana Herakova

Sidlo: Cerova 510, 906 33 Cerova

ICO: 53468406

DIC: 1048624357

Bankové spojenie: SK86 0200 0000 0033 3206 6157

(dalej aj ako ,Najomca®)

(spolo¢ne dalej len ,Zmluvné strany*)

Clanok |
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti - stavby nachadzajicej sa v Cerovej, kat. Uz. Cerova-Lieskové,
supisné Cislo 175, postavenej na parc. €. 249/1.

2. Prenajimatel za niZz8ie uvedenych podmienok prenajima najomcovi nebytovy priestor — pohostinstvo, supisné
Cislo 175, postavenej na parc. €. 249/1, na ucely podnikania a prevadzkovania pohostinstva a rychleho
obdgerstvenia. Celkova vymera prenajimanych priestorov je 184 m? z toho suterén tvori 70 m? a prekryté
priestory vo dvore. Prenajaty priestor zahffia nasledovné miestnosti: zadverie, priestor pohostinstva, WC
muzi, WC Zeny a WC invalid aj so zariadenim, sklad s WC pre personal aj so zariadenim, sklad s plynovym
kotlom a zasobnikom TUV, schodisko, suterén.

Clanok I
Doba najmu

1. Najom je dohodnuty na dobu urgiti od 01.02.2024 do 31.12.2024, s moznostou prediZzenia o dalsi
kalendarny rok bez dodatkov tejto zmluvy pri spineni vSetkych podmienok stanovenymi touto zmluvou, max.
platnost najomnej zmluvy aj s prediZzenim je do 31.12.2028. Podmienkou tejto najomnej zmluvy je pristup do
predmetu najmu v pripade potreby mimoriadnej udalosti zachrannym zlozkam alebo vzniku inej mimoriadnej
udalosti, pri ktorej méze byt ohrozeny zivot, zdravie alebo majetok vy$Sej hodnoty.

Clanok Il
Uhrada za najom a sluzby spojene s ndjmom
1. Najomné za predmet najmu je stanovené dohodou zmluvnych stran v sume 250,- EUR / prenajimanej

plochy / 1 mesiac, t.j. celkovo v sume 250,- EUR / 1 mesiac. Do ceny ngjomného nie su zapoc€itané naklady
spojené s prevadzkou budovy, t.j. dodavka energii (elektricky prud, voda, plyn, telekomunikacie, vyvoz
odpadov). Za néklady spojené s prevadzkou sa zmluvné strany dohodli na zalohovej platbe vo vySke 300,-
EUR / 1 mesiac. Tieto naklady spojené s prevadzkou (energie) budi ngjomcovi vyCislené na zaklade
vyuctovania od dodavatelov sluzieb (zvy€ajne v mesiaci januar za predchadzajice obdobie). Najomca sa



zavazuje tieto naklady spojené s prevadzkou budovy uhradit vzdy do 30 dni od poZiadania prenajimatefa.
Najomca sa zavazuje tieto naklady za najom a prevadzku v celkovej vySke (550,- € mesacne) uhradit’ vzdy
k 15. dfu za kazdy mesiac na Cislo uc¢tu vedeného v SLSP, a. s., ¢islo u¢tu SK27 0900 0000 0051 6752
0190, VS 5/2024. Platby podla tejto zmluvy sa povazuju za uhradené drfiom ich pripisania na ucet
prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak sa najomca dostane s akoukolvek platbou podfa tejto zmluvy do
omeskania, zavazuje sa zaplatit zmluvnd pokutu vo vySke 0,05% zo splatnej dlznej sumy za kazdy den
omeskania. Povinnost’ najomcu platit zakonné uroky z omeskania tym nie je dotknuta. N4jomca sa zavazuje
zaplatit zmluvnua pokutu aj v pripade, ak nezavinil porusenie povinnosti.

Clanok IV
Ukoncenie najmu a odstupenie od zmluvy

Najom sa konéi uplynutim doby uvedenej v Clanku Il ods. 1 zmluvy.

Pred uplynutim dojednanej doby sa najom méze skoncit pisomnou dohodou zmluvnych stran, pisomnou
vypovedou alebo odstupenim od zmluvy.

Vypovedou mdézu zmluvné strany ukoncit najom podla § 9 zakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich
predpisov, pricom sa dohodli, Ze vypovedna lehota je 2 mesiace a zacina plynut od prvého dfia mesiaca
nasledujuceho po doru¢eni vypovede druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel mdéze okamzite odstupit od zmluvy bez predchadzajuceho
pisomného upozornenia a bez akychkolvek dalSich zavazkov voci najomcovi ak:

a) najomca uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty ucel, alebo

b) najomca meska s uhradou najomného a zalohovych platieb viac ako 60 dni.

V tychto pripadoch sa zmluva rusi dfiom, ked takyto prejav vble prenajimatela bude doru€eny najomcovi.
Moznost odstupenia od zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podia prislusnych ustanoveni Obcianskeho
z&konnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

Clanok v
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje:

- odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie

- umoznit najomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zabezpedit mu
nerudeny vykon prav spojenych s najmom

Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup do prenajatych priestorov a vykonat' kontrolu, ¢i nagjomca uziva

predmet najmu v sulade s u€elom a sp6sobom dohodnutym v tejto zmluve.

Najomca sa zavazuje:

- uzivat predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou a len pre svoje potreby

- bez zbyto€ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav a prac, ktoré su nevyhnutné na
bezpeénu prevadzku budovy

- zabezpelit na svoje naklady vSetky potrebné ukony, ktoré su spojené s obvyklym udrziavanim
nebytovych priestorov a ich beznd udrzbu znasa vyluéne najomca

- zodpovedat v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru a zavazuje sa pred zacatim
prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie

- plnit v8etky povinnosti vyplyvajuce z predpisov o ochrane zdravia a bezpecnosti pri praci, ochrane
majetku, hygienickych a protipoziarnych predpisov

- nevykonavat stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny na predmete najmu bez predchadzajuceho
suhlasu prenajimatela neprenechat’ predmet najmu do uzivania tretim osobam bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela riadne a vCas platit najomné a ostatné platby dohodnuté touto
zmluvou

- udrziavat Cistotu v prenajatych a v prilahlych priestoroch.

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ a u€innost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
Zmluva bola vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi po jednom vyhotoveni.



3. Akékolvek zmeny Zmluvy je mozné vykonat vyluéne na zaklade pisomnej dohody Zmluvnych stran formou
pisomnych dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

4. Zmluvné strany sa dohodli na zaplateni vratnej kaucie za prenajaté priestory vo vySke 6 mesacného najmu
v celkovej vySke 1500,- EUR na ucet prenajimatela. Tieto finanéné prostriedky budu pouzité na pokrytie
nakladov pre prenajimatela v pripade finan¢nej neschopnosti najomcu plnit podmienky najomnej zmluvy. Po
ukonc&eni najomnej zmluvy a vyrovnani vSetkych zavazkov budu vratené najomcovi.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto Zmluvu preditali, jej obsahu plne porozumeli, tato bola spisana na
z&klade ich slobodnej véle, Ze jej text je zrozumitelnym vyjadrenim ich slobodne a vazne prejavenej véle, Ze
Zmluvu neuzatvaraju v tiesni ani za jednostranne vyhodnych podmienok a na znak suhlasu pripajaju svoje
podpisy.

V Cerovej diia 25.01.2024 V Cerovej dina 25.01.2024

Prenajimatel — Obec Cerova Najomca — Zuzana Herakova



