ZMLUVA O NAJME BYTU & 4/900/2024/SFRB

uzatvorena podl'a § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika:

Prenajimatel’:
zastipeny:
sidlo:

ICO:

DIC:

bankoveé spojenie:

Néjomca:

meno a priezvisko:

datum narodenia:
rodné ¢islo:

trvale bytom:

Prenajimatel’ je v deni Gi¢innosti tejto zmluvy vlastnikom 6 — tich bytov v bytovom dome, sap. ¢. 900
v Klokocove, stojaceho na parcele ¢. 507/46, zapisaného na LV €. 497 v kat. tz. KlokocCov, obec

Obec Klokocov

Ing. Monika Hudackova

Klokocov ¢. 54,072 31 Vinné

00 325 309

2020738907

Prima banka Slovensko, a. s.

¢. 0. 4209761001/5600, IBAN: SK86 5600 0000 0042 0976 1001

(dalej iba ,,prenajimatel™)

Patricia Pavlikova
02.10.1994
XOOXXXXXXXX

Klokoc¢ov 81, 072 31 Vinné

za tychto podmienok:

Ve

ClL L

Uvodné ustanovenie

Klokoc¢ov, okres Michalovce.

Prenajimatel’ touto zmluvou a za podmienok Vv nej vyslovne dojednanych prenechava najomcovi

do uzivania:

1. 3-izbovy byt ¢. 4 sprisluSenstvom, ktory sa nachadza na 2. poschodi bytového domu,
sup. ¢. 900, postavené¢ho v Klokocove a stojaceho na parcele ¢. 507/46, zapisaného na LV
¢. 497 vkat. Gz. Klokocov, obec Klokocov, okres Michalovce S prislusnym podielom

CLII

Predmet zmluvy

na spoloénych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu.



Byt 0 vymere 58,46 m? pozostava z obyvacej izby s kuchyhou, izby, izby, kipel'ne, WC
a chodby so $atnikom, spolu s jeho vnatornym vybavenim, ktorého podrobna Specifikacia je
uvedena v Protokole 0 odovzdani a prevzati bytu.

Predmetny byt, tvoriaci predmet najmu je bez zavad na elektrickom vedeni, ako
aj na vodoinstalacii, byt je vplnom rozsahu uZivaniaschopny, vSetky v flom vnesené
a zabudované predmety a zariadenia su plne funkéné. Najomca svojim podpisom na tejto
zmluve uvedenym vyslovne prehlasuje, ze technicky stav bytu, predmetov a zariadeni
nachadzajucich sa v iom dobré pozna preto, Ze osobne a detailne sa s nim oboznamil, vzal
ho na vedomie a bez vyhrad s nim suhlasi.

ClL. IIL
Doba najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi 3-izbovy byt s prislusenstvom, podrobne Specifikovany
v ¢l. 1T tejto zmluvy do najmu na dobu ur¢ita, od: 01.01.2024 do: 31.12.2024 s tym, Ze najom
za¢ina plynat diiom nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy (Cl. VIIL. bod. 1). Po skonéeni
doby najmu je najomca povinny predmetné nehnutelnosti vratit' prenajimatelovi v stave,
v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najomca berie na vedomie t0 skuto¢nost, Zze po uplynuti doby najmu nema voci
prenajimatel’ovi narok na bytové nahrady.

Pred uplynutim doby najmu sa ndjomny pomer moze skoncit’ na zdklade vzajomnej pisomnej
dohody oboch ucastnikov, alebo na zaklade vypovede najomného vztahu realizovanou
ktoroukol'vek zmluvnou stranou. Vypovedna lehota je trojmesacna a zaCina plynut prvym
diiom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strany.

Najomca berie na vedomie prava prenajimatela na odstupenie od najomnej zmluvy,
ak napriek jeho pisomnej vystrahe budi prenajaté nehnutelnosti uzivanie, resp. trpiet
ich uzivanie takym spoésobom, ze prenajimatelovi vznika Skoda, alebo zZe mu hrozi znac¢na
Skoda, ako aj v pripade, Ze najomca napriek pisomnej vystrahe nezaplati prenajimatelovi
splatné najomné ani do splatnosti d’al§ieho terminu najomného. VyS$sie popisané pripadné
spravanie najomcu, su na zaklade dohody oboch zmluvnych stran chapané ako hrubé
poruSenie najomnej zmluvy, sankcionovatelné moznych okamzitym odstupenim od zmluvy
7o strany prenajimatel’a.

Ak najomca ma zaujem o prediZenie platnosti ndgjomnej zmluvy je povinny dorugit
prenajimatelovi Ziadost' o prediZenie ndjomnej zmluvy, najneskér 3 mesiace pred ukonéenim
jej platnosti. Jeho ziadosti sa vyhovie ak riadne plati ndjomné a sluzby spojené s uzivanim
bytu a nema zavézky suvisiace s byvanim po lehote splatnosti voéi obci Klokocov.

CL1V.
Cena najmu

Uzivanie nehnutelnosti, podrobne Specifikovanych v ¢l. II. tejto zmluvy, ktorych najom
je predmetom tejto zmluvy je odplatné.

Dnom uzavretia tejto najomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi
najomné za byt vo vySke 160,- Eur, slovom Sto Sest’desiat Eur mesa¢ne bezhotovostnym
prevodom v prospech jeho Gétu ¢islo 4209761001/5600, IBAN: SK86 5600 0000 0042
0976 1001, vedenom v Prima banka Slovensko, a. s.



10.

11.

Najomné ndjomca plati mesaéne dopredu, ato vtermine do 25. dna predchadzajuceho
kalendarneho mesiaca.

Ak pocas trvania najomného vztahu sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre cenu najmu,
prenajimatel’ ma pravo jednostranne zmenit' vySku najomného. Prenajimatel’ sa zavizuje,
7e oboznami najomcovi zmenu vysky najomného pisomne pred jeho splatnostou.

Vysku najomného prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v bode 4. od prvého dna
kalendarneho mesiaca nasledujiicecho po skutoCnosti, ktorda zakladd pravo prenajimatela
na vykonanie zmeny.

Ak najomca nezaplati najomné v urcenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi
poplatok z omeSkania vo vyske 0,5 promile z dlznej sumy, najmenej vSak 0,83 Eur za kazdy
i zaCaty mesiac.

V cene n4jmu nie st zahrnuté ceny sluzieb a doddvok spojenych s uzivanim bytu.

Vysku uhrad za plnenia spojené suzivanim bytu si bude najomca regulovat’ sim okrem
uhrady za teplo, ato na zdklade vzajomnych zmluvnych vztahov, do ktorych ako uzivatel
vstipi s poskytovatel'mi tychto plneni (elektrina, vodné a sto¢né, internet, atd’.)

Uhrada za teplo je splatna v termine do 25. diia predchadzajuceho kalendarneho mesiaca,
ato pausalne vo vyske 30,- Eur slovom Tridsat' Eur, ktoré je splatné spolu s najomnym,
ato naucet uvedeny v ¢l. IV. ods. 2.

Zalohové platby (preddavky) na thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu spravcom
a nedoplatky z roéného vyuctovania plneni spojeni spojenych s uzivanim bytu je najomca
povinny platit’ na ucet obce Klokocov. Skuto¢né naklady za poskytované sluzby rozicétuje
obec Klokocov.

CLV.
Zabezpeka

Na zaklade vzajomnej a ni¢im nespochybnitel'nej dohody oboch zmluvnych stran sa najomca
zavéazuje, uhradit’ prenajimatelovi kauciu vo vyske dohodnutého najomného za obdobie
3 mesiacov, t. j. vo vyske 480,- Eur slovom Styristo osemdesiat Eur, pre zabezpedenie
splacania najomného, samotné poSkodenie bytu, alebo prenajatych priestorov a pod.
Predmetnu kauciu najomca uhradi prenajimatel'ovi v jednej splatke, splatnej pri podpise tejto
zmluvy. Uhradu kaucie zrealizuje najomca v deit podpisu ndjomnej zmluvy hotovostnym
vkladom do pokladnice obce Kloko¢ov alebo bezhotovostnym prevodom v prospech jeho uctu
¢islo 4209765010/5600, IBAN: SK95 5600 0000 0042 0976 5010, vedenom v Prima banka
Slovensko, a. s.

V pripade, Ze najomca spOsobi na premete najmu, resp. na jeho zariadeni a vybaveni $kodu,
presahujticu uhradeny preddavok — kauciu, zodpoveda za tiu prenajimatel’ovi v plnom rozsahu
v zmysle vSeobecnej zodpovednosti za Skodu. Lehota na zloZenie financnej zdbezpeky nesmie
byt dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy. Ak neddjde
k podpisaniu nagjomnej zmluvy, prenajimatel’ zloZzent finan¢nti zabezpeku bezodkladne vrati.
Po skonéeni najmu sa nevyCerpana zabezpeka vrati najomcovi.

Prenajimatel” je povinny kazdé pouzitie penaznych prostriedkov z kaucie podl’a bodu 1. tohto
¢lanku, pisomne ozndmit’ a zdokladovat’ najomcovi, s uvedenim dévodu thrady a vysky sumy
uhradenej z kaucie.

Néjomca je povinny kauciu doplnit’ vzdy na uréenu vysku, stanoventl v bode 1. tohto ¢lanku,
do 15-tich dni odo dna, kedy mu prenajimatel’ oznami, ze z kaucie bola uhradena suma,
na ktoru prenajimatel’ovi vo¢i ndjomcovi vznikol narok v zmysle bodu 1. tohto ¢lanku.



Najneskdr v lehote do 30 dni odo dna skonCenia ndjmu, je prenajimatel’ povinny vratit
najomcovi prenajati  kauciu, znizent o thradu (-y), splatnych pefiaznych narokov
prenajimatela voci najomcovi, ktoré prenajimatelovi vznikli v zmysle obsahu tejto zmluvy
a ku ditu skoncenia ndjmu neboli ndjomcom uhradené doplnenim kaucie podl'a bodu 3. tohto
¢lanku.

CL VL

Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany sa zavdzuju, Ze svoje prava a povinnosti vyplyvajice zo zmluvy, buda vykonavat’
v stlade s touto zmluvou a prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika a to hlavne:

1.
2.
3.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Prenajimatel’ odovzda nadjomcovi byt, spdsobily na riadne uzivanie.

Prenajimatel’ bude zabezpecovat plny nerusSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
Néjomca je povinny byt uzivat’ iba na byvanie a udrziavat’ ho v stave sposobilom na riadne
uzivanie. Po skonceni doby najmu je povinny predmetny byt odovzdat’ v takom stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie.

Néjomca sa zavizuje, ze on sam ako aj osoby, ktoré s nim byvaji v byte, buda dodrziavat
domovy poriadok.

Néjomca je povinny umoznit prenajimatelovi vstup do bytu za ucelom vykonania oprav,
ako aj za ucelom kontroly a sposobu a rozsahu uzivania predmetu najmu.

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim je povinny zabezpecovat a naklady spojené
S tymito opravami a beznou udrzbou znasa najomca na vlastné naklady podla Nariadenia
vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obéianskeho
zakonnika, inak zodpoveda za skody zo zanedbania povinnosti.

Opravy portch spdsobené beznym uzivanim, ako aj Udrzby bytu zabezpeCuje ndjomca
vo vlastnej rézii.

V pripade zistenia poruCenie povinnosti najomcu vyplyvajucich ztejto zmluvy,
je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu opodstatnené naklady, resp. uslé prijmy.
Néjomca sa zavédzuje, Ze umozni zamestnanom prenajimatela pristup do bytu za ucelom
zistenia stavu bytu a potreby vykonania oprav a udrziavacich prac, pre kontrolu a odpoéty
meradiel na studenu a tepla vodu.

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych oprav
Vv byte, ktoré je povinny zabezpecit’ prenajimatel’.

N4jomca je povinny odstranit’ na vlastné naklady zavady a posSkodenia, ktoré sposobil on sam,
prislusnici je domacnosti, ako aj iné osoby zdruZujuce sa v byte s jeho suhlasom.

Néajomca nesmie vykonavat v byte stavebné upravy, alebo iné zmeny bez suhlasu
prenajimatel’a a to ani na vlastné naklady.

Néjomca nemodze prenechat byt, alebo jeho cast do podnijmu inym osobam
bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

V pripade, Ze ndjomca spOsobi v prenajatych nehnutelnostiach, resp. na ich zariadeni
a vybaveni §kodu, zodpoveda za fiu prenajimatelovi v plnom rozsahu v zmysle vSeobecnej
zodpovednosti za Skodu.

Néjomca sa zavézuje vratit’ prenajaté priestory, ktorych ndjom je predmetom tejto zmluvy
po skonceni najmu v stave, vakom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Ku dnu ukoncenia najmu je nadjomca povinny predmet najmu vypratat’ na vlastné naklady,
ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. Pri odovzdani prenajatych priestorov sa vyhotovi



pisomny protokol, ktory podpiSe najomca a prenajimatel’ bytového domu. Den podpisu
protokolu obidvoma zmluvnymi stranami, sa povazuje za deii skoncenia ndjmu. Za deit
skonCenia najmu sa povazuje aj den, kedy najomca vyzval prenajimatela na prevzatie
predmetnych priestorov. V pripade, ak najomca najneskor do 5 dni po ukonceni ndjmu
neodovzda predmetny byt obci Klokocov, je prenajimatel’ opravneny vstipit’ do predmetnych
priestorov a tieto na naklady a nebezpecenstvo najomcu vypratat’, k ¢omu ho najomca svojim
podpisom na tejto zmluve neodvolatel'ne splnomociuje.

Cl. VIL

Zanik najmu bytu

1. Najom bytu zanika:

3.
4.

1.1
1.2
1.3.

uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predizena,
pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom,

pisomnou vypovedou.

Pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a, ak ndjomca:

2.1.

2.2.

2.3.

24.

2.5.

2.6.

hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najma tym, Ze nezaplatil vcas
najomné alebo thradu za sluzby spojené s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace,

ak ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie, alebo ak najomca
alebo ten, kto s nim byva, ststavne poruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpeénost’, alebo porusuje dobré mravy v dome,

neuziva byt bez vaznych dévodov,

bez suhlasu vlastnika, v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené
na eviden¢nom liste k tomuto bytu,

ak sa zisti, Ze ziadatel’ uviedol v Ziadosti nepravdivé udaje.

Pisomnou vypoved’ou najomcu z akéhokol'vek dovodu.

K terminu skonfenia najmu je ndjomca povinny uvolnit byt a odovzdat’ ho v stave vakom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pricom nesie zodpovednost' za spdsobené

Skody.
CL VIIL.
Zaverecné a prechodné ustanovenia
1. Zmluva o najme bytu nadobuda platnost’ dilom podpisania zmluvnymi stranami.

2. NeoddeliteI'nou sucastou tejto zmluvy o najme bytu je Protokol o odovzdani a prevzati bytu

spracovany obcou Klokocov.



Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su vyslovne touto zmluvou upravené sa riadia
Obcianskym zakonnikom. Zmluvné strany sa zavédzuju, ze vSetky spory vyplyvajuce z tejto
zmluvy budu prednostne riesit’ dohodou.

Spravu bytového domu zabezpecuje obec Klokocov.

Zmluva 0 najme bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach majicich povahu originalu,
po jednom vyhotoveni pre prenajimatel’a, najomcu.

Pripadné zmeny a doplnky K tejto zmluve su platné len v pisomnej forme, ocislovanych
dodatkov, podpisanych opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

Prenajimatel’ andjomca prehlasuju, ze tato zmluvu uzavreli slobodne a vaZzne, urcite
a zrozumitelne, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok, Ze ucastnici zmluvy maju
sposobilost’ na pravne ukony. Na znak sthlasu s obsahom tejto zmluvy, Gcastnici zmluvu
vlastnoru¢ne podpisali.

V Klokocove dna 28.12.2023 V Klokocove dna 28.12.2023

prenajimatel’ najomca
Ing. Monika Hudackova
starostka obce



